梅林风水山项目土地用地性质调整服务市场价格调研公告
深圳交易咨询集团有限公司受深圳市渔农实业股份有限公司委托就“梅林风水山项目土地用地性质调整服务”进行市场价格调研工作，本次仅为梅林风水山项目土地用地性质调整服务的市场价格调研，非采购招标。
一、项目概况
（1） 项目名称：梅林风水山项目土地用地性质调整服务
（2） 项目地点：广东省深圳市福田区
（三）项目简介：
梅林风水山项目用地（用地编号：D97-006）是深圳市福田区城市发展进程中形成的一处重要的历史遗留用地。近年来，项目用地周边已陆续开发建设多个高档住宅项目，区域开发价值日益凸显。但由于历史原因和规划限制，该地块尚未发挥其应有的经济和社会效益。为盘活存量资产，解决历史遗留问题，最大限度挖掘土地价值，保障全体股东利益，委托方计划启动本项目。现阶段核心目标为通过合法合规路径，完善用地手续，将地块转为可开发的建设用地，为后续合作开发奠定基础。鉴于项目涉及复杂的政策、规划、法律及报批流程，专业性极强，委托方拟通过公开平台遴选一家具备丰富经验和专业实力的服务商，为委托方提供全方位服务，现对本项目做市场价格调研。
二、项目具体情况
附件一：项目情况简介。
三、服务内容：
包括但不限于：
1、 对项目范围内的土地权属信息进行梳理，并根据具体情况对本项目的历史遗留解决模式以及确认、开发模式进行研究； 与政府部门沟通项目土地确权、规划调整以及开发的相关事宜。  
2、 历史遗留问题解决并完成确认后，向国土规划部门申请对项目地块的规划进行调整。包括但不限于代为准备、提交所需资料；代为聘请第三方进行规划设计；代为与政府主管部门沟通协调；以及在此过程中配合业主完成的其他工作。
3、待本项目用地取得建设用地规划许可证后，在业主需通过平台公开确定项目地块合作开发方的过程中，协助业主准备有关资料等。
4、其他具体服务事项，由委托方与通过交易平台公开选择确认的服务商签署协议确定。
四、服务期限 
自合同双方签字盖章之日起两年。
五、采购项目资金：企业自筹。
六、预计招采时间：待定。
七、拟采用服务费用模式
为有效降低集体资金压力、优化项目风险分配、并激励服务商高效推进工作，本项目服务费用支付确定采用“风险收费模式”，该模式是指服务商在服务期间承担并支付所有项目相关成本及工作费用，如委托人取得项目土地转为可开发用地（用地性质变更）的相应凭证文件后（包括但不限于提供相关政府部门确认的用地性质变更的文件），再根据约定方式对投入进行结算返还；如委托人未取得，委托方不需要支付任何相关费用，相关成本及工作费用由服务商自行承担。
本次调研服务商可针对不同用地性质按前述服务费用模式拟定相应的工作内容、预估工作时间（分阶段）及各阶段费用构成等。
八、调研公告时间及方式
（一）时间：2025年11月14日18:00至2025年11月28日18:00（北京时间）。
[bookmark: _GoBack]（二）调研方式：
感兴趣的供应商将以下文件加盖单位公章发送到咨询机构指定邮箱liuhaoming@sztc.com或联系咨询机构现场提交。
1、 供应商基本情况表（见附件二）
2、其他供应商认为有必要提供的材料。
九、本调研公告网站：
深圳公共资源交易网、深圳阳光采购平台
十、联系方式
委托人：深圳市渔农实业股份有限公司
联系人：王工
联系电话：0755-83386808
咨询机构：深圳交易咨询集团有限公司 
咨询机构地址：深圳市南山区西丽街道沙河西路3185号南山智谷产业园A座21楼
联系人：刘浩明、卢奕君
电话：13760834414、15112538735
电子信箱：liuhaoming@sztc.com
附件一：项目情况简介
附件二：基本情况表（含调研函）
深圳市渔农实业股份有限公司
2025年11月14日

附件一：
 项目情况简介
1、 项目概况
梅林风水山项目用地（用地编号：D97-006）是深圳市福田区城市发展进程中形成的一处重要的历史遗留用地。该地块的渊源可追溯至1997年，因当时福田区政府推进皇岗公园建设需要，依法征用委托人原所属土地。为妥善解决征地带来的民政用地问题，政府遵循当时政策，将项目地块补偿给委托人，主要用于解决村属坟场搬迁及相关民生需求。
历经近三十年的城市变迁，该地块现状已发生显著变化。目前，该地块的土地管理性质登记为行政划拨用地，土地用途明确为"打石岭坟场搬迁"。地块整体处于空置状态，地表植被以自然生长的林木为主，不存在永久性或临时性的建筑物、构筑物及其他附属设施。然而，该地块的开发利用受到多重规划限制的制约。根据《深圳市土地利用总体规划（2006-2020年）》，地块大部分区域被划入限制建设区；同时，依据《深圳市城市总体规划（2010-2020）》，其又位于严格保护的生态控制线范围内。此外，项目所在区域至今尚未被法定图则所覆盖，亦未被纳入新一轮国土空间规划的城镇开发边界。这些复杂的规划条件相互交织，构成了该项目独特的历史遗留问题核心，导致土地资源长期闲置，资产价值无法有效释放。
2、 服务主要工作内容
包括但不限于：
1、对项目范围内的土地权属信息进行梳理，并根据具体情况对本项目的历史遗留解决模式以及确认、开发模式进行研究；与政府部门沟通项目土地确权、规划调整以及开发的相关事宜。  
2、历史遗留问题解决并完成确认后，向国土规划部门申请对项目地块的规划进行调整。包括但不限于代为准备、提交所需资料；代为聘请第三方进行规划设计；代为与政府主管部门沟通协调；以及在此过程中配合业主完成其他工作。
3、待本项目用地取得建设用地规划许可证后，在委托方需通过平台公开确定项目地块合作开发方的过程中，协助委托方准备有关资料等。
4、其他具体服务事项，由委托方与通过交易平台公开选择确认的服务商签署协议确定。


附件二：
供应商基本情况表
	企业全称
	

	行业资质
	

	企业注册资金
	
	企业注册地
	

	企业主营业务
	

	大陆地区
办事机构
	

	项目名称
	梅林风水山项目土地用地性质调整服务

	是否有同类项目经验
	

	本项目报价总价及报价构成
（格式供参考，亦可按自身实际修改格式填报）
		序号
	项目名称
	数量
	单位
	单价（元）
	合价（元）

	1
	办公费用
	1
	项
	
	

	2
	人员费用
	1
	项
	
	

	3
	场地费用
	1
	项
	
	

	4
	测绘费
	1
	项
	
	

	5
	评估费
	1
	项
	
	

	6
	规划设计费
	1
	项
	
	

	7
	调研费
	1
	项
	
	

	8
	法律服务费
	1
	项
	
	

	9
	财税顾问费
	1
	项
	
	

	10
	公证费
	1
	项
	
	

	……
	……
	……
	……
	……
	……

	3年合计项目总价（元）：
	


注：供应商可根据实际情况自行修改格式

	相关收费标准（如有）
	

	建议合同支付方式
	

	预估服务期
（请根据工作内容及自身实际情况填写）
	自合同双方签字盖章之日起两年

	供应商承接本项目的优势
	

	建议项目方设置的考察评审项
	

	如后续本项目进行招标，是否有兴趣参与本项目投标
	

	其他意见或建议
	

	联系方式
	1.地址：
2.邮编：
3.电话：
5.E-mail：
6.联系人：


（本页不够可加页）



保密承诺书

本单位自愿参与梅林风水山项目土地用地性质调整服务市场价格调研工作，为保护委托人涉及该项目的有关工作信息，本单位特做出如下承诺：
一、本承诺书所述及的“工作信息”，系指委托人或咨询机构以口头、书面、电子文本或其他形式提供的项目信息等。
二、本单位严格控制委托人或咨询机构提供的工作信息，承诺不向任何第三方披露相关内容，并保证采取必要的措施和办法对委托人或咨询机构提供的信息进行保密。
三、承诺如违反本承诺书给委托人造成损失的，本单位将承担相应法律责任和赔偿责任。
四、本承诺书自盖章之日起生效。保密期限在本项目完成后继续有效，解除期限按国家有关规定执行。



供应商（盖章）：            


日期：            


