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一、项目概况

（一）工程名称

深圳市职教园公共配套设施（一期）项目公共设施（08 地块）

设计、深圳市职教园公共配套设施（一期）项目公共设施（09

地块）设计、深圳市职教园公共配套设施（一期）项目公共

设施（10 地块）设计

（二）项目建设背景

深圳市作为中国重要的经济特区和科技创新城市，职业

教育和培训的需求日益增长，为满足这一需求，提升职业教

育质量，推动产学研一体化发展，疏解城市中心区非核心功

能，解决未来中职学位缺口，市政府决定在龙岗区坪地街道

建设深圳市职教园。为保障职教园内各学校一期快速迁入，

提供入驻前的基础设施和运营管理平台，实现校城共享共融，

职教园公共配套设施(一期)与职教园内各学校一期同步建

设，项目已取得可研批复。

（三）项目基本情况

深圳市职教园公共配套设施(一期)项目包含园区内公

共设施、园区道路、空中平台等。其中公共设施分为三栋建

筑，分别位于职教园内 08 地块、09 地块、10 地块。公共设
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施（08 地块）功能性质包含图书馆及对外交流中心的会议部

分。公共设施（09 地块）功能性质包括对外交流中心的展示、

餐饮部分及园区管理用房。公共设施（10 地块）功能性质包

括活动中心及规划配套用房。三栋建筑均包含地下车库及设

备用房，总建筑面积合计为 39463 平方米，各分项面积指标

详见任务书第四部分“项目建设功能需求”。

08、09、10 地块总用地面积合计为 32058.02 平方米，

各地块面积指标及规划设计要求详附件。

（四）项目投资

根据项目可研批复，本项目 08、09、10 地块新建建

筑部分的建安总投资：30628.36 万元，其中土建工程费

用 17460.99 万元，安装工程费用为 6719.23 万元，配套

工程费用为 6448.14 万元, 建安投资单价约为 7761.29

元/平方米。

（五）建设目标

1）园区内代表性建筑

本项目处于校城共享环上，作为园区的核心建筑，

旨在实现校园之间与城市之间的资源共享，将图书馆、

交流中心、活动中心等公共服务设施既做为三个学校的

共享设施，同时开放给城市居民使用，从而更好地服务

于学校与社会大众，提高公共资源的利用率，项目依托



3

职教园区内背山面水的自然环境，应融于山，合于水，

与环境和谐共生，形成有特色的建筑界面,成为园区内的

代表性建筑。

2) 校城融合新范式建筑

实施“借助政府力量，融入区域发展，服务企业和

产业规划，提升自我能力”新模式，三地块建筑均由不

同功能复合组成，既能补充与提升校园功能，又能充分

考虑社会化运营的需求，通过为运营灵活布局空间，且

挖潜可运营空间，将项目建设成为与教育园区学校共享，

使周边企业行业深度投入参与受益，为周边人群服务的

平台，为区域发展提供新动力，成为校城融合的新范式

建筑。

3) 低碳绿色示范建筑

职教园通过全量应用和集成示范建筑光伏一体化

（BIPV）、新型储能、车网互动（V2G）、超级快充等新

技术、新模式、新业态、新场景，突出绿色低碳、智慧

科技，实现“零碳校园，未来职教”的规划目标，三个

地块建筑作为职教园区内核心一环，将充分采用被动式

设计，和其他园区内建筑合力打造低碳绿色示范职教园。
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二、选址及用地现状

（一）区位和法图

市职教园位于深圳市龙岗区与惠州市交界处，龙岗

大道西侧，深圳外环高速北侧。项目北侧为林地和在建

深圳市社会福利救助综合服务中心项目以及自留地，项

目南侧为深圳外环高速，项目西侧为林地，项目东侧为

长山工业区和龙岗大道和长深高速。

图 1 项目区位图

项目法图详见附件 1。

本项目建设涉及 08、09、10 地块位于市职教园中心

地带，其北侧 05 地块将建设深圳市第一职业技术学校职

教园校区(一期)，东侧 01 地块将建设深圳市鹏城技师学
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校职教园校区(一期)，其南侧 02 地块将建设深圳市体育

运动学校职教园校区 (一期)。

图 2 项目地块位置图

(二）规划条件

08、09、10 地块用地面积分别为 16673.10 平方米、

5078.43 平方米、10306.49 平方米，土地用途均为公共
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管理与服务设施用地。项目详细规划设计条件详附件 2

各地块规划设计要点。

（三）项目周边道路和市政设施情况

根据市职教园规划，园区内规划 8条市政道路，包

括鹤鸣西路、惠德路、职教园路、正坪三路、规划二路、

规划三路、坪祥北路、长山路。具体位置详见下图：

图 3 职教园区内规划道路

片区地形较复杂，低丘陵地貌单元，场地内高差较大，
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地块现状地形和规划道路也存在高差，08 地块主要与规

划二路连接，09、10 地块主要与职教园路连接，具体道

路标高与地形地貌情况详见附件 3和附件 4。

因目前各规划道路正处于设计阶段，道路标高及市

政管线接口等条件将待各规划道路完成施工图设计后确

定。

(三)其他

职教园范围内涉及 500KV 电力高压走廊，高压走廊

东西横穿职教园范围, 走廊宽度按 70 米进行控制。本项

目用地在高压走廊附近，但不涉及高压走廊和轨道控制

保护区。高压走廊位置如下图所示：

图 4 电力高压走廊位置示意图
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项目所在区域温度、降水、日照、风速风向等气候

情况和地貌与、土壤、水系现状等项目水文地质条件详

见附件 5.

三、设计要求

（一）创意构思

设计方案整体构思应突出岭南特色；在深刻理解建

筑类型、场地特性的基础上，通过创意构思巧妙处理场

地、功能、造型等各方面问题。

（二）总体布局

规划设计应满足规划设计条件中提出的红线及退线、

覆盖率、容积率、限高等要求。

总平面布置设计合理，场地布置、出入口位置合理，

竖向设计合理，交通组织应清晰高效，满足消防要求。

（三）建筑功能

建筑平面布局合理，功能分区明确，使用率高。合

理设置卫生间、楼梯、走廊、架空等辅助空间。

考虑不同功能和不同人员的使用需求，高效组织水

平与竖向交通，避免流线交叉及安全隐患风险。
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（四）建筑造型与立面设计

建筑体量与尺度应与职教园校区内景观规划和周边

环境协调融洽，体量大小与空间尺度控制适宜，强调建

筑与自然环境的和谐共生。

作为园区内公共建筑，建筑造型与色彩应和而不同

——既与周边校园规划及附近公共建筑和谐共处，建筑

造型和色彩满足园区整体风貌需求，又应结合场地条件

及功能内容彰显自身特色。

材料选用结合建筑风格同时应考虑绿色节能、经久

耐用、易于清洁并尽量减少后期维护成本。

（五）绿色低碳

项目应落实市政府关于市职教园全量应用和集成示

范建筑光伏一体化（BIPV）、新型储能、车网互动（V2G）、

超级快充等新技术的建设要求，突出绿色低碳、智慧科

技，实现“零碳校园，未来职教”的规划目标。

依据已批复规划设计要点，公共设施 08、09、10 地

块设计应以达到绿色建筑三星级标准和深圳市或国家现

行超低能耗建筑的要求为目标。

规划设计阶段具体要求如下：

1、设计方案应符合绿色低碳发展要求，应尊重场地

环境，因地制宜。规划总体布局和建筑设计应充分结合
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深圳的气候及场地条件，强调创新利用及融合自然场地

或生态环境，充分利用气候条件和场地禀赋进行建筑布

局、形式、表皮和内部空间设计，并明显提升安全耐久、

健康舒适、生活便利、资源节约、环境宜居等方面的绿

色性能。

2、应充分考虑被动式绿色低碳设计策略，在围护结

构节能、自然通风、自然采光等方面进行性能化设计，

并在建筑性能化设计专篇或专章中体现相关分析内容。

（1）围护结构节能设计：建筑布局和平立面设计应

参考《公共建筑节能设计规范》SJG 44-2018 第 4.1 条要

求；同时，应进行立面窗墙比、建筑外遮阳、玻璃选型

等的平衡设计，各朝向窗墙比不应大于 0.6，不宜大于

0.5；东、西、南向建筑外遮阳系数不宜小于 0.8；玻璃

遮蔽系数不宜小于 0.3。

（2）自然通风设计：应根据夏季及通风季主导风向

进行建筑布局、形体空间和通风开口设计，并充分考虑

自然通风对人员热舒适范围的改善作用，结合空间功能

及人群使用特点，合理设置热环境分区，区分空调与非

空调区域，提升自然通风节能潜力。

（3）自然采光设计：应充分考虑建筑平面布局、单

一空间进深、窗墙比、建筑外遮阳、玻璃可见光透射比、

光伏幕墙（如有）等关键设计要素对自然采光的影响，
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并考虑反光板、中庭、天井、下沉庭院等自然采光改善

措施。

3、建筑光伏一体化设计（BIPV）

各项目应预留太阳能光伏设施安装位置、结构条件

等，铺设光伏板的屋面构架等构件应与建筑进行一体化

设计，同时满足防水及结构受力等要求。

(六)限额设计

项目应以可研批复指标为依据限额设计。设计方案

的面积指标应严格控制，结构体系、机电选型应经济合

理。尤其在建筑造型设计及外表皮设计中应采用理性与

克制的手法，充分考虑建设成本因素。
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四、项目建设功能需求

图 5 08、09、10 地块建筑功能分布示意图

（一）08 地块（图书馆）建设内容

项目 08 地块占地面积 16673.10 平方米，总建筑面

积 18429 平方米，地上设置图书馆和对外交流中心（学

术交流中心）两大功能，其中图书馆功能面积为 7377 平

方米，考虑校城共享的设置要求，本项目图书馆按照公

共图书馆进行设计，服务职教园区师生及周边区域居民，

兼顾图书阅览功能的同时也考虑了较多的社会服务空间。

座位数不少于 600 座（鼓励拓展更多不同类型的阅读区

域），对外交流中心的学术交流中心面积为 5691 平方米，

其中含 1 间 800 人报告厅、1间 400 人会议厅、1间 200

人会议室、2 间 100 人会议室。报告厅和会议室的设置充
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分考虑了学生活动时的运用场景，也充分考虑了运营的

可能性。

08 地块规划地下车库和设备用房 5361 平方米，停放

车辆 103 辆。

表 1 公共设施（08 地块）建筑经济指标表

序号 建设内容
建设规模

（㎡）
备注

公共设施（08 地块）——图书馆

一 占地面积 16673.10

二 总建筑面积 18429

三 计容积率面积 13068

1 图书馆 7377

1.1 藏书区 阅览藏书室 400

4067

密集藏书库，使用率 0.55

密集书库 600 册/平方米，藏

书 13.2 万册

1.2 借阅区

一般阅览室（含自习

室）
2167

含开架书架，使用率 0.55，

阅览座位使用面积 1.8～

2.3 平方米/座，设置 520 座

少年儿童阅览室 1000

使用率 0.55，阅览座位使用

面积 1.8～2.3 平方米/座，

设置 240 座

电子阅览室 500

使用率 0.55，阅览座位使用

面积 1.8～2.3 平方米/座，

设置 70 座

1.3
咨询服务

区

办证、检索

369 369 开放设置总出纳台

咨询

1.4

公共活动

与辅助服

务

寄存、饮水处

257

1107

读者休息处、读者服

务

陈列展览 展厅开放设置

培训室（2间） 200

书吧兼咖啡厅 150
靠近一般阅览室，可根据运

营灵活设置

商店（1家） 200



14

轻餐饮（2家） 300

1.5 业务区

采编、加工、辅导、

协调研究、美工、信

息处理（含数字资

源）等

738 738

至少设置 4大间，面积 100

平方米 1间、8小间，面积

根据需要灵活设置，靠近公

共活动与辅助服务，便于后

期灵活使用

1.6
行政办公

区

行政办公室 227
377

会议室 150

1.7
技术设备

区

中心机房（主机房、

服务器）
220

295计算机网络管理和

维护用房
25

文献消毒 50

1.8
后勤保障

区

设备房（含变配电

室、维修各种库房

等）

432 432

2 对外交流中心 5691

2.1
学术交流

中心

800 人报告厅 2473

800 人报告厅采用固定阶梯

式座椅、镜框式舞台，适用

于大型报告会、新闻发布会、

论坛、启动仪式、文艺汇演、

年级会议等，在平时也可以

当做学生戏剧社团排练场

所。① 座席区：使用面积按

照 0.80 ㎡/座计；② 舞台

区：剧舞台宽 25m，进深 18m

设置，使用面积 450 ㎡计；

③ 辅助用房使用面积按

235 ㎡计。④ 贵宾休息室 1

间，使用面积按 35㎡计。会

议厅使用面积为

0.8×800+450+235+35=1360

㎡，折合建筑面积 2473 ㎡

（K=0.55）

400 人会议厅 1400

400 人会议厅采用固定阶梯

式座椅、开放式舞台，适用

于中大型报告会、新闻发布

会、论坛、辩论会、启动仪

式、音乐演出、年级会议等，

在平时也可以当做学生戏

剧、音乐社团排练场所。①

座席区：使用面积按照 0.80
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㎡/座计；② 舞台区：宽

18m，进深 10m 设置，使用面

积 180 ㎡计；③ 辅助用房：

使用面积按 235 ㎡计。④ 贵

宾休息室：1间，使用面积

按 35㎡计。会议厅使用面积

为

0.8×400+180+235+35=770

㎡，折合建筑面积 1400 ㎡

（K=0.55）；

200 人会议室（室内

无柱可兼做展厅,

净高 5米以上）

909

200 人会议厅于会议模式下

可采用课桌式布置，适用于

论坛、班级会、研讨会、小

型培训等等。人均使用面积

按照 2.5 ㎡/人考虑。使用

面积为：2.5×200=500 ㎡，

折合建筑面积 909 ㎡

（K=0.55）此会议室可兼顾

展览用途。

100 人会议室（2间） 909

100 人会议厅采用课桌式布

置，满足大多数日常会议的

需求，包括部门会议、团队

讨论、培训会议等，适用于

各种正式和非正式的聚会，

容纳不同规模的团队进行交

流和协作。人均使用面积按

照 2.5 ㎡/人考虑。单间使

用面积为：2.5×100=250

㎡，两间合计使用面积 500

㎡，共折合建筑面积 909 ㎡

（K=0.55）

四 不计容积率面积 5361

1 地下车库 4841 （机动车泊位数 103 辆）

2 设备房 520

（二）09 地块（对外交流中心）建设内容

项目 09 地块占地面积 5078.43 平方米，总建筑面积

7124 平方米，地上设置对外交流中心（展厅、餐饮用房）
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及园区管理用房两大功能，其中对外交流中心的展厅面

积为 1970 平方米（可临时兼做会议用途，满足 400 人同

时使用），餐饮用房面积为 2339 平方米，园区管理中心

面积为 200 平方米，可满足最多 40 人的园区后勤服务团

队入驻。09 地块规划地下车库和设备用房 2615 平方米，

可停放车辆 47 辆。

表 2 公共设施（09 地块）建筑经济指标表

序号 建设内容
建设规模

（㎡）
备注

公共设施（09 地块）——对外交流中心

一 占地面积 5078.43

二 总建筑面积 7124

三 计容积率面积 4509

1 对外交流中心 4309

1.1

展厅(可临时兼做会议用途，

满足 400 人同时使用，净高 6

米以上)

1970

1、此展厅为职教园各学校提

供了共享展示空间，供职教

园区域内各单位布置临时展

览使用，应满足临时展厅的

各项条件要求。同时在本展

厅中拟规划展示职教园智慧

场景、零碳技术体验及职教

园综合能源共享展示等内

容。

2、当本展厅兼作会议用途

时，需满足 400 人同时使用。

考虑与公共设施（08 地块）

中对外交流中心（学术交流

中心）的各会议空间联动，

共同形成可供 2000 人同时

段分会场集会的空间场所。

1.2 餐饮用房 2339
需考虑设置多个餐厅，并合

理规划餐厨面积。

2 园区综合管理功能 200
满足 40 人管理团队办公、会

议

四 不计容积率面积 2615
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1 地下车库 2209 （机动车泊位数 47 辆）

2 设备房 406

（三）10 地块（活动中心）建设内容

项目 10 地块占地面积 10306.49 平方米，总建筑面

积 13910 平方米，地上设置活动中心及规划配套用房（社

区警务室、便民服务中心、幼儿园）两大功能，其中活

动中心中的教学实训用房及培训工作用房面积为7200平

方米，含 9个培训工作用房面积 2700 平方米，（含配套

实训空间）。设置 4个教学实训用房面积 4500 平方米，

社区警务室面积为 100 平方米，便民服务中心面积为 800

平方米，3班幼儿园面积为 1164 平方米，幼儿园设计应

符合《托儿所、幼儿园建筑设计规范》等规范要求。10

地块规划地下车库和设备用房 4646 平方米，可停放车辆

90 俩。

表 3 公共设施（10）地块建筑经济指标表（分地块）

序号 建设内容
建设规模

（㎡）
备注

公共设施（10 地块）——活动中心

一 占地面积 10306.49

二 总建筑面积 13910

三 计容积率面积 9264

1 活动中心 7200

1.1
培训工作用房

（含配套实训空间）
2700

设置 9个，净高 3米，空间

单元化设计，每个单元预留

独立水电等条件



18

1.2 教学实训用房 4500

设置 4个，净高 4.5 米，空

间单元化设计，考虑单元可

分可合，每个单元预留独立

水电等条件

2 规划配套功能 2064

2.1 社区警务室 100 100

2.2 便民服务中心 800 800

2.3
3 班幼儿

园

活动

用房

班级活动室 660

1164

综合活动室 105

服务

用房

办公用房 140

保健观察室 18

晨检接待厅 35

洗涤消毒用

房
16

附属

用房

厨房 88

教职工卫生

间
9

储藏室 33

教室值班室 25

门卫收发室 17

配电室 18

四 不计容积率面积 4646

1 地下车库 4230 （机动车泊位数 90 辆）

2 设备房 416

五、设计成果要求

以招标文件为准。

六、其他

本任务书为资格预审阶段任务书，方案阶段任务书
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待后续明确。

七、附件：

1.深圳市职教园项目涉及的[坪地吉坑地区]法定图则规

划调整和法定图则未覆盖区域的规划设计条件研究附图

2.08、09、10 地块规划设计要点

3.职教园道路总平面图

4.项目红线图（cad 带地形）

5.项目现状水文地质条件
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