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[bookmark: _Toc387313360][bookmark: _Toc405384918][bookmark: _Toc387313480]
[bookmark: _Toc87887958]第一章  致投标人

一、本招标文件是依据招标投标有关法律、法规、规章和规范性文件，根据本次招标项目的特点和需要编制而成。招标文件的编制遵循了公开、公平、公正和诚实信用的原则。招标文件所包含的内容已清楚地反映了本次招标项目的规模、性质以及资信、商务和技术要求等。我们要求投标人必须完全响应本招标文件的实质性内容。
[bookmark: _Toc203810203][bookmark: _Toc130830412][bookmark: _Toc269970459][bookmark: _Toc203358554][bookmark: _Toc130835683][bookmark: _Toc130835209]二、投标人获取招标文件后，应仔细阅读招标文件及附件的全部内容，招标文件与附件具有同等效力。
三、投标人在投标截止时间前，应及时收悉有关本次招标项目招标文件的答疑、补遗内容。招标文件、答疑、补遗内容不一致时，以最后发出的为准。
四、投标人应在遵循招标文件的各项规定和要求的前提下，编制投标文件。编制投标文件时，应注意：
1．投标文件必须满足招标文件中的实质性要求和条件。投标文件的所有否决性条款已在“投标须知前附件二”中汇总明示，若出现其中任何一个情形的，其投标将会被否决。
2．投标人对招标文件有不同意见或不明之处，应通过书面形式，向招标人质疑，求得彻底澄清。若招标人不接受投标人提出的意见，投标人必须按招标文件办理，而不应在投标文件中加进额外的条件。
五、投标人在提交投标文件时，应注意：
1．投标人应严格按照招标文件的要求进行投标文件的密封和标记。
2．投标人应当在招标文件要求提交投标文件的截止时间前，将投标文件送达指定地址。
六、其他应该注意的：
1、投标人提交投标文件，参加开标会的必须是投标人的法定代表人或其授权委托代理人，并持身份证明文件。非上述人员不得参加上述投标活动，否则由此产生的不利后果由投标人自行承担。
2、投标人须对投标资料的真实性负责。招标人有权将投标文件的部分或全部内容向外公示，若公示期间收到有关弄虚作假投诉的，招标人将提请有关行政管理部门查处。
3、若投标人资质证书被暂扣或吊销，但仍参与投标的，招标人将取消其投标或中标资格、没收其投标保证金，并提请有关行政管理部门对其进行行政处罚。
[bookmark: _Toc269970479][bookmark: _Toc130830430][bookmark: _Toc203810222][bookmark: _Toc203358573][bookmark: _Toc130835227][bookmark: _Toc130835701]七、本招标文件的解释权归招标人，即深圳第一亚太物业管理有限公司。

深圳第一亚太物业管理有限公司哈尔滨分公司
第一亚太物业管理有限公司非依法必须招标项目服务类招标文件
第一亚太物业管理有限公司非依法必须招标项目服务招标文件示范文本V1.0
二〇二六年六月   
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[bookmark: _Toc87887959]第二章 投标须知
[bookmark: _Toc87887960]一、投标须知前附件

[bookmark: _Toc87887961]（一）投标须知前附表1

	序号
	内 容
	规   定

	1
	招 标 人
	深圳第一亚太物业管理有限公司哈尔滨分公司

	2
	招标项目名称
	哈尔滨华南城2026-2027年度电梯维保服务

	3
	项目地点
	黑龙江省哈尔滨市长江路与四环交汇处哈尔滨华南城园区

	4
	资金来源
	□国有资金   %☑其他资金 自筹100%     

	5
	招标范围
及内容
	哈尔滨华南城园区194台电梯维修保养服务。

	6
	招标方式
	☑公开招标
□邀请招标

	7
	投标人
资格要求
	 （一）企业资格要求
1.投标单位必须为中华人民共和国境内注册且合法运作的企业，或法人授权的、合法注册的分支机构，或其他组织，具有从事电梯维保服务相关经营范围和能力。投标单位必须提供营业执照复印件和《特种设备安装改造维修许可证》复印件。分支机构参与投标的，须同时提供总公司及分公司营业执照复印件，以及总公司出具的分支机构投标授权书。因新版营业执照未体现营业范围及注册资金，若已更换新版营业执照，投标单位须同时提供商事主体临时信用信息平台http://www.gsxt.gov.cn/index.html或市场主体信息查询平台中相关备案情况截图。
2.投标单位注册资金必须为人民币500万元（含）以上，并在工商部门登记成立1年（含）以上的企业(投标单位必须提供营业执照复印件加盖公章)。分支机构投标的，其总公司需满足上述注册资金及成立年限要求。
3.投标单位在参加本项目投标活动前三年至今，在经营活动中无重大违法记录，无不良业绩、无不良信用记录。（投标单位提供自我承诺和“国家企业信用信息公示系统”中公示的行政处罚信息、列入经营异常名录信息、列入严重违法失信名单（黑名单）信息截图） 。
4.投标单位参加本次招标采购活动，不存在单位负责人为同一人或者存在直接控股、管理关系的其他供应商参与我司同一标段投标或者未划分标段的同一招标项目投标，投标单位提供承诺函（格式自拟）。
5.投标单位参加本次招标采购活动，不存在和其他供应商在同一采购项目中，同时委托同一个自然人、同一家庭的人员、同一单位的人员作为代理人的行为，投标单位提供承诺函（格式自拟）。
6.投标单位完全接受和满足本项目招标文件中规定的实质性要求，如对招标文件有异议，已在投标截止时间届满前依法进行维权救济，不存在对招标文件有异议的同时又参加投标以求侥幸中标或者为实现其他非法目的的行为，投标单位提供承诺函（格式自拟）。
（二）业绩要求：投标单位具有合同有效期内，年度合同金额30万元以上的电梯维保项目不少于3个。（投标单位必须提供合同复印件关键页并加盖公章，分支机构投标的以分支机构业绩为准）。

	8
	投标人项目负责人资格要求
	大专以上学历，年龄不得超过40周岁，持《特种设备作业人员证》，从事本岗位5年以上专业工作经验。

	9
	资格审查
方式
	□资格预审
☑资格后审
□投标报名
□投标邀请

	10
	是否接受联合体投标
	☑不接受   □接受

	11
	投标报价
要求
	（一）本项目投标报价上限为679776元，超过上限价的投标文件将被否决。

	12
	投标货币
	☑人民币
□其他

	13
	服务周期要求
	合同期限：2026年7月1日至2027年6月30日（履约评价为优秀，可予以续约，续约次数不超过2次，且总续约时间不超过24个月，续期合同实质性内容不得改变）。

	14
	投标担保金额及方式
	投标担保金额：人民币  0.5 万元
投标担保形式：
□投标保函
☑现金（银行转账）
招标人名称：深圳第一亚太物业管理有限公司哈尔滨分公司 
地址：哈尔滨市道外区长江路1608号香港皮草城4层D区  
开户银行：农行哈尔滨道外支行
帐号：08049201040025667
需备注“哈尔滨华南城2026-2027年度电梯维保服务投标保证金”

	15
	投标文件组成及份数
	☑资格审查文件：正本  1  份；副本  1  份
☑技术标部分：  正本  1  份；副本  4  份
☑商务标部分：  正本  1  份；副本  1  份
☑投标函部分：  正本  1  份；副本  1  份
☑资信标部分：  正本  1  份；副本  1  份
电子文档U盘：壹份（word/PDF/PPT格式）
注：如电子文件与纸质文件不符，以纸质文件为准。

	16
	评标方法及标准
	☑综合评审法
□信用商务法
□定性评审法

	17
	评标委员会的人员组成
	由招标人依法组建

	18
	中标人的确定方式
	□评定分离：评标委员会评审后推荐无排序的   名投标人给招标人，由招标人确定   名中标人。
☑招标人授权开标小组或评标委员会直接确定 1 名中标人

	19
	履约担保
	合同签订后15个日历天内向甲方提交乙方合同总价10%的履约保证金（以现金/转账形式递交），在合同履约完毕且无任何纠纷后无息返还。


[bookmark: _Toc87887962][bookmark: _Toc387313497][bookmark: _Toc387313377][bookmark: _Toc405384929]（二）投标须知前附表2

	序号
	内容
	规定

	1
	招标文件的获取
	时间：  2026年6月15日  
地点： 深圳市龙岗区平湖街道华南城行政大楼3楼/黑龙江哈尔滨市道外区团结镇长江路与绕城高速交汇处东南哈尔滨华南城行政楼2楼

	2
	投标文件递交
	截止时间： 2026年6月23日10点      
地    点： 深圳市龙岗区平湖街道华南城行政大楼 3 楼

	3
	投标有效期
	  90  日历天（从投标截止之日算起）

	4
	招标人对招标文件的澄清或修改、答疑的期限、方式
	投标人质疑期限：在投标截止日期前  3  日
招标人澄清或修补、答疑期限：在投标截止日期前 2 日
投标人提交质疑问题的方式：以书面形式递交
招标人发出答疑补遗的方式：书面形式发送 

	5
	开标会
	时间： 2026年6月23日10点      
地点： 深圳市龙岗区平湖街道华南城行政大楼3楼/黑龙江哈尔滨市道外区团结镇长江路与绕城高速交汇处东南哈尔滨华南城行政楼2楼

	6
	发出中标通知书
	投标有效期满30天前

	7
	签订合同
	收到中标通知书30天内

	[bookmark: _Toc87887963]8
	其他
	拟派项目负责人需进行述标答辩
1.述标答辩时间:2026年6月23日14:30（暂定）
2.述标答辩地点:深圳市龙岗区平湖街道华南城行政大楼3楼/黑龙江哈尔滨市道外区团结镇长江路与绕城高速交汇处东南哈尔滨华南城行政楼2楼
3.述标答辩要求：
(1)拟派项目负责人需持授权委托书、身份证原件、复印件及最近1个月的社保缴纳证明等资料进行身份核验。(2)围绕技术标评审的要求进行述标，形式不限。(3)述标答辩时间不超过15分钟，其中述标时限10分钟，答辩时间时限5分钟。
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（三）投标须知前附件
[bookmark: _Toc31948][bookmark: _Toc7944][bookmark: _Toc14606][bookmark: _Toc2853][bookmark: _Toc18358][bookmark: _Toc30915][bookmark: _Toc26716][bookmark: _Toc13690][bookmark: _Toc16542][bookmark: _Toc8818][bookmark: _Toc16470][bookmark: _Toc27137][bookmark: _Toc4620][bookmark: _Toc26880][bookmark: _Toc16728][bookmark: _Toc1966][bookmark: _Toc1791][bookmark: _Toc26430][bookmark: _Toc13800][bookmark: _Toc28954][bookmark: _Toc13961][bookmark: _Toc29870][bookmark: _Toc31187][bookmark: _Toc9612][bookmark: _Toc12355][bookmark: _Toc18194][bookmark: _Toc16051][bookmark: _Toc7131][bookmark: _Toc3896][bookmark: _Toc27292][bookmark: _Toc4275][bookmark: _Toc25004][bookmark: _Toc1907][bookmark: _Toc23332][bookmark: _Toc30606][bookmark: _Toc12676][bookmark: _Toc29796][bookmark: _Toc22687][bookmark: _Toc21644][bookmark: _Toc24115][bookmark: _Toc12545][bookmark: _Toc32762][bookmark: _Toc26710][bookmark: _Toc3223][bookmark: _Toc32682][bookmark: _Toc29949][bookmark: _Toc483][bookmark: _Toc24234][bookmark: _Toc4229][bookmark: _Toc26396][bookmark: _Toc12703][bookmark: _Toc16238][bookmark: _Toc25006][bookmark: _Toc3394][bookmark: _Toc19605][bookmark: _Toc14786][bookmark: _Toc27631][bookmark: _Toc10692][bookmark: _Toc16191][bookmark: _Toc8944][bookmark: _Toc9239][bookmark: _Toc14871][bookmark: _Toc19258][bookmark: _Toc78][bookmark: _Toc87887964]附件一：招标公告
招标公告
一、招标项目名称： 详见投标须知前附表1 
二、招标方式：公开招标
三、项目地点： 详见投标须知前附表1                                         
四、投标上限价： 详见投标须知前附表1                                      
五、招标范围及主要内容： 详见投标须知前附表1                              
六、服务周期要求：       详见投标须知前附表1                                 
七、评标方法：           详见投标须知前附表1                                           
八、中标人的确定方式：   详见投标须知前附表1                                  
九、投标申请人资格要求： 详见投标须知前附表1                       
十、拟派项目负责人资格要求：详见投标须知前附表1
十一、招标文件的获取
（一）投标申请人资格条件符合招标公告要求的，招标人将向合格投标报名单位免费发放招标文件。
（二）招标文件领取时间：  详见投标须知前附表2                          
（三）招标文件领取地点： 详见投标须知前附表2                                     
（四）需携带资料：  /  
十二、投标文件的递交
（一）截标时间：详见投标须知前附表2  。
（二）截标地点： 详见投标须知前附表2           
十三、发布公告的媒介
本次招标公告在https://www.szygcgpt.com/（市属国企阳光采购服务平台）上发布。
十四、联系方式
（一）联系人：      耿先生       
（二）联系电话：  13104512627  
（三）传真：            /           
（四）电子邮箱：       /            
（五）地址：详见投标须知前附表2 

              招标人：第一亚太物业管理有限公司哈尔滨分公司
                                              
                                 2026年6月15日


[bookmark: _Toc87887965]附件二：投标文件否决性条款摘要

投标文件否决性条款摘要
一、开标阶段，投标文件不予受理的情形： 
1、在投标截止时间以后逾期送达的或者未送达指定地点的；
2、投标文件中的投标资格证明文件不合格的；
3、投标文件的投标报价高于投标报价上限的；
4、投标文件承诺的服务周期超过招标文件要求的；
5、未按招标文件要求提交投标保函原件的或资信标未提供投标保函复印件的(采用投标保函形式情形),投标人未按招标文件要求在资信标提供投标保证金转账凭证复印件的或截标后投标保证金未到账的(采用银行转账形式情形)。 
6、未按招标文件规定提交《投标函》的，且未规定加盖投标人印章、或未经法定代表人或其委托代理人签字(或盖章)的；
7、投标文件中存在投标人名称不统一、投标人名称与投标人公章不一致、投标文件中的招标人名称与招标文件不一致的；
8、投标文件的有关内容未按本须知规定加盖投标人印章、或未经法定代表人或其委托代理人签字(或盖章)、或由委托代理人签字(或盖章)但未随投标文件一起提供“投标文件签署授权委托书”原件的；
9、招标人要求提交投标文件电子文档，但投标人未提交或提交的电子文档不符合本须知要求的；
10、组成联合体投标的，投标文件中未按规定提交联合体各方共同投标协议的；
11、参加联合体的各成员再以自己的名义单独投标的，或同时参加两个（含两个）以上的联合体投标的；
12、投标人没有实质性响应招标文件要求的。
二、评标阶段有关无效标的情形： 
1、《投标函》未按招标文件规定填写的；
2、投标人资格条件不符合国家有关规定和招标文件要求的；
3、投标人以他人的名义投标或出现串通投标、弄虚作假情形的；
4、投标文件中附有招标人不能接受的条件的。
三、评标阶段有关废标的情形：
1、评标委员会根据招标文件的规定对投标文件的投标价格进行调整，投标人不接受调整方式、调整后价格，或调整后价格超出招标控制价的；
2、评标委员会认定的其他串通投标、弄虚作假情形。


[bookmark: _Toc87887966]附件三：评标程序和评标方法

一、评标程序
1.评标委员会推选一名成员担任主任委员，负责协调、组织评标活动的实施。（主任委员与评标委员会的其他成员享有同等的表决权）
2.评标委员会了解项目概况（包括项目的重点、难点）、评标内容、评标方法、招标文件中须注意的事项、以及建议评标的要点。
3.评标委员会成员熟悉招标文件、开标情况一览表，研究评标重点及具体分工。
4.评标过程中发现有评标资料不齐全的情况，评标委员会应向工作人员反映，要求补充。
5.评标委员会成员按照各自分工，根据招标文件规定的评标标准和方法，对投标文件进行系统的评审和比较。评审分初步评审和详细评审。经初步评审合格的投标文件，评标委员会对其技术部分和商务部分作进一步评审、比较。
6．填写有关评标记录。
7.评标过程中出现的争议，应当提交评标委员会集体讨论形成一致意见，不能形成一致意见的应在充分讨论后予以表决。
8.对需要投标人澄清、说明、补正的，应当进行答辩，并作好记录。
9.对评判为无效标或废标的情况进行详细的记录和说明，并告知相应的投标人，允许其进行解释，但不影响评判的最终结果。
10.对发现的违法、违规（嫌疑）行为，应当在评标报告中做出详细说明，做好取证工作。
11.由评标委员会主任委员或其指定的其他评标委员会成员填写评标报告， 评标报告由评标委员会全体成员签字。对评标结论持有异议的评标委员会成员可以书面方式阐述其不同意见和理由。评标委员会成员拒绝在评标报告上签字且不陈述其不同意见和理由的，视为同意评标结论。评标委员会应当对此做出书面说明并记录在案。

二、评标方法
1.本招标工程的评标办法采用：
	评标方法
	评审内容
	备注

	☑综合评审法
	资信、商务、技术
	

	□信用商务法
	资信、商务
	

	□定性评审法
	商务、技术
	



2.综合评分法
2.1招标人在开标会上根据招标文件中投标文件不予受理情形的规定，对资格审查合格的投标人的投标文件是否应当受理进行审查，然后将应当受理的投标文件提交评标委员会评审；
2.2评标委员会分别根据招标文件无效标情形的规定，对所有应当受理的投标文件进行初步评审；
2.3评标委员会首先对通过初步评审的各投标人的技术标进行详细评审。即：各成员根据招标文件规定的技术标评分规则（见评标方法附件），对投标文件独立进行技术标评分。各成员的评分结果的算术平均值作为该投标人最后技术标评审得分（是否去掉最低或最高分，由项目管理单位在招标方案中明确）。在后续评审中该得分不得更改；
2.4评标委员会在完成技术标评审后，接着对初步评审合格的各投标人商务标进行详细评审并打分；
2.5评标委员会在完成商务标评审后，对初步评审合格的各投标人资信标进行详细评审并打分；
2.6最后，评标委员会应当按照下列公式计算评审总得分：


N—评审总得分（得分取值保留到小数点后两位）；
J—技术标评审得分（得分取值保留到小数点后两位）；
S—商务标评审得分（得分取值保留到小数点后两位）；
X—资信标评审得分（得分取值保留到小数点后两位）； 
A1—技术标评审得分权重，按 60 %计；
A2—商务标评审得分权重，按 30 %计；
A3—资信标评审得分权重，按 10 %计；
[A1+A2+A3=1，A2≥30%, A3≤10%]
2.7评标委员会应当按评审总得分从高至低的顺序，按照“投标前须知附表1”约定推荐中标候选人，并形成评标报告；
2.8若出现评审总得分相同且影响到推荐中标候选人时，按技术标得分从高至低的顺序推荐；若出现技术标得分也相同的情形，按商务标得分从高至低的顺序推荐；若出现商务标得分仍相同的情形，采用大号中签的抽签方式推荐。


     2.9评标委员会按评审后综合得分由高到低顺序对中标候选人排列，并对商务标中《常用配件价格表》和《收费大修人工费用清单》价格进行不平衡报价调整。将《常用配件价格表》和《收费大修人工费用清单》中所有有效单项报价的最低价格作为谈判基准价，使排名第一的中标候选人的各项单价接近谈判基准价，如不接受谈判基准价，则最终报价不能超过谈判基准价的5%。如中标候选人不接受不平衡报价的调整，则视为放弃本次中标机会，由下一顺位的投标单位进行不平衡报价的调整，以此类推。如前三顺位的投标单位都不接受不平衡报价的调整，则本次招标失败，应重新组织招标。













三、评标方法附件
（一）技术标评审表
项目名称：哈尔滨华南城2026-2027年度电梯维保服务
	评审分类
	评审项目
	评审内容
	投标人1

	技术标
（60分）
	项目服务方案
（12分）
	1、 方案内容完整、科学合理、清晰准确，得8-12分。
2、 方案内容较为完整、较为合理、较为清晰，得5-7分。
3、 方案内容有部分缺少、基本合理、基本清晰，得1-4分。
4、 方案存在内容严重缺失、不合理、不清晰任一情形的，不得分。
5、不提供不得分。
	

	
	项目重点难点分析、应对措施及相关的合理化建议
（12分）
	1、 内容完整、科学合理、清晰准确，得8-12分。
2、 内容较为完整、较为合理、较为清晰，得5-7分。
3、 内容有部分缺少、基本合理、基本清晰，得1-4分。
4、 存在内容严重缺失、不合理、不清晰任一情形的，不得分。
5、不提供不得分。
	

	
	质量保障措施
（12分）
	1、 方案内容完整、科学合理、清晰准确，得8-12分。
2、 方案内容较为完整、较为合理、较为清晰，得5-7分。
3、 [bookmark: _GoBack]方案内容有部分缺少、基本合理、基本清晰，得1-4分。
4、 方案存在内容严重缺失、不合理、不清晰任一情形的，不得分。
5、 不提供不得分。
	

	
	拟派项目负责人能力
（12分）
	拟派项目负责人综合素质，得0-6分
	

	
	
	拟派项目负责人答辩
	

	
	
	1、拟派项目负责人对现场情况了解和掌握，得：1-3分；不满足得0分。
	

	
	
	2、拟派项目负责人基本服务能力强，且处理突发事件专业性较强，得1-3分，不满足得0分。
	

	
	应急方案
（12分）
	1、 方案全面、合理性、可操作性强，完全满足项目需求的，得：6-12分。
2、 方案基本健全、具有一定的合理性，大部分能满足项目需求的，得：1-5分。
3、 不满足得0分。
	

	合  计  分
	60
	



备注：
1.招标人必须明确每项评审内容、要求及分值范围，评标专家以此对每项评审内容进行打分。
2.本表适用于专家独立评审使用。

评标专家：                  评标日期：          
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技术标评审汇总表
项目名称： 哈尔滨华南城2026-2027年度电梯维保服务 
	序号
	投标人名称
	评委评定（分值）

	
	
	评委1
	评委2
	评委3
	评委4
	评委5
	评委6
	评委7
	最终评定

	1
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	7
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	评标委员会签名：
      

日期：     年   月  日



注：
1.采用定量评审时最终评定得分为去掉评委最高分、最低分后的算术平均值。
2.采用定性评审时超过半数的评委对某一投标单位的技术标判定不合格，则该投标人的技术标为不合格;若超过半数的评委对某一投标单位的技术标判定合格，则该投标单位的技术标为合格。


（二）商务标评审细则
1.商务标定量评审细则：
评审细则
（1）将通过初步评审的商务标报价按由低至高的顺序进行排序，去掉最低投标价以及最高投标价之后，再对剩余投标人的投标价取算术平均值，此算术平均值为评标基准值X1，并以X1作为评标基准价。
（2）投标报价等于评标基准价的得100分；投标人投标报价（Xn）每大于评标基准价1个百分点扣2分（不足1%的部分按1%计，下同）；投标人投标报价（Xn）每小于评标基准价1个百分点扣1分。
（3）设投标人的投标报价为Xn，得分S计算方法如下：
S=100-│Xn – X1│÷X1×100×2（或1）
注：当价格分＜0时，取0。得分精确到小数点后二位。










商务标评分表
	项目名称：哈尔滨华南城2026-2027年度电梯维保服务

	投标报价上限（元）：
	抽取下浮率：/

	评标基准价计算规则：将通过初步评审的商务标报价按由低至高的顺序进行排序，去掉最低投标价以及最高投标价之后，再对剩余投标人的投标价取算术平均值，此算术平均值为评标基准值X1，并以X1作为评标基准价。
	评标基准价X1（元）：

	投标报价评分规则：投标报价等于评标基准价的得100分；投标人投标报价（Xn）每大于评标基准价1个百分点扣2分（不足1%的部分按1%计，下同）；投标人投标报价（Xn）每小于评标基准价1个百分点扣1分。
	评分公式：S=100-│Xn – X1│÷X1×100×2（或1）
注：得分精确到小数点后二位。

	序号
	投标单位名称
	投标报价（元）
	得分S

	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　　

	　
	　
	　
	　　

	　
	　
	　
	　　

	
	
	
	

	
	
	
	

	　
	　
	　
	　　

	　
	　
	　
	　　

	评标委员会签名：
      

日期：     年   月  日


备注：


（三）资信标评审表
1.资信标定量评审表
项目名称：哈尔滨华南城2026-2027年度电梯维保服务
	序号
	评 审 内 容 及 要 求
	分值范围
	投标人1

	1.
	注册
资金
（3分）
	注册资金(投标单位必须提供营业执照复印件加盖公章，分支机构以总公司注册资金为准)：
3000万元（含）及以上得3分；
1000万元（含）-3000万元（不含）得2分；
500万元（含）-1000万元（不含）得1分；
500万元以下得0分。
	

	2.
	业绩证明
（4分）
	合同有效期内，年度合同金额在50万元（含）以上购物商业/写字楼/产业园/住宅的电梯维保服务项目，每个项目得1分；满分4分。（投标单位必须提供合同复印件关键页并加盖公章，分支机构投标的以分支机构业绩为准。）
	

	3.
	履约评价及资质
（3分）
	1、投标人在上述“业绩证明”评审项中参加评审的业绩，能够提供用户出具的履约评价文件，且评价为“优”或“满意”的。每提供1个得0.5分，满分2分，未提供的不得分。
2、通过质量管理体系认证、环境管理体系认证、职业健康安全管理体系认证，满足2个及以上，得：1分。
	

	
	合  计  分
	10
	

	综合得分：
	

	评标委员会签名：

日期：     年   月  日



备注：1.招标人必须明确评审项目的评分标准。
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（四）评分汇总表
项目名称：哈尔滨华南城2026-2027年度电梯维保服务
	序号
	投标人名称
	技术标
	商务标
	资信标
	综合得分

	
	
	得分J
	权重A1
	得分S
	权重A2
	得分Z
	权重A3
	N

	1.
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	评标委员会签名：

日期：     年   月  日


备注：
1.本项目采用的评标方法为：  综合评审法  。
2.综合得分N=     100      。
（五）其他开评标表格
1.开标情况记录表
项目名称：哈尔滨华南城2026-2027年度电梯维保服务
	序号
	投标人名称
	投标报价（元）
	服务期限
	投标人确认
	备注

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	




招标人签字：                                 
开标日期：                                    
备注：




[bookmark: _Toc87887967]附件四：招标投标分段限时投诉的规定

招标投标分段限时投诉的规定

为提高招标投标活动效率，本工程招标投标各阶段的投诉处理按“分段限时投诉”原则进行。投诉人在知道或者应当知道其权益受到侵害之日起5日内未提出书面投诉或超过本规定要求投诉时效的，招标人可以不受理该投诉。
一、对招标公告内容的投诉时限：公告发布首日起5日内。
二、对招标文件内容的投诉时限：招标文件发布后5日内；补遗或答疑文件发出后的下一个工作日内。
三、对开标结果的投诉应于开标结束前当场向招标人提出，可以口头方式投诉。
四、对评标结果投诉时限：中标结果公示结束之前。
五、对合同签订过程的投诉时限：合同签订前。
[bookmark: _Toc87887968]
二、投标须知

[bookmark: _Toc87887969]（一）总则

1.项目说明
1.1项目名称见投标前须知附表1第2项所述。
1.2项目地点见投标前须知附表1第3项所述。
2.资金来源
2.1本项目已完成审批手续，项目资金通过投标前须知附表1第4项所述的方式获得。
3.招标范围：
3.1 本次招标范围及内容见投标前须知附表1第5项所述。
4.服务周期要求
4.1本项目服务周期要求见投标前须知附表1第13项所述。
5.合格的投标人
5.1投标人资质、投标人项目负责人要求见投标前须知附表1第7项、8项所述。
5.2本次招标资格审查方式见投标前须知附表1第9项所述。
5.3由两个或两个以上法人组成一个联合体以一个投标人的身份共同投标时，除符合5.1、5.2款的要求外，还应符合以下要求：
5.3.1投标人的投标文件及中标后签署的合同协议书对联合体每一成员均具法律约束力；
5.3.2联合体的各成员应当签订共同投标协议，明确约定各方拟承担的工作和责任，并将该共同投标协议随投标文件一并递交给招标人；
5.3.3联合体中标后，联合体各方应当共同与招标人签订合同，为履行合同向招标人承担连带责任；
5.3.4由联合体的各成员提交一份授权书，证明联合体代表资格，该授权书作为投标文件的组成部分一并提交给招标人；
5.3.5联合体代表应被授权作为联合体所有成员的代表承担责任和接受指令，并负责整个合同的全面履行；
5.3.6参加联合体的各成员不得再以自己的名义单独投标，也不得同时参加两个或两个以上的联合体投标。出现上述情况者，其投标和与其有关的联合体的投标均做无效标处理；
5.3.7除非另有规定或说明，本须知中“投标人”一词亦指联合体各成员。
5.4投标人应当具备承担本招标项目的能力；具备国家有关规定或者招标文件规定的资格条件；且通过合法途径取得招标文件。
6.投标费用
6.1投标人应自行承担所有准备及参加投标相关的费用。不论投标的结果如何，招标人均无承担的义务和责任。

[bookmark: _Toc87887970]（二）招标文件

7.招标文件的组成
7.1招标文件包括下列内容：
第一章 致投标人
第二章 投标须知
 一、投标须知前附件
 二、投标须知
第三章 合同条款
第四章 需求任务书
一、项目需求标准
二、项目需求清单
第五章 投标文件格式
一、资格审查文件
二、资信标部分
三、商务标部分
四、技术标部分
五、投标函
第六章 中标通知书
7.2除7.1款内容外，招标人在投标截止日期前 2 日前以书面形式发出的招标文件的澄清(答疑)纪要、修改(补充)函件，均是招标文件的组成部分，对招标人投标人起约束作用。
7.3投标人购取招标文件后，应仔细检查招标文件的所有内容，如有残缺应在领到招标文件后 2日内向招标人提出，否则，由此引起的投标损失自负。投标人同时应认真审阅招标文件中所有的事项、条款、格式和标准要求等，如果投标人的投标文件没有按照招标文件要求提交全部资料或者投标文件没有对招标文件做出实质性响应，其风险应由投标人自行承担，并且根据有关条款规定，其投标有可能被拒绝。
8.招标文件的澄清
8.1 投标人若对招标文件有疑问，需要招标人予以澄清，应于投标截止日期之前 3 日以书面形式向招标人提出，送至招标公告中的招标人地址。不论是招标人根据需要主动对招标文件进行必要的澄清或是根据投标人的要求对招标文件做出澄清，招标人都将在投标截止日期前  2 日前以书面形式发出澄清纪要，同时将澄清纪要寄送给所有投标人。投标人收到招标人书面答复时，应办理签收手续。招标文件的澄清作为招标文件的组成部分，具有约束力。
9.招标文件的修改
9.1 招标文件发出后，在投标截止日期前 2日的任何时候，确需要变更招标内容的，招标人可主动或在解答投标人提出的澄清问题时对招标文件进行修改。
9.2 招标文件的修改将以书面形式寄送给所有投标人，招标文件的修改作为招标文件的组成部分，并具有约束力。投标人收到招标人的修改函件时，应办理签收手续。
9.3 招标文件、招标文件澄清(答疑)纪要、招标文件修改(补充)函件内容均以书面明确的内容为准。当招标文件、澄清(答疑)纪要、修改(补充)函件内容相互矛盾时，以最后发出的为准。
9.4 招标人保证招标文件澄清(答疑)纪要、招标文件修改(补充)函件在投标截止时间至少2日前以书面形式发给所有投标人。为使投标人在编写投标文件时有充分时间对招标文件的修改(补充)部分进行研究，招标人可以酌情延长递交投标文件的截止日期，具体时间将在修改(补充)函件中明确。
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10.投标文件的语言及度量单位
10.1 投标人与招标人之间与投标有关的所有往来通知、函件和投标文件均应使用中文。投标人随投标文件提供的证明文件和资料可以为其它语言，但必须附中文译文，并且，为了解释投标文件，应以中文为准。
10.2 除另有规定外，投标文件使用的度量单位，均采用中华人民共和国法定计量单位。
11.投标文件的组成
[bookmark: 投标文件包括技术标]11.1 投标文件由☑资信标部分☑商务标部分☑技术标部分☑资格审查文件☑投标函部分。
11.2投标函部分主要包括下列内容：
11.2.1法定代表人身份证明书；
11.2.2投标文件签署授权委托书；
11.2.3投标函；
11.2.4投标保函或投标保证金收讫证明文件；
11.3.5廉洁投标承诺书；
11.4 商务标部分主要包括下列内容：
11.4.1报价表； 
11.4.2招标文件要求投标人提交的其他投标资料。
11.5技术标部分要求：
技术标格式由投标人自拟,内容应满足技术标评审要求。
11.6资格审查方式为资格后审的，投标人还应提交资格审查文件：
11.6.1投标人营业执照；
11.6.2投标人资质证书；
11.6.3投标人拟派出的项目负责人资格证书；
11.6.4招标人要求提供的与投标人条件审查有关的其他资格证明材料。 
12.投标文件电子文档的提交及要求
12.1 投标人在提交书面投标文件的同时，应提交该投标文件的电子文档。
12.2 电子文档的格式要求： 采用word/Excel/PDF形式。
12.3投标文件的电子文档，必须提供一份只读U盘，并在U盘上注明投标人名称、服务名称。
12.4 投标人提交的书面投标文件的实质内容应与提交的电子文档的实质内容完全一致。如果评标委员会发现两者的实质内容不一致，将按不利于投标人的原则予以处置。因此产生的一切责任均由投标人承担。
13.投标文件的格式要求
13.1投标文件包括本须知第16条中规定的内容，投标人提交的投标文件必须毫无例外地使用招标文件所提供的投标文件格式，详见招标文件第七章—投标文件格式(表格可以按同样格式扩展)。
13.2投标文件的正本和副本均需打印或使用不褪色的墨水笔书写，字迹应清晰易于辨认，并在投标文件封面的右上角清楚地注明“正本”或“副本”。正本和副本如有不一致之处，以正本为准。
14.投标文件的数量要求
14.1 投标人应按投标前须知附表1第15项规定份数提交投标文件。
15.投标文件的签署
15.1 投标文件应根据第七章—投标文件格式要求加盖投标人印章并经法定代表人或其委托代理人签字或盖章。由委托代理人签字或盖章的在投标文件中须同时提交投标文件签署授权委托书。投标文件签署授权委托书应符合第七章—投标文件格式投标函部分的要求。
15.2除投标人对错误处须修改外，全套投标文件应无涂改或增删，如有修改，修改处应由投标人加盖投标人的印章或由投标文件签字人签字或盖章。
16.投标报价
16.1投标报价是投标人的投标文件中提出的各项支付费用的金额总和。投标人的投标报价应保证在投标有效期内有效，在合同执行期内是固定不变。
16.2投标人的投标报价应是合同上所列的各项内容的全部。
16.2.1投标人若是提供了可变动价格或包含价格调整要求投标，其投标将会被拒绝。
16.2.2投标人若是提供了两个（含两个）以上报价，且未明确哪个是有效报价，其投标将会被拒绝（除允许提供备选方案的）。
16.3投标报价的招标控制价见“投标前须知附表”。
16.4招标人不接受任何免费赠送的货物或服务。如有，将按缺漏项处理。
16.5最低投标报价不得低于成本。
17.投标货币
17.1 本工程投标报价采用的币种见投标前须知附表1第12项。
18.投标有效期
18.1 投标有效期见投标前须知附表2第3项”所规定的期限，在此期限内，所有投标文件均保持有效。
18.2特殊的情况下，在原定投标有效期满之前，招标人可以根据需要以书面形式向投标人提出延长投标有效期的要求，对此要求投标人须以书面形式予以答复，投标人可以拒绝招标人这种要求，而不被没收投标保证金或投标保函。同意延长投标有效期的投标人不能要求也不允许修改其投标文件，但需要相应延长投标担保的有效期，在延长的投标有效期内本须知第19条关于投标保证金或投标保函的退还与没收的规定仍然适用。
19．投标担保、履约担保
19.1投标人应按投标前须知附表1第14项规定要求提交投标担保。
19.2本项目投标担保： 
19.2.1投标担保是为了避免招标人因投标人的行为而蒙受损失，招标人可根据19.2.4规定的条件没收投标保证金或投标保函。
19.2.2未中标的投标人的投标担保将按照本须知规定的投标有效期或经投标人同意的延长的投标有效期期满后7天内予以退还（不计利息）。
19.2.3出现下列情形之一时，招标人应当在7天内退还投标人的投标担保：
19.2.3.1中标通知书发出，中标人签订了合同；
19.2.3.2招标过程中招标活动因正当理由被招标人宣布终止；
19.2.3.3招标失败需重新组织招标；
19.2.3.4投标有效期满而投标人不同意作出延长。
19.2.4投标人有下列任何情况发生时，投标担保将被没收。给招标人造成的损失超过投标担保金额的，投标人还应当对超过部分给予赔偿。
19.2.4.1投标人有弄虚作假或串通投标等违法违规行为；
19.2.4.2投标人在投标有效期内撤回其投标文件；
19.2.4.3在规定期限内中标人拒绝与招标人签订合同或不提交履约担保的；
19.2.4.4投标人资质证书被暂扣或吊销，但仍参与投标的。
20.投标人的替代方案
20.1 本项目不接受替代方案。
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21.投标文件的密封和标记
21.1投标文件须以正规文件袋密封，投标文件中的投标函部分、资格审查文件、资信标部分、商务标部分、技术标部分应装订成册。
21.2投标文件中的投标函部分、资格审查文件、资信标部分、商务标部分、技术标部分、电子标书应分别密封包装在六个密封袋中，在密封袋上相应注明“资格审查文件”、“投标函部分”、“资信标部分”“商务标部分”、“技术标部分”、“电子标书”，并分别注明项目名称、投标人名称。
21.3将密封包装好的投标函部分、资格审查文件、资信标部分、商务标部分、技术标部分、电子标书统一密封包装在一个外密封袋中，并在外密封袋上注明“投标文件”、项目名称、投标人名称，并按前附表2第2项的规定注明开标时间以及“在此（开标时间）之前不得开封”字样。
21.4所有密封袋的封口处均应贴封条并骑缝加盖投标人公章。
22.投标截止时间
22.1 投标人应根据投标前须知附表2第2项的规定，在投标截止时间前将投标文件送达指定地点。
23.投标文件的补充修改与撤回
23.1 投标人在递交投标文件以后，在规定的投标截止时间之前，可以书面形式补充、修改或撤回已提交的投标文件，并通知招标人。补充、修改的内容为投标文件的组成部分。
23.2 投标人的补充、修改或撤回通知，应按本须知第26条有关规定编制、密封、标记和递交，并在密封袋上清楚注明“补充”、“修改”或“撤回”字样。
23.3 根据本须知第22条规定，在投标截止时间以后，不得补充、修改投标文件。
24.截标时投标文件的数量要求
24.1截标时投标文件递交数量不足，则可能推迟招标或重新招标。如导致招标失败，招标人将不负担因此给投标人造成的损失。
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25.资格后审
资格审查方式为资格后审的，其资格审查活动按以下规定进行：
25.1资格审查由招标人组成的开标小组负责，在截标后对各投标人资格进行审查。
25.2开标小组开启资格审查文件，严格对照招标公告中要求的投标人资格条件，逐个审查投标人递交的资格证明文件，审核判断投标人是否满足该资格条件。
25.3审查过程中如出现疑问，开标小组可要求投标人进行澄清说明，并根据招标公告设置的条件要求进行判断；如出现投标人资格不符合招标公告设置条件的，应当向投标人说明情况，并允许投标人答辩，记录有关情况。
25.4投标人应准备相关原件以备查验。
25.5拟进行资格后审澄清、答辩的代表由招标人核对身份。
25.6开标小组要求投标人进行澄清、答辩，但投标人在招标人规定时间内未派出人员及时作出澄清、答辩的，开标小组会将可能作出不利于投标人的判定。
25.7资格审查合格投标人少于3家的，不再进行后续招标投标程序。
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26.开标
26.1 本招标工程招标人将于投标前须知附表2第5项所规定的时间和地点公开举行开标会议，并邀请所有投标人代表（资格后审不合格单位除外）参加。
26.2 参加开标会议的投标人的法定代表人或其委托代理人应随带本人身份证，委托代理人还应随带“法定代表人证明书”和“法定代表人授权委托书”，以证明其身份。
26.3 开标会议由招标人主持。
(1)由投标人或投标人代表检查投标文件的密封和标记情况；
(2)经确认无误后，由招标人当众拆封，宣读投标人名称、投标价格以及投标文件中的其他主要内容。
26.4 招标人在投标截止时间前收到的所有投标文件，开标时都应当众拆封、宣读。但按规定提交合格的撤回通知的投标文件不予开封，并退给投标人。
26.5按本须知第27条规定宣布为不予受理的投标文件，不予送交评审；其它不属于本须知第27条情形的投标文件均送交评标委员会。
26.6招标人应对开标过程进行记录，以存档备查。
27.投标文件的受理
27.1 投标文件有下列情形之一的，招标人将不予受理：
27.1.1 在规定投标截止时间以后逾期送达的或者未送达指定地点的；
27.1.2 未按规定密封和骑缝加盖投标人公章的；
27.1.3 投标文件的投标报价高于招标控制价或投标报价上限的；
27.1.4 投标文件承诺的服务周期超过招标文件要求的；
27.2 如果招标人根据招标文件的规定难以准确判断某投标人的投标文件是否应予受理的，或有投标人在开标会上对审查程序与结果提出异议的，招标人将记录有关情况提交评标委员会讨论决定。
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28.评标委员会和评标
28.1 评标委员会由招标人依法组建，负责评标活动。
28.2 开标结束后，开始评标，评标采用保密方式进行。
29. 招标人将向评标委员会提供以下资料，供评标使用：
29.1 招标文件，包括补遗文件、答疑文件等；
29.2 供评标使用的主要技术资料；
29.3 项目概况和评标重点的书面介绍。
29.4 其他评标必须的资料。
30.投标文件的初步评审
30.1由评标委员会进行投标文件的初步评审；
30.2投标文件有下列情形之一的，初步评审不通过，应作无效标处理：
30.2.1 投标文件的有关内容未按规定加盖投标人印章、或未经法定代表人或其委托代理人签字(或盖章)、或由委托代理人签字(或盖章)但未随投标文件一起提供“投标文件签署授权委托书”原件的；
30.2.2投标函未按招标文件规填写的；
30.2.3招标人要求提交投标文件电子文档，但投标人未提交或提交的电子文档不符合要求的。
30.2.4投标人组成联合体投标，但投标文件未按规定附有联合体各方共同投标协议的；
30.2.5参加联合体的各成员再以自己的名义单独投标的，或同时参加两个或两个以上的联合体投标的；
30.2.6投标人资格条件不符合国家有关规定和招标文件要求的。
31.投标文件的详细评审
31.1评标委员会根据“投标前须知附表2”规定的评标方法和标准，对投标文件进行系统的评审和比较，招标文件中没有规定的标准和方法不得作为评标的依据。
32.投标文件的重大偏差
32.1投标文件存在重大偏差的，应作废标处理。下列情况属于重大偏差：
32.1.1投标人以他人的名义投标或出现下列串通投标、弄虚作假投标嫌疑的：
32.1.2投标人资质条件不符合国家有关规定和招标文件要求；
32.1.3投标人拒不按照要求对投标文件进行澄清、说明、补正的或评标委员会根据本须知第35.1条规定对投标文件的计算错误进行修正后，投标人不接受修正后的投标报价的； 
32.1.4投标文件附有招标人不能接受的条件；
32.1.5投标文件不满足招标文件规定的任何一项实质性要求的；
33.投标文件的细微偏差
33.1细微偏差是指投标文件在实质上响应招标文件要求，但在个别地方存在漏项或者提供了不完整的技术信息和数据等情况，并且补正这些遗漏或者不完整不会对其他投标人造成不公平的结果。细微偏差不影响投标文件的有效性。
33.2评标委员会应当书面要求存在细微偏差的投标人在评标结束前予以补正。拒不补正的，在详细评审时可以对细微偏差作不利于该投标人的量化，量化标准以招标文件规定为准。
33.3 在评审过程中，评标委员会可以以书面形式要求投标人就投标文件中含义不明确的内容进行说明并提供相关材料。
34.投标文件的澄清和对答辩人的要求
34.1为有助于投标文件的审查、评价和比较，评标委员会可以要求投标人对投标文件含义不明确的内容作必要的澄清或说明，投标人应当进行澄清或说明，但不得超出投标文件的范围或改变投标报价和其他实质性内容。根据本须知第35条规定，凡属于评标委员会在评标中发现的计算错误并进行核实的修改不在此列。
34.2 评标过程中对各投标单位的答辩人要求如下：
34.2.1拟进行投标答辩的，投标人法定代表人或其授权委托人。
34.3评标委员会要求投标人进行答辩，但投标人在规定时间内未派出答辩人及时作出答辩的，评标委员会将根据招标文件规定作出不利于投标人的判定。
35.投标文件计算错误的修正
35.1投标人的投标报价中如出现算术错误，将按以下方法进行调整：
35.1.1投标文件中大写金额与小写金额不一致的，以大写金额为准；
35.1.2总价金额与按单价计算的总金额不一致的，以单价计算的总金额为准。除非评标委员会认为单价有明显的小数点错误，此时应以合价金额为准，调整单价；
35.2投标人的投标报价如果出现缺项、漏项或是修改了本招标项目列明项目的数量情况的，评标委员会应根据具体评标方法和评审标准，按照不利于该投标人的原则进行调整，且投标人不得因此提出任何异议。
35.3按照本节第35.1条、第35.2条规定的调整方法确定的调整后报价，须取得投标人同意并书面签字确认。如果投标人拒不接受调整方法以及调整后的报价的，其投标将被拒绝。
35.4如果出现多报或超出本招标项目列明项目的数量情况的，评标委员会应根据具体评标方法和评审标准，按照不利于该投标人的原则进行调整，且投标人不得因此提出任何异议。
35.5中标人的投标报价是按照本节第35.1条、第35.2条、第35.3条规定的进行了调整的，其中标价按就低不就高的原则确定。如果投标人拒不接受的，其投标将被拒绝。
35.5.1投标人的投标报价的总价小于调整后的报价，中标价即为投标人的投标报价的总价；投标报价的总价大于调整后的报价，中标价即为调整后的报价。
36.无效标和废标的处理
36.1除本须知第30.2条和第32.1条明确规定的无效标和废标情形外，评标委员会对投标文件应坚持谨慎确定无效标和废标的原则。
36.2评标委员会在作出任何一项无效标和废标决定前，都应当严格遵循以下程序：
36.2.1 要求当事投标人作相应的答辩；
36.2.2 将答辩记录送当事投标人法定代表人或其授权委托人签字确认；
36.2.3 在充分讨论的基础上集体表决；
36.2.4 若表决通过无效标或废标决定，告知投标当事人，并在评标报告中详细载明无效标或废标的理由、依据、答辩的情况和集体表决的情况(同意无效标或废标和不同意无效标或废标的评标委员会成员均应当注明)。
37.中标候选人的推荐或确定
37.1 评标委员会实行少数服从多数的原则，评标结果经评标委员会全体成员过半数通过有效。
37.2 评标委员会经过对投标文件进行评审和比较后，向招标人提出书面评标报告，并推荐中标候选人。
37.3 招标人根据评标委员会提出的书面评标报告和推荐的中标候选人确定中标人，也可以授权评标委员会直接确定中标人。
38.评标过程的保密
38.1 开标后，直到授予中标人合同为止，凡属于对投标文件的审查、澄清、评价和比较有关的资料以及中标侯选人的推荐情况，与评标有关的其他任何情况均严格保密。
38.2 在投标文件的评审和比较、中标候选人推荐以及授予合同的过程中，投标人不得有向招标人和评标委员会施加影响的任何行为。
38.3 中标人确定后，招标人不对未中标人就评标过程以及未能中标原因作出任何解释。未中标人不得向评标委员会组成人员或其他有关人员索问评标过程的情况和材料。
39.其它规定
44.1评标过程中，若评标委员会认为本次招标缺乏竞争性，可以不推荐中标候选人，由招标人重新组织招标。

[bookmark: _Toc87887976]（八）定标
40.中标人确定方式
40.1招标人根据评标委员会推荐的中标候选人确定中标人，也可以授权评标委员会直接确定中标人。
40.2招标人授权评标委员会确定中标人的：评标委员会根据招标文件中的评审内容和评审指引，对各投标人的投标文件进行评审，推荐有排序的  1 名中标候选人，评标报告通过招标人审批后，第一中标候选人即为中标人。
40.3采用评定分离，招标人根据评标委员会评标报告在推荐的中标候选人确定中标人的：评标委员会根据招标文件中的评审内容和评审指引，对各投标人的投标文件进行评审，推荐不超过   名无排序中标候选人，后由招标人在评标委员会推荐的中标候选人中确定    名中标人。
40.4本次招标，评标委员会评标得分仅作为招标人确定中标人的参考，招标人有权确定任一中标候选人为中标人。
40.5如出现中标人放弃中标的情形，招标人可按上述程序在剩余中标候选人中重新确定中标人，也可重新组织招标。
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41．中标通知书
41.1招标人应在确定中标人后，将中标结果在 “深圳阳光采购平台”公示。
41.2公示期内对中标结果若无质疑，公示期结束后该中标结果自动生效。招标人将发出中标通知书。中标通知书是本招标项目合同的组成部分。如接到有关投诉的，招标人将可能暂停发出中标通知书。
41.3招标人将以《中标通知书》通知中标人中标。未收到《中标通知书》投标者为落标，招标人不解释落标原因，不退回投标书。
42．招标人的权利
42.1招标人在发出中标通知书之前因正当理由，经公司相关部门批准，有权根据评标委员会评审意见接受或拒绝投标、宣布投标程序无效或拒绝所有投标。对受影响的投标人不承担任何责任。
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43．签订合同
43.1招标人和中标人应当按“投标前须知附表”的规定，依据招标文件和中标人的投标文件订立书面合同。
43.2中标人无正当理由拒签合同的，或者在签订合同时向招标人提出附加条件或者更改合同实质性内容的，招标人可取消其中标资格，并没收其投标担保；给招标人的损失超过其投标担保数额的，中标人应当对超过部分予以赔偿；没有提交投标担保的，应当对招标人的损失承担赔偿责任。
43.3招标人无正当理由拒签合同的，或者在签订合同时向中标人提出附加条件或者更改合同实质性内容的，有关行政监督部门将给予警告，责令改正；给中标人造成损失的，还应当赔偿损失。
43.4招标人与中标人签订的合同必须遵守本招标文件的合同条件，并且不得更改合同条件。
43.5中标人应当按照合同约定履行义务，完成合同标的，不得将合同标的转让(转包)给他人实施。
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44．招标投标投诉的处理
44.1本招标项目实行分段限时投诉制度，即在每个招标投标阶段，投标人均应对所存异议及时投诉。凡超出被投诉阶段投诉时限的，其投诉将不予受理。
45．其他
45.1本招标文件的解释权归招标人所有，招标人有权在法律允许范围内调整本次招标活动的细节及保留最终解释权。
45.2评标委员会经评审，认为所有投标都不符合招标文件要求的，可以否决所有投标。所有投标被否决的，招标人应重新招标。招标人不负担因招标失败给投标人造成的损失。
45.3招标人向投标人提供的资料和数据，是招标人现有的能使投标人利用的资料，招标人对投标人由此而做出的推论、理解和结论概不负责。
45.4如果投标人实质上不符合投标资格，即使参加投标并缴纳各种费用，招标人可以随时取消其投标或中标资格，招标人对该投标人的一切损失概不责任。
45.5中标无效的，发出的中标通知书和签订的合同自始没有法律约束力，但不影响合同中存在的有关解决争议方法的条款的效力。
45.6本招标文件所有的附件与本招标文件具有同等效力。








第3章 [bookmark: _Toc87887980]合同文本及条款
合同编号：
[bookmark: _Toc26901]电梯维修保养服务合同

甲方：                                        
地址：                                        
负责人：                                      
联系人：                                      
联系电话：                                    
联系邮箱：                                    
乙方：                                        
地址：                                        
法定代表人：                                  
联系人：                                      
联系电话：                                    
联系邮箱：                                     
                      
根据《中华人民共和国民法典》及有关法律法规，在双方平等、自愿、协商一致的基础上，本着确保电梯安全正常运行的目的，甲乙双方经协商，就乙方为甲方电梯提供维修保养事宜，一致同意签订如下合同：
第一条 维护保养的电梯及方式
1.1甲乙双方约定，由乙方对下表中甲方使用、管理的电梯提供日常的维护、保养、应急服务。保养项目应覆盖《电梯维护保养规则》规定的半月、季度、半年、年度保养项目和电梯制造单位安装使用维护说明书要求的特殊保养项目，以及需要增加的电梯安全运行相关的其他项目。
其中，直梯 194  台，扶梯 0 台，位于 哈尔滨华南城园区内，具体明细如下表：
	正常运行电梯

	项目名称
	电梯类型
	数量(台）
	元/台/月
	维保开始日期
	维保截止日期
	 维保月数
	小计（元）

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	小计
	


1.2 乙方提供维护保养服务的方式：
□清包：只提供劳务，不提供任何电梯零部件；
□小包：既提供劳务，并免费提供单价在人民币  500  元以下（含本数）电梯零部件；
□大包：既提供劳务，并免费提供大部分电梯零部件，不包括主机、控制柜、轿厢等整体更换。
服务方式为小包或大包的，乙方应提供本合同电梯保养所需更换零部件的价格、免费提供的零部件清单和人工费用明细表，经甲方确认后作为合同附件。
第二条  合同金额及付款方式 
2.1 本合同采用综合单价包干方式，电梯维修保养费用为直梯¥    元/台/月、扶梯¥      元/台/月、低频电梯¥      元/台/月，即每月维修保养费¥        元(含税)（大写：人民币              元整），其中不含税为¥       元，税款为¥       元，税率为     。该维修保养费包括本合同内正常运行维保电梯500元（含）以内的配件、人工费、维修维护费、调试检测费、保险费、扶梯和直梯安全警示标牌费、每2年的限速器校验费、每5年的125%载荷制动试验费、税金及乙方为实现本合同目的而必需支出其它全部费用等，不含国家强制要求的年检费。除此之外,甲方不须为实现本合同项下的权益再向乙方或第三方支付其他任何费用或款项。
注：本合同期内如有涉及每2年的限速器校验、每5年的125%载荷制动试验，自行考虑报价，不再另外增加费用。
2.2 付款方式:
2.2.1乙方须在合同签订后15个日历天内向甲方提交乙方合同总价10%的履约保证金（以现金/转账支票或银行履约保函形式递交），有效期自本合同签订之日起至本标段内电梯维保履约完毕并提供经甲方确认的合格维保报告之日止。否则，甲方有权从乙方的应付工程维保服务款中扣留同等金额款项作为履约保证金。
乙方必须保证履约保函的真实性与效力，如采用虚假手段开具保函或因其他乙方原因导致保函无效或效力存在严重瑕疵的，乙方应按本合同总价的10％向甲方承担违约责任支付违约金，并按履约保函金额向甲方提交履约保证金。甲方有权解除本合同并追究乙方的相关责任。若乙方开具的履约保函在本合同有效期前失效且乙方未能及时续期的，甲方有权从应付乙方的当期维保服务款中扣除等额款项作为履约保证金。
2.2.2按季度结算付款：在乙方完全按本合同约定全面严格履行其义务及责任的前提下，甲乙双方每季度首月的25号进行上季度数据的对账，双方书面确认无误后，甲方按对账确认的金额付款。若双方对数据无异议的，应在5个工作日内完成对账确认；对数据有异议的，可适当延长对账时间，各方应及时提出异议，友好协商核查，直至确认无误。
[bookmark: OLE_LINK3][bookmark: OLE_LINK2]双方对账无误后，甲方应在1个月内发起公司内部付款流程审批。甲方应不迟于该付款流程全部审批通过后的15个工作日以     （支票/现金/转账）结算方式将上一季度的维修保养费用¥        元支付给乙方，本项所指“季度”为：自合同起始日计算，每满三个月为一个季度。
2.2.3更换维修配件费用随维修保养费用按季度进行付款，预留本季度更换配件结算结算的5%作为质量保修金，质保期2年，从单项配件签署竣工验收合格并交付甲方之日起算，质保期满后向甲方申请无息退还。
2.2.4每次付款前10天，乙方应向甲方提供维修保养报告（须经甲方确认）和电梯维修保养质量考核评分表（双方确认）及开具合法有效符合要求的增值税专用发票。否则，甲方有权延付相关款项，由此造成的后果由乙方自行承担。
2.2.5乙方指定下述账户为其收款账户，乙方应保证账号的真实有效，因账号不实引起的一切责任和损失由乙方自行承担。
收款人:                 
账 号:	                 
银 行:	                 
若乙方账号发生变更的，须提前五日书面通知甲方。若乙方逾期未通知的，一切法律后果由乙方自行承担。
2.2.6 乙方同意：甲方在支付各期电梯维护保养及配件费用前，有权先行抵扣乙方于相应各期内应承担的违约金、赔偿金、维修费及其它费用，然后才支付抵扣后的余额（如有）。乙方按抵扣后的实际支付金额开具增值税专用发票。
2.2.7甲方有权要求乙方提供税务机关核发的增值税专用发票领购簿供甲方查验，以证明发票的真伪,否则甲方有权拒绝付款并顺延付款时间；甲方对增值税专用发票验证通过后，对于符合合同款项支付约定的进行支付。
2.2.8乙方在本标段电梯维保合同履约义务完毕且无任何违约情况下，甲方将凭乙方交还的履约保证金原始收据，通过银行转账或支票方式，将履约保证金或其余额（如有）无息返还乙方（银行费用由乙方承担）。
第三条 合同履行期及电梯责任保险
3.1服务期限  1 年，即自  2026   年 7  月  1 日起至2027       年 6  月 30  日止。
3.2 合同期限为一年，合同期满，乙方履约根据全年电梯故障率（电梯故障指钢丝绳断裂、锈蚀严重，反向轮磨损、主机及主板损坏、变频器损坏等严重影响电梯安全，必须停机）、全年客户投诉率、全年行政处罚或通报、全年月度考核评分、全年电梯维保人员出勤率、以及全年使用本体维修资金等维度综合考虑，评定为优秀（履约评价90分及以上）可续约，详见附件9：电梯维保合同履约评价表，续约不超过两次且总续约时间不超过24个月，续期合同实质性内容不得改变。
3.3为确保电梯安全运行，保障电梯使用、维保期间的人员人身和财产安全，约定由（单位名称）          按国家规定购买电梯责任保险，保险公司按保险合同规定履行相应合同义务。
3.4电梯维保项目应参考国家市场监督管理总局发布的《电梯施工类别划分表》内容进行维保，详见附件2。
第四条 甲方权利与义务
4.1甲方拥有电梯设备及其附属装置，并有保管和保护的义务。有权监督乙方按照合同约定履行维护保养义务，发出故障通知或提出建议。有权要求乙方保障电梯的正常运行。乙方的维护保养达不到合同约定的维护保养标准或要求的，甲方有权拒绝在维护保养记录上签字。
4.2 在本合同有效期内，除非事先得到乙方书面或电传通知，甲方不得允许任何人对设备进行乙方保养范围内的工作，否则乙方将对此而产生的后果和损失不负任何责任（但因乙方违反本合同第6.2项、6.3项约定导致甲方自行或委派第三方代为履行本合同义务情形除外）。
4.3电梯设备发生任何故障或意外，甲方应立即通知乙方，乙方及时派专业人员赶赴现场排除险情。
4.4 支付当地政府质监部门对电梯设备安全检查所需的费用。
4.5 提供机房、轿厢、井道内非电梯设备的日常维修(如照明)。
4.6 负责电梯档案资料的管理、电梯日常管理并指派专人负责与乙方业务联系。
4.7 负责轿厢、轿门、厅门的日常清洁工作。
第五条  乙方权利与义务
5.1乙方应当具备特种设备安全监督管理部门核发的相应许可证，并向甲方提交加盖公章的营业执照和《特种设备安装改造维修许可证》复印件作为本合同的附件。乙方负责对上述电梯按照国家有关规定提供标准的保养服务，即：不超过15个日历天必须进行一次保养工作，每年1月进行一次年度检修调整（合同期内共   次，具体时间根据甲方通知），确保电梯处于良好的运行状态。每次检查后应认真填写电梯保养记录，并由甲方签字确认。
5.2负责及时维修、保养并确保本合同项下所有电梯均能正常、安全运行和使用。乙方实施维护保养后的电梯应符合安全技术规范、强制性标准和电梯制造单位的技术要求。
5.3负责配合、协助本合同项下所有电梯的年检及国家、政府规定的其它检验及相关的整改工作(整改工作不另收费用),并保证甲方电梯于规定的时间内顺利通过年检及国家、政府规定的其它检验。乙方在检验工作完毕后，应及时将取得的《安全检验合格证》（使用标志）等资料原件移交至甲方。如本合同项下所有电梯未能按时通过年检或国家、政府规定的其他检验，由此引起的一切后果由乙方承担并以每台电梯1000元违约金支付给甲方，且甲方有权解除本合同。
5.4乙方在接管本合同内电梯设备后一个月内编制接管电梯维护责任人一览表，注明电梯设备责任人及联系电话，电梯设备责任人即是夜间紧急情况联系人，以书面形式发送物业服务中心。电梯设备责任人变化时，需要在人员变化２天内以正式文件方式通知物业服务中心。
5.5乙方对合同内电梯提供24小时全天候的紧急故障处理，24小时紧急救援服务热线电话：        。工作时间内接到甲方报修通知后须于10分钟内派专业人员赶赴现场排除故障, 非工作时间须于15分钟内到达现场（工作时间为AM8：30-PM6：00），并在合理期限内（一般故障在四小时内消除；如遇特殊故障，修复时间不超过（48小时）。涉及特殊零配件（进口件），修复的时间不得超过72小时。）
5.6乙方负责维修保养的人员必须持有效的电梯维修保养操作证，甲方有权对其持有的证件进行核查，确保电梯安全正常运行。对于未持有上述有效证件的人员，乙方不得安排 其进行电梯维修、保养工作，否则由乙方承担全部法律责任。
5.7乙方须自行为其维护保养人员购买足额保险费用。如执行本合同过程中发生任何的乙方人员人身、财产及对甲方、第三方的损害，由乙方自行承担全部法律责任。
5.8 自行配备工作所需的工具及设备，维护保养时设置现场安全警示标志。
5.9 随时听取甲方的反馈，对不正常的运行状况，做认真分析及纠正。
5.10履行合同过程中由于乙方工作人员原因而造成的可预见的延误、或人身伤亡或经济损失，由乙方承担全部法律责任。
5.11制定并实施不低于安全技术规范要求的维护保养方案，建立维护保养档案，档案保存期不得少于四年，制定应急救援预案，配备应急救援人员、装备，每半年不得少于一次应急救援演练。
5.12 乙方在履行合同过程中，应对电梯工作环境进行检查，如发现有影响电梯正常运行的因素时(如电源参数、环境湿度、温度、通风状况等)，应立即报告甲方，提出合理性改进意见，并协助甲方进行改进。乙方发现电梯存在安全隐患，及时通知甲方，并提出处理建议，明示整改项目和所需经费。
5.13 乙方因非甲方的原因耽误或未在合同规定的期限内完成工作,每延迟一天，按每台每天人民币100元的标准支付违约金给甲方(甲方原因造成的除外)。经甲方催告后一周内仍未完成的, 甲方有权随时书面通知乙方终止本合同, 并且乙方须支付相当于本合同项下所有电梯两个月维护保养费用的违约金给甲方, 并赔偿甲方损失。
5.14 乙方维护保养专业人员每月月底前提供本月维保工作总结（或相关记录）及下月维保工作计划，如甲方原因工作计划需变更时，甲方及时告知乙方进行计划变更，以确保电梯能正常安全运行。具体服务内容见附件。
5.15 乙方应根据合同的要求, 依照电梯性能指标进行维护保养；乙方人员作业时不得损坏甲方管理范围内任何建筑物、设施设备、物品等，如有损坏应照价赔偿。
5.16 乙方维修人员对故障元器件进行修理或执行更换，主要由部件的安全性能和部件的安全规则决定。乙方如发现部分机件受损需更换时,须经甲方书面认可后方可执行，更换或维修方案存在异议的按甲方要求执行。任何更换或维修元器件严禁改变电梯原设定参数。如更换零配件须由甲方另行支付费用的,乙方承诺以最优惠价格向甲方提供零配件, 并保证及时供应及提供免费送货上门服务；乙方应以专业标准、维护甲方利益为原则, 必须进行更换元器件的，方可建议甲方予以更换元器件。否则，如因乙方故意或过失做出的不正确的建议而导致甲方损失的，乙方应按维修与更换差价给予赔偿。甲方对乙方元器件价格有异议时，乙方应根据甲方要求先更换元器件,不得因甲方未确定单价而延误维修从而影响电梯的正常使用。
5.17 更换配件的，除免费无条件提供单价500元（含）以下配件外，配件单价在500元以上本合同报价清单内有单价的，按本合同附件10报价清单内单价执行，在合同执行期内不予调价；未在合同报价清单内的配件，甲方应进行询价采购，在价格平等的基础上，乙方享有优先供货权。如乙方报价高，甲方有权选择第三方供货，所购买配件乙方需配合验收，并无条件安装且对安装质量负责。
5.18 电梯发生异常后，乙方应尽最大可能保证电梯运行和使用率，并有义务配合甲方管理员办理部件调配手续后，从指定同一配件型号的设备中调配使用，以恢复电梯运行。在未办理部件调配手续（未征求甲方管理员同意）不得私自调配其他设备的配件，发现一次罚款1000元。
5.19 每次维修保养结束后，乙方将向甲方呈交一份维修保养报告，甲方应立即进行验收，如验收合格即在报告书上签字，如验收结果不满意，乙方有责任重新对设备进行检查及调整，直至甲方满意为止。
5.20 乙方将协助甲方参与当地质量技术监督检验部门的检查工作，甲方应提前1天通知乙方，以便安排工程师至现场配合工作。
5.21 如果甲方在技术上有所改进需求时，乙方免费提供现场技术上的咨询建议。
5.22 乙方应当根据甲方需要（包括但不限于会议接待、突发事件、自然灾害等），经甲方通知后及时提供免费的紧急服务。
5.23 履行合同过程中由于乙方工作人员原因而造成的延误、劳动纠纷、人身伤亡或经济损失，由乙方承担相关法律责任。
5.24 乙方在执行本合同所使用的材料、设备、技术等不得侵犯他人的知识产权，否则引起的一切法律责任该由乙方承担，并赔偿因此给甲方造成的损失。
5.25 乙方负责免费提供电梯保养专用润滑油及500元（含）以下的电梯配件（包括但不限于附件《免费备件清单》列明的配件）。
5.26 合同期内甲方要求乙方提供合同约定以外的有偿服务时，乙方应提供书面文件经甲方盖章确认。
5.27 合同期内除附件《收费大修人工费用明细表》外，所有维修均为免人工费用项目。
5.28乙方指定联系人              ，联系电话：             ，负责与甲方日常工作对接和沟通，电话保持畅通。
5.29乙方在合同履约过程中，因电梯故障需更换配件达到使用本体维修资金的条件，应协助、配合甲方向政府相关部门申请使用本体维修资金的义务。
第六条  违约责任
6.1 保修期间，乙方应派出足够的维修和管理人员负责维修工作，认真履行保修，做到服务周到，保证保修的质量及效果。由于乙方责任，造成甲方或第三方人身或经济损失的，乙方承担全部赔偿责任。
6.2 因乙方未能按约履行维护保养义务或者在甲方电梯出现紧急故障通知乙方后，乙方未能在规定时间内赶到现场排除故障，甲方有权委托第三方进行维修或保养，所产生费用由乙方承担。本项情形每出现一次，乙方应按1000元/次为标准向甲方支付违约金。
6.3 对同一故障乙方维修二次后，电梯再出现类似问题，乙方除须再次进行维修外，乙方每次每项还需向甲方支付工作成本及信誉损失金人民币2000元。如三次以上(含三次)维修仍然不能解决问题的，甲方有权另行聘请第三方进行维修，由此引起的一切费用和责任由乙方承担。
6.4 工作完成后，乙方负责将施工现场清理干净，否则甲方有权自行或委托第三方清理打扫(包括卫生清理运输费等),所产生的费用由乙方承担。维修过程中给甲方、第三方造成损失的，由乙方赔偿。
6.5 乙方保证维保电梯每台月运转率达到或高于99％，若单台维保电梯在合同期内低于该月运转率时，乙方将按每降低1％免收该台电梯维保服务费人民币200元，免收金额最高不超过该台电梯的合同期内维保服务费总额：
月运转率＝（30天×1440分钟-停梯时间）/30天×1440分钟
停梯时间包括电梯故障停梯时间、乙方维修故障中电梯停用时间，不包括正常保养时间、不可抗力、故意破坏等非乙方原因导致和经甲方同意的设备工程的停用时间。
6.6 乙方不得以任何理由分包、转包给第三者（包括个人）进行维修保养，一经发现，视为违约。甲方有权解除合同并要求乙方承担合同总金额20%违约金。如因乙方转包、分包行为造成其他损失的，乙方应承担相应损害赔偿责任。
6.7 乙方未按本合同约定的各项标准、要求提供服务的，甲方可每次计收总服务费1%-10%的违约金。
6.8 因乙方维修保养未尽责导致电梯故障的，每次故障甲方可减少支付当季度10%的费用。若因此导致甲方财产及经营损失的，乙方还应另行赔偿。
6.9乙方违反本合同约定的承诺、保证或其他为实现本合同目的所需的作为或不作为行为的，如本合同未约定相应违约责任的，则应按照合同总价款 30  %向甲方支付违约金并赔偿甲方相应损失；如属于乙方及其工作人员欠缺相应资质的，甲方同时有权解除合同。
6.10本合同项下乙方的赔偿范围包括甲方的直接损失和间接损失，包括但不限于甲方需要向第三方承担的赔偿责任以及甲方应负担的诉讼费、仲裁费、保全费、担保费、律师费、鉴定费等费用支出。
6.11 乙方违反本合同第5.3条、6.6条、6.9条、9.2条、9.3条导致合同解除的，乙方除承担合同约定的违约金外，还应向甲方赔偿所有损失。
第七条 反商业贿赂
7.1基本定义
7.1.1本条（协议）所指的商业贿赂是指：乙方为获取与甲方（含甲方关联公司及机构，下文中“甲方”均指此范围）的合作及合作的利益，乙方或乙方工作人员给予甲方工作人员或其指定关系人的一切直接或间接的不正当利益。
7.1.2其中不正当利益是指：乙方或乙方工作人员以乙方或个人名义向甲方工作人员或其指定关系人直接或间接赠送礼金、物品、有价证券或采取其他变相手段提供不正当利益，包括但不限于：1）促销费、宣传费、赞助费、科研费、劳务费、咨询费、佣金或报销各种费用、含有金额的会员卡、代币卡（劵）、旅游、考察、房屋装修等；2)借款、融资担保、商品赊销、回扣、购物折扣、置业、礼品（如纪念品、节日礼品等）、馈赠、娱乐、招待等；3）提供或介绍就业、就学、参股或参与经营机会等；4）通过分包、转包等形式对甲方工作人员或其指定关系人进行利益输送。
7.2协助义务与违约责任
7.2.1乙方理解并同意，甲方任何工作人员、部门不得以任何名义向乙方或乙方工作人员索取或收受商业贿赂；乙方或乙方工作人员不得以任何名义向甲方工作人员或其指定关系人进行商业贿赂。若甲方工作人员要求乙方或乙方工作人员给予任何形式的商业贿赂，乙方必须拒绝，并及时通过电话或邮件形式向深圳第一亚太物业管理有限公司进行投诉举报，监督电话：4007891668；监督邮箱：ytzbzhglb@csc-sz.com。
7.2.2乙方理解并同意，如违反约定向甲方工作人员或其指定关系人提供商业贿赂的，将构成乙方根本违约，无论是否造成损害结果，甲方有权采取下列一项或多项措施：1）解除双方签订的合作协议，终止合作；2）冻结应付款项、履约保证金等直至甲方相关案件调查结束，且无需承担任何违约责任；3）要求乙方向甲方支付10万元违约金或者支付所涉合同金额的20%作为违约金，以两者中较高者为准。同时，乙方应于甲方发现违约行为之日起5个工作日内支付违约金，如未及时支付，甲方有权从合同款项或履约保证金中直接扣除。
7.2.3对于乙方，无论是主动还是被动向甲方工作人员或其指定关系人提供商业贿赂的，如果主动向甲方进行投诉举报、提供有效证据或信息、协助甲方追究相关人员责任并挽回经济损失的，甲方将根据实际情形进行考量给予乙方继续合作的机会和/或减免上述违约责任，对于上述情形的处理甲方有完全的判断权和自主权。
第八条 不可抗力
8.1 如果发生不可抗力事件的，双方应各自承担自己的损失。如果不可抗力事件不影响合同继续履行的，双方应继续履行本合同。
8.2 不可抗力事件，指双方不能预见、不能防范及不能避免的自然灾害（包括但不限于地震、地陷、海啸、台风、暴雨、水灾等）及非双方原因造成的意外事件（包括但不限于火灾、辐射、战争、动乱、骚乱、群众性事件、恐怖袭击、政府禁令、公共卫生事件等）。
第九条 合同的解除
9.1因不可抗力致使不能实现合同目的，一方可在书面通知对方后，在合理期限内且不损害另一方利益下解除本合同。
9.2 乙方的维保服务不能满足甲方正常需求的，甲方可解除本合同且不视为违约。
9.3 乙方违反本合同约定给甲方造成损失，或虽暂未造成损失，经甲方催告拒不改正的，甲方可解除本合同且不视为违约。
9.4 双方可协商一致解除本合同。
第十条 通知
10.1、除双方另有约定，否则双方的联系地址、电话、传真、电子邮箱均以本合同列明的联系地址或营业执照注册地记载地址为准。如果有变更，应提前七天以书面形式通知对方，否则由此引起的后果及责任由变更方承担。
10.2、甲方采用邮寄方式给对方发送通知的（送达内容包括但不限于有关履行本合同的所有通知，亦包括因本合同纠纷提起的诉讼、仲裁、执行等文书的送达），邮寄之日起满五日则视为送达。因“地址不详”、“查无此人”、“电话不通”、“对方拒收”或其他原因，导致邮件被退回的，均视为已经送达。
10.3、甲方向乙方本合同列明的传真、电子邮箱、手机号码分别以传真、电子邮件、微信或短信的形式发送通知的，到达乙方特定系统之时，视为已经送达。
第十一条 其他
11.1 乙方在甲方允许的地方存放的备件和零配件的所有权归属于乙方，乙方须自行保管、保护并自行承担丢失、毁损责任及风险。但这些备件和零件装在电梯后所有权则属于甲方。
11.2 甲方可使用乙方所拥有或提供的软件, 但仅限于电梯设备的运行。甲方也可将这些软件制作备份，但应注明这些软件的著作权属于乙方，甲方仅限于实现合同目的的范围内使用这些软件，并不得将其透露于任何第三人。
11.3 任一方须对因执行本合同所知悉的对方的信息、资料及本合同内容、附件保密, 未经对方允许, 任何时候,均不得向第三方透露、泄露, 否则, 违约方须赔偿对方损失。
11.4乙方每次保养后接受甲方对保养质量进行检查并且评分，并把评分结果填写入附件三（电梯维修保养质量考核评分表），最终以实际考核情况支付维保款项。
11.5合同期内，若电梯使用状态发生变化（如低频转正常、报停后重新启用或反之），与乙方签订补充协议，维保单价按已签合同约定单价执行，维保人数应根据甲方增加电梯数量，由乙方进行相应增加；补充协议应明确变更内容、生效日期及费用调整，作为结算依据。
11.6合同履行期内，甲方有权随时提前一个月书面通知乙方解除本合同。期满续约与否,双方另行协商确定。本合同任何一方提出延长期限，必须在合同期满一个月前书面提出，经双方签字盖章方可延长。
第十二条 争议解决
由本合同所引起的一切争议，双方应先友好协商解决。若协商不成，可提交甲方所在地有管辖权的人民法院诉讼。
第十三条 合同生效及份数
13.1 本合同自双方签字盖章之日起生效。本合同连同附件一式四份, 双方各执两份，具有同等法律效力。
13.2本合同未尽事宜, 双方另行商定, 可签订补充协议。
第十四条 合同附件：（可根据实际设备情况编写）
本合同附件为本合同不可分割的组成部分, 与本合同具有同等法律效力。如本合同附件与本合同内容有不一致或相抵触之处, 双方同意以本合同内容为准。
附件1：《技术参数明细表》
附件2：《电梯施工类别划分表》
附件3：《保养要求及标准（表一：直梯）（表二：扶梯）》
附件4：《电梯维修保养质量考核评分表》
附件5：《免费备件清单（参考）》
附件6：《乙方营业执照、相关资质证书复印件、项目负责人授权委托书(均须加盖公章) 》
附件7：《货品供应商及工程单位承诺书》
附件8：《安全生产协议书（服务类）》
附件9：《电梯维保合同履约评价表》
附件10：《报价清单（维保费用清单、常用配件费用清单、收费大修人工费用清单）》
附件11：《供应商黑名单管理办法》
[bookmark: OLE_LINK12][bookmark: OLE_LINK11]（以下无正文）

甲方(盖章):                              乙方(盖章)：
                                                                                
法定代表人/授权代表人(签字)：           法定代表人/授权代表人(签字)：

日期:      年    月    日          日期:       年    月  日






附件1：技术参数明细表
	项目名称
	电梯类型
	品牌
	型号
	数量（台）
	层站
	运行模式

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	2 号交易广场
	货梯
	通力
	KONE1000
	4
	5/5
	正常运行

	2 号交易广场
	客梯
	通力
	KONE   MonoSpace
	1
	5/5
	正常运行

	精品 AC 区
	客梯
	通力
	KONE   MonoSpace
	3
	3/3
	正常运行

	精品F区
	客梯
	通力
	KONE   MonoSpace
	18
	4/5
	正常运行

	行政招商楼
	客梯
	通力
	KONE   MonoSpace
	1
	1
	正常运行

	紫荆雅院
	客梯
	奥的斯
	GeN2  Comfort
	4
	34/34
	正常运行

	
	客梯
	奥的斯
	GeN2  Comfort
	4
	33/33
	正常运行

	
	客梯
	奥的斯
	GeN2  Comfort
	4
	21/21
	正常运行

	
	客梯
	奥的斯
	GeN2  Comfort
	20
	8月8日
	正常运行

	
	客梯
	奥的斯
	GeN2  Comfort
	8
	7月7日
	正常运行

	哈东华府
	客梯
	通力
	KONE   MonoSpace
	28
	33/33
	正常运行

	
	客梯
	通力
	KONE   MonoSpace
	8
	18/18
	正常运行

	
	客梯
	通力
	KONE   MonoSpace
	2
	26/26
	正常运行

	
	客梯
	通力
	KONE   MonoSpace
	8
	24/24
	正常运行

	
	客梯
	通力
	KONE   MonoSpace
	4
	23/23
	正常运行

	紫荆名都
	客梯
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	8
	34/34
	正常运行

	
	客梯
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	2
	31/31
	正常运行

	
	客梯
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	4
	28/28
	正常运行

	
	客梯
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	4
	25/25
	正常运行

	
	客梯
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	22
	19/19
	正常运行

	
	客梯
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	27
	18/18
	正常运行

	
	客梯
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	4
	17/17
	正常运行

	
	客梯
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	6
	13/13
	正常运行

	合计（台）
	194
	
	





























附件2:电梯施工类别划分表
	施工类别
	施工内容

	安装
	采用组装、固定、调试等一系列作业方法，将电梯部件组合为具有使用价值的电梯整机的活动;包括移装。   

	改造
	1.改变电梯的额定(名义)速度、额定载重量、提升高度、轿厢自重(制造单位明确的预留装饰重量或累计增加/减少质量不超过额定载重量的5%除外)、防爆等级、驱动方式、悬挂方式、调速方式或控制方式。(注1)
2.改变轿门的类型、增加或减少轿门。
3.改变轿架受力结构、更换轿架或更换无轿架式轿厢。

	修理
	修理分为重大修理和一般修理两类。
1.重大修理包括:
(1)加装或更换不同规格的驱动主机或其主要部件、控制柜或其控制主板或调速装置、限速器、安全钳、缓冲器、门锁装置、轿厢上行超速保护装置、轿厢意外移动保护装置、含有电子元件的安全电路、可编程电子安全相关系统、夹紧装置、棘爪装置、限速切断阀(或节流阀)、液压缸、梯级、踏板、扶手带、附加制动器。(注2)
(2)更换不同规格的悬挂及端接装置、高压软管、防爆电气部件。
(3)改变层门的类型、增加层门。
(4)加装自动救援操作(停电自动平层)装置、能量回馈节能装置等，改变电梯原控制线路的。
(5)采用在电梯轿厢操纵箱、层站召唤箱或其按钮的外围接线以外的方式加装电梯IC卡系统等身份认证方式。(注3)
2.一般修理包括
(1)修理或更换同规格不同型号的门锁装置、控制柜的控制主板或调速装置。(注4)
(2)修理或更换同规格的驱动主机或其主要部件、限速器、安全钳、悬挂及端接装置、轿厢上行超速保护装置、轿厢意外移动保护装置、含有电子元件的安全电路、可编程电子安全相关系统、夹紧装置、限速切断阀(或节流阀)、液压缸、高压软管、防爆电气部件、附加制动器等。
(3)更换防爆电梯电缆引入口的密封圈。
(4)减少层门。
(5)仅通过在电梯轿厢操纵箱、层站召唤箱或其按钮的外围接线方式加装电梯IC卡系统等身份认证方式。

	维护保养
	为保证电梯符合相应安全技术规范以及标准的要求，对电梯进行的清洁、润滑、检查、调整以及更换易损件的活动;包括裁剪、调整悬挂钢丝绳，不包括上述安装、改造、修理规定的内容。
更换同规格、同型号的门锁装置、控制柜的控制主板或调速装置，修理或更换同规格的缓冲器、梯级、踏板、扶手带，修理或更换围裙板等实施的作业视为维护保养。




注1:改变电梯的调速方式是指:如将乘客或载货电梯的交流变极调速系统改变为交流变频变压调速系统；或者改变自动扶梯与自动人行道的调速系统，使其由连续运行型改变为间歇运行型等。
控制方式是指:为响应来自操作装置的信号而对电梯的启动、停止和运行方向进行控制的方式，例如:按钮控制、信号控制以及集选控制(含单台集选控制、两台并联控制和多台群组控制)等。
注2:规格是指:制造单位对产品不同技术参数、性能的标注，如:工作原理、机械性能、结构、部件尺寸、安装位置等。
驱动主机的主要部件是指:电动机、制动器、减速器、曳引轮。
注3:电梯IC卡系统等身份认证方式包括但不限于密码、磁卡、移动支付、指纹、掌形、面部、虹膜、静脉等。
注4:型号是指:制造单位对产品按照类别、品种并遵循一定规则编制的产品代码。















附件3:保养要求及标准
1、 保养要求
1.1	乙方确保及时发现故障隐患并及时与甲方进行良好的沟通。
1.2	乙方必须定期向甲方提供维保工作报告。
1.3   乙方协助政府相关机构进行年检，及时取得年检或国家、政府规定的其他检验的合格证，电梯使用标志证维保期限到期前40天，乙方有义务提醒甲方办理检验的时间、手续申报程序及所需的相关材料，避免甲方延误办理年检造成不必要的损失，正常费用由甲方承担。
1.4   乙方在维修保养中因工作失误造成电梯零部件损坏及安全事故，由乙方负责。
1.5   乙方在接管本合同内电梯设备后一个月内编制接管电梯维护责任人一览表，注明电梯设备责任人及联系电话，电梯设备责任人即是夜间紧急情况联系人，以书面形式发送物业服务中心。电梯设备责任人变化时，需要在人员变化２天内以正式文件方式知会物业服务中心。
1.6  乙方在XXX维保人员每人维保电梯数量不超30台 ，并要求每天按时到驻扎点服务中心打卡或人脸识别系统录入考勤记录(维保经验不得少于一年且不包含管理人员、工程师、检测员；白班时间 AM8:30-PM18: 00。
考核标准 ：维保人员或乙方工作人员每天需打卡2次，即早上上班前打卡 1次，下午下班后打卡 1次。外包单位员工上班时间迟于规定时间为迟到，下班时间早于规定时间为早退。乙方人员住宿及值班用房由乙方自行解决，驻场人员不得无故旷工、迟到、早退，每次迟到、早退、旷工一次按照200元/人计算，以此类推,每季度累计迟到、早退、旷工费用在当期维保款中扣除。如遇特殊情况突发事件维修人数不够情况下，乙方应合理增加人数，乙方项目负责人须具备五年以上安装、调试丰富工作经验和较高劳动技能的技术人员担任；其他人员须具备三年以上工作经验且熟练的专业技术人员。所有技术人员都必须通过国家主管部门的技术考核并取得国家认可的从业资格证书方能上岗，未经甲方许可，乙方不得随意更换现场维保人员。
1.7  全天候24小时紧急修理服务，乙方接到甲方困人等紧急维修通知时 ，150分钟内赶到现场。 
1.8   乙方常规零部件供应不超过24小时。
1.9   乙方免费提供价值在500元（含）以下电梯零配件。
1.10免费提供维修、保养所需之润滑油， 润滑脂和清洁材料等。
















2、 保养内容及维护保养基本要求（TSGT5002-2017 电梯维护保养规则）
表一：直梯
	序号
	周期
	维护保养项目（内容） 
	维护保养基本要求

	1
	






半

月
	机房、滑轮间环境
	清洁，门窗完好，照明正常。

	2
	
	手动紧急操作装置
	齐全，在指定位置

	3
	
	驱动主机
	运行时无异常振动和异常声响

	4
	
	制动器及销轴部位
	动作灵活                              

	5
	
	制动器间隙
	打开时制动衬与制动轮不应发生摩擦，间隙值符合制造单位要求

	6
	
	制动器作为轿厢意外移动保护装置制停子系统时的自监测
	制动力人工方式检测符合使用维护说明书要求；制动力自监测系统有记录。

	7
	
	编码器。
	清洁，安装牢固。

	8
	
	限速器各销轴部位。
	润滑，转动灵活，电气开关正常。

	9
	
	层门和轿门旁路装置
	工作正常

	10
	
	紧急电动运行
	工作正常

	11
	
	轿顶
	清洁，防护栏安全可靠

	12
	
	轿顶检修开关、停止装置
	工作正常

	13
	
	导靴上油杯。
	吸油毛毡齐全，油量适宜，油杯无泄漏。

	14
	
	对重/平衡重块及其压板
	对重/平衡重块无松动，压板紧固

	15
	
	井道照明
	齐全，正常

	16
	
	轿厢照明、风扇、应急照明
	工作正常

	17
	
	轿厢检修开关、停止装置
	工作正常

	18
	
	轿内报警装置、对讲系统
	工作正常

	19
	
	轿内显示、指令按钮、IC卡系统
	齐全、有效

	20
	
	轿门防撞击保护装置（安全触板、光幕、光电等）
	功能有效

	21
	
	轿门门锁电气触点
	清洁，触点接触良好，接线可靠

	22
	
	轿门运行
	开启和关闭工作正常

	23
	
	轿厢平层准确度
	符合标准值

	24
	
	层站召唤、层楼显示。
	齐全，有效。

	25
	
	层门地坎
	清洁

	26
	
	层门自动关门装置
	正常

	27
	
	层门门锁自动复位
	用层门钥匙打开手动开锁装置释放后，层门门锁能自动复位

	28
	
	层门门锁电气触点
	清洁，触点接触良好，接线可靠

	29
	
	层门锁紧元件呲合长度
	不小于7mm

	30
	
	底坑环境
	清洁，无渗水、积水、照明正常。

	31
	
	底坑停止装置
	工作正常

	1
	季

度
	减速机润滑油
	油量适宜，除蜗杆伸出端外均无渗漏

	2
	
	制动衬
	清洁，磨损量不超过制造单位要求

	3
	
	编码器
	工作正常

	4
	
	选层器动静触点
	清洁，无烧蚀

	5
	
	曳引轮槽、悬挂装置
	清洁，钢丝绳无严重油腻，张力均匀，符合制造单位要求

	6
	
	限速器轮槽、限速钢丝绳
	清洁，无严重油腻

	7
	
	靴衬、滚轮
	清洁，磨损量不超过制造单位

	8
	
	验证轿门关闭的电气安全装置
	工作正常

	9
	
	层门、轿门系统中传动钢丝绳、链条、传动带
	按照制造单位要求进行清洁、调整

	10
	
	层门门导靴
	磨损量不超过制造单位

	11
	
	消防开关
	工作正常，功能有效

	12
	
	耗能缓冲器
	电气安全装置功能有效，油量适宜，柱塞无锈蚀

	13
	
	限速器张紧轮装置和电气安全装置
	工作正常

	1
	


半

年
	电动机与减速机联轴器
	连接无松动，弹性元件外观良好，无老化等现象

	2
	
	驱动轮、导向轮轴承部
	无异常声响，无振动，润滑良好

	3
	
	曳引轮槽
	磨损量不超过制造单位

	4
	
	制动器动作状态监测装置
	工作正常，制动器动作可靠

	5
	
	控制柜内各接线端子
	各接线紧固、整齐，线号齐全清晰

	6
	
	控制柜各仪表
	工作正常。

	7
	
	井道、对重、轿顶各反绳轮轴承部
	无异常声响，无振动，润滑良好

	8
	
	悬挂装置、补偿绳
	磨损量、断丝数不超过要求

	9
	
	绳头组合
	螺母无松动

	10
	
	限速器钢丝绳
	磨损量、断丝数不超过制造单位

	11
	
	层门、轿门门扇
	门扇各相关间隙符合标准值

	12
	
	轿门开门限制装置
	工作正常

	13
	
	对冲缓冲距离
	符合标准值

	14
	
	补偿链（绳）与轿厢、对重接合处
	固定，无松动

	15
	
	上、下极限开关
	工作正常

	1
	年

度
	减速机润滑油
	按照制造单位要求适时更换，保证油质符合要求

	2
	
	控制柜减速器、继电器触点
	接触良好

	3
	
	制动器铁芯（柱塞）
	进行清洁、润滑、检查，磨损量不超过制造单位要求

	4
	
	制动器制动能力
	符合制造单位要求，保持有足够的制动力，必要时进行轿厢装载125%额定量的制动试验

	5
	
	导电回路绝缘性能测试
	符合标准

	6
	
	限速器安全钳联动试验（对于使用年限不超过15年的限速器，每2年进行一次限速器动作试验；对于使用超过15年的限速器，每年进行一次限速器动作速度校验）
	工作正常

	7
	
	上行超速保护装置动作试验
	工作正常

	8
	
	轿厢意外移动保护装置动作试验
	工作正常

	9
	
	轿顶、轿厢架、轿门及其附件安装螺栓
	紧固

	10
	
	轿厢和对重/平衡重的导轨支架
	固定、无松动

	11
	
	轿厢和对重/平衡重的导轨
	清洁，压板固定

	12
	
	随行电缆
	无损伤

	13
	
	层门装置和地坎
	无影响正常使用的变形，各安装螺栓紧固

	14
	
	轿厢称重装置
	准确有效

	15
	
	安全钳钳座
	固定、无松动

	16
	
	轿底各安装螺栓
	紧固

	17
	
	缓冲器
	固定、无松动


注：半月：如果某些电梯没有表中的项目（内容），如有的电梯不含有某种部件，项目（内容）可适当进行调整（下同）。
季度：维护保养项目（内容）和要求中对测试、试验有明确规定的，应当按照规定进行测试、试验，没有明确规定的，一般为检查、调整、清洁和润滑（下同）。
半年：维护保养基本要求中，规定为“符合标准值”的，是指符合对应的国家标准、行业标准和制造单位要求（下同）。
年度：维护保养基本要求中，规定为“制造单位要求”的，按照制造单位的要求，其他没有明确“要求”的，应当为安全技术规范、标准或者制造单位等的要求（下同）。










表二：扶梯
	序号
	周期
	维护保养项目（内容） 
	维护保养基本要求

	1
	半

月
	电器部件
	清洁，接线紧固

	2
	
	故障显示板
	信号功能正常

	3
	
	设备运行状况
	正常，没有异常声响和抖动

	4
	
	主驱动链
	运转正常，电气安全保护装置动作有效

	5
	
	制动器机械装置
	清洁，动作正常

	6
	
	 制动器状态监测开关
	工作正常

	7
	
	减速机润滑油
	油量适宜，无渗油

	8
	
	电机通风口
	清洁

	9
	
	检修控制装置
	工作正常

	10
	
	自动润滑油罐油位
	油位正常，润滑系统工作正常

	11
	
	梳齿板开关
	工作正常

	12
	
	梳齿板照明
	照明正常

	13
	
	梳齿板梳齿与踏板面齿槽、导向胶带
	梳齿板完好无损，梳齿板梳齿与踏板面齿槽、导向胶带齿合正常

	14
	
	梯级或者踏板下陷开关
	工作正常

	15
	
	梯级或者踏板缺失检测装置
	工作正常

	16
	
	超速或非操纵逆转监测装置
	工作正常

	17
	
	检修盖板或楼层板
	防倾覆或者翻转措施和监控装置有效、可靠

	18
	
	梯级链张紧开关
	位置正确，动作正常

	19
	
	防护挡板
	有效，无破损

	20
	
	梯级滚轮和梯级导轨
	工作正常

	21
	
	梯级、踏板和围裙板之间的间隙
	任何一侧的水平间隙及两侧间隙之和符合标准值

	22
	
	运行方向指示
	工作正常

	23
	
	扶手带入口处保护开关
	动作灵活可靠，清除入口处垃圾

	24
	
	扶手带
	表面无毛刺，无机械损伤，运行无摩擦

	25
	
	扶手带运行
	速度正常

	26
	
	扶手护壁板
	牢固可靠

	27
	
	上下出入口处的照明
	工作正常

	28
	
	上下出入口处和扶梯之间保护栏杆
	牢固可靠

	29
	
	出入口安全警示标志
	齐全，醒目

	30
	
	分离机房、各驱动和转向站
	清洁，无杂物

	31
	
	自动运行功能
	工作正常

	32
	
	紧急停止开关
	工作正常

	33
	
	驱动主机的固定
	牢固可靠

	1
	
   季度
	扶手带的运行速度
	相对于梯级、踏板或者胶带的速度允差为0～+2%

	2
	
	梯级链张紧装置
	工作正常

	3
	
	梯级轴衬
	润滑有效

	4
	
	梯级链润滑
	运行工况正常

	5
	
	防灌水保护装置
	动作可靠（雨季到来之前必须完成）

	1
	半年
	制动衬厚度
	不小于制造单位要求

	2
	
	主驱动链
	清理表面油污，润滑

	3
	
	主驱动链链条滑块
	清洁，厚度符合制造单位要求

	4
	
	电动机与减速机联轴器
	连接无松动，弹性元件外观良好，无老化等现象

	5
	
	空载向下运行制动距离
	符合标准值

	6
	
	制动器机械装置
	润滑，工作有效

	7
	
	附加制动器
	清洁和润滑，功能可靠

	8
	
	减速机润滑油
	按照制造单位的要求进行检查、更换

	9
	
	调整梳齿版梳齿与踏板面齿槽啮合深度和间隙
	符合标准值

	10
	
	扶手带张紧度张紧弹簧负荷长度
	符合制造单位要求

	11
	
	扶手带速度监控系统
	工作正常

	12
	
	梯级踏板加热装置
	功能正常，温度感应器接线牢固（冬季到来之前必须完成）

	1
	
年

度
	主接触器
	工作可靠

	2
	
	主机速度检测功能
	功能可靠，清洁感应面、感应间隙符合制造单位要求

	3
	
	电缆
	无破损，固定牢靠

	4
	
	扶手带拖轮、滑轮群、防静电轮
	清洁，无损伤，拖轮转动平滑

	5
	
	扶手带内侧凸缘处
	无损伤，清洁扶手带导轨滑动面

	6
	
	扶手带断带保护开关
	功能正常

	7
	
	扶手带导向块和导向轮
	清洁，工作正常

	8
	
	进入梳齿板处的梯级与导轮的轴向窜动量
	符合制造单位要求

	9
	
	内外盖板连接
	紧密牢固，连接处的凸台、缝隙符合制造单位要求

	10
	
	围裙板安全开关
	测试有效

	11
	
	围裙板对接处
	紧密平滑

	12
	
	电气安全装置
	动作可靠

	13
	
	设备运行状况
	正常，梯级运行平稳，无异常抖动，无异常声响


注：
一、正常运行电梯保养方式：
正常运行电梯：指常规连续使用的电梯。
1.乙方必须严格按《TSG T5002-2017电梯维护保养规则》执行保养项目、内容与周期，确保电梯安全与性能达标；
2.乙方免费提供单件单价价值在人民币500元（含500元）以下电梯零配件，包括但不限于附件《免费备件清单》列明的配件，并根据要求予以更换。
3.提供全天候应急处理服务，并在接到甲方紧急报修通知后按合同约定时间赶到现场。
4.免费调换在服务期因保养不当损坏的零部件。
5.配合政府主管部门实施年检，并通过年检。
6.每年进行一次综合性的运行安全和运行质量的检查，并在检测结束后向甲方提交检测报告。
二、低频次电梯保养方式
低频次电梯：适用于使用频率极低（日均运行次数不足10次）或暂停使用但需保留恢复能力的电梯（如楼宇空置、季节性停用等），执行防护性保养方案。
 1.启用流程：计划转入低频维保前，甲方需提前7个工作日书面通知乙方，双方现场确认设备现状并记录后执行。费用按约定单价结算。
 2.保养频率：每月一次。
 3.保养内容：包括清洁、关键部位润滑、防锈处理、短时通电运行；检测层门锁、安全回路、紧急报警等基本安全功能。
 4.状态管理：每次保养后电梯应恢复停用状态，层门、轿门保持关闭。恢复使用前，甲方需书面通知，乙方应在规定时间内完成全面检查、调试与保养，确保安全运行。
5.年检配合：仍需配合政府定期检验，确保通过并保持合法状态。










附件4：电梯维修保养质量考核评分表（每月按项目考核一次）
	[bookmark: _Toc21814]序号
	[bookmark: _Toc14357]标准内容
	[bookmark: _Toc29447]评分方法
	[bookmark: _Toc29745]标准
[bookmark: _Toc1183]分值
	[bookmark: _Toc22980]得分
	[bookmark: _Toc16503]扣分原因

	[bookmark: _Toc11691]1
	驱动及转动位置清洁无杂物、无积水、无异响,标识清楚；无灰尘、无油污、无脱漆生锈。
	外观检查，一项不符合的扣1分
	[bookmark: _Toc18200]6分
	
	

	[bookmark: _Toc18659]2
	主机运行无异常噪音、无异味、无灰尘、无油污、无脱漆生锈，油位在标准之内；制动时闸瓦均匀紧密贴合制动轮工作面，松闸时两侧闸瓦动作同步，各项尺寸符合规范要求，检测开关正常。
	目测检查，一项不符合要求的扣2分
	[bookmark: _Toc17855]5分
	
	

	[bookmark: _Toc17184]3
	[bookmark: _Toc16148]控制柜电器部件清洁，无灰尘、接线规整牢固、线号齐全，电子板信号功能正常
	目测检查，一项不符合要求的扣1分
	[bookmark: _Toc16164]5分
	
	

	[bookmark: _Toc12957]4
	[bookmark: _Toc20198]制动装置及超速保护装置清洁，无灰尘、无油污、动作正常可靠。
	[bookmark: _Toc24795]目测检查，一项不符合要求的扣2分
	[bookmark: _Toc21954]6分
	
	

	[bookmark: _Toc6443]5
	[bookmark: _Toc16709]钥匙开关及各安全开关功能正常，安全防护及警示标志、各类操作说明标志完好齐全合理。
	[bookmark: _Toc10215]目测检查，一项不符合要求的扣1分
	[bookmark: _Toc30044]8分
	
	

	[bookmark: _Toc28254]6
	[bookmark: _Toc28391]导轨、导靴、靴衬无损伤，润滑要良好，设备运行无异响，油杯/油壶油量应适当，无漏油、无渗油、无破损。
	[bookmark: _Toc15246]目测检查，一项不符合要求的扣2分
	[bookmark: _Toc30723]8分
	
	

	[bookmark: _Toc29651]7
	[bookmark: _Toc25482]显示系统功能有效、正确，感应系统动作灵敏。
	[bookmark: _Toc18146]目测检查，一项不符合要求的扣1分
	[bookmark: _Toc12690]8分
	
	

	[bookmark: _Toc28363]8
	[bookmark: _Toc19704]除锈工作到位，如有漏水情况，及时通知管理人员处理，井道及底坑设备无灰尘、无杂物、无锈蚀，线路规则。
	[bookmark: _Toc2006]目测检查试验，一项不符合要求的扣2分
	[bookmark: _Toc21053]5分
	
	

	[bookmark: _Toc20596]9
	[bookmark: _Toc4665]对讲通话清晰无杂音、安全触板、光幕动作应有效。
	[bookmark: _Toc22946]目测检查试验，一项不符合要求的一项扣2分
	[bookmark: _Toc22381]8分
	
	

	[bookmark: _Toc13162]10
	[bookmark: _Toc27399]工作时间内突发故障10分钟到达现场，非工作时间内突发故障15分钟到达现场，修复时间4小时，大修故障不超过4天。（违约情况参照6.5项执行）
	[bookmark: _Toc15976]查记录，每超出一次时限扣4分
	[bookmark: _Toc32460]8分
	
	

	[bookmark: _Toc21117]11
	[bookmark: _Toc2946]保养工作与设备维修按要求详细记录
	[bookmark: _Toc11287]查记录，缺一项的扣2分
	[bookmark: _Toc28571]6分
	
	

	[bookmark: _Toc23733]12
	[bookmark: _Toc14373]保养计划提交情况、保养工作按计划完成情况、维保人员签到或打卡情况。
	[bookmark: _Toc8336]查记录，每缺一次保养扣2分
	[bookmark: _Toc3660]5分
	
	

	[bookmark: _Toc19091]13
	[bookmark: _Toc22009]年检申报及时，年检通过率100﹪
	[bookmark: _Toc16647]不符合的扣6分，承担复检费（乙方保养不到位引起）
	[bookmark: _Toc11853]6分
	
	

	[bookmark: _Toc6298]14
	[bookmark: _Toc19208]工作时无违反安全操作规程。
	[bookmark: _Toc2220]一次不符合要求的扣4分
	[bookmark: _Toc5666]8分
	
	

	[bookmark: _Toc2830]15
	[bookmark: _Toc17173]每次维保工作完成后，及时清理工作现场。
	[bookmark: _Toc19083]目测检查，一次不符合的扣2分。
	[bookmark: _Toc2486]4分
	
	

	[bookmark: _Toc24316]16
	[bookmark: _Toc11402]发现安全隐患及时报告并采取有效措施。
	[bookmark: _Toc2737]未及时采取有效措施或造成安全事故的的承担相关责任并扣4分
	[bookmark: _Toc20211]4分
	
	

	[bookmark: _Toc3194]备注
	1、 考核时间为每月一次的维修保养完成后由服务中心、分公司运营管理部进行评定和签字，并由分公司运营管理部审核，维保单位要对考核评分结果签字确认。
2、 电梯维保单位质量考核满分为100分，90分及以上为合格。
3、 每月按项目电梯10％抽查，评分每降低1分：
（a）如项目月度维修保养费在3万元以上，扣减该项目月保养费用1％。
（b）如项目月度维修保养费在3万元以下（含3万元），扣减该项目月保养费用300元。


服务中心：                分公司运营管理部：             被考核单位：
日  期：                   日  期：                      日  期：











附件5:免费备件清单（参考）
	序号
	备件名称

	1
	毛粘块（C2-5）

	2
	油杯

	3
	交流接触器 型号： AC220V

	4
	继电器DC24V 带底座

	5
	计数器

	6
	急停按钮

	7
	上下行按钮

	8
	检修转换开关

	9
	辅助触点

	10
	楼层呼梯按钮

	11
	检修控制按钮

	12
	门滑块

	13
	厅门钢丝绳组件

	14
	门滑轮带轴

	15
	强迫关门弹簧、重锤

	16
	厅门偏心挡轮

	17
	厅门三角锁

	18
	厅门钢丝绳

	19
	加油器

	20
	消防开关及外罩

	21
	同步齿形带

	22
	铁质加强型门滑轮

	23
	门锁触点

	24
	下挂轮（偏心）

	25
	钢丝绳轮（小）

	26
	中分标准主动轴

	27
	门机皮带

	28
	钢丝绳轮（大）

	29
	普通型门滑轮D=72

	30
	轿厢导靴靴衬

	31
	对重导靴

	32
	轿顶风扇马达、电容及保护罩

	33
	续流二极管保护电路WD

	34
	主开关选项JHO9微型断路器）

	35
	接触器3RT10152JB42 3KW 3P 24V

	36
	主开关辅助触点

	37
	应急电源电池(12VDC、24DC)

	38
	急停开关、断绳开关、上下限位开关、上下强迫减速开关

	39
	限速器按钮DBV 16A  230V、限速器开关

	40
	基站报警器喇叭SOA

	41
	GCIOA360存储器含软件

	42
	WAGO雌插头231203/0260

	43
	开关门按钮

	44
	应急灯

	45
	锁紧垫圈M12(12.4*27.25

	46
	触头POBet.391.146.2156

	47
	厅门KUET组件E=26.5mm

	48
	滑轮组件

	49
	三角钥匙

	50
	厅门井道信息组件

	51
	缓冲圈，用于FLEXLOCK（S001）

	52
	同步钢丝绳BT800C2 BT800/BKE2079

	53
	重锺钢丝绳

	54
	门滑轮组件（白轮子）

	55
	V30中分门的重锤组件

	56
	触体AIZP

	57
	三角锁(C2)

	58
	缓冲橡皮

	59
	锁体组件

	60
	缓冲圈

	61
	绳轮

	62
	滑块偏心轴

	63
	三角锁，解锁装置

	64
	门导轮

	65
	门滑轮

	66
	锁滚轮组件

	67
	锁体组件

	68
	压簧2.5*10*20

	69
	双稳态开关

	70
	小带轮组件

	71
	一套润滑片

	72
	滑动导靴靴衬

	73
	基站锁、轿厢操纵箱锁

	74
	警铃 蜂鸣器

	75
	STEP专用D型按钮（玻璃面，镜面圈）1层

	76
	锁紧垫圈M12

	77
	V30中分门的重锤组件

	78
	锁体组件

	79
	绳轮

	80
	地坎上T型头螺栓M8×20

	81
	缓冲器开关

	82
	防撞条

	83
	梳齿板

	84
	扶梯马达感应器

	85
	涨紧轮

	86
	检修开关

	87
	梯级涨紧链开关

	88
	U型感应器

	89
	门刀启动杆

	90
	D8芯片

	91
	D7芯片

	92
	电梯轿厢光幕

	93
	轿厢顶部220V电源盒

	94
	扶梯回转链

	95
	对讲应急电源

	96
	SCL C5电梯外召板


注：包括但不限于上述设备维修零配件，根据项目实际情况增加或减少。






	

附件6：乙方营业执照、相关资质证书复印件、项目负责人授权委托书、项目现场管理及维保人员配备情况表(复印件均须加盖公章)
项目负责人授权委托书
委托人：(乙方) 
统一社会信用代码：
法定代表人/负责人： 
受托人：     ， 身份证号：           性别：       ，
工作单位：      ，职务：     ；联系方式：         
 
委托事项：
现委托受托人在XXX 维保服务项目中，作为我单位的项目负责人，负责维保服务过程中技术诊断、维保服务质量、维保人员管理、维保安全、维保进度及往来函件、结算等与本项目有关的一切事务。
代理期限：自本委托书签署之日起至本合同履行完毕之日止。 
附受托人身份证复印件

                                                        
                                                    委托人：
                                            年  月  日





项目现场管理及维保人员配备情况表
	职务
	姓名
	职称
	执业或职业资格证明
	已承担维保项目情况

	
	
	
	资格证书名称
	出生年月
	维保年限
	主要项目名称

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	注明：上述人员应提供资格证明材料复印件。






附件7：货品供应商及工程单位承诺书
货品供应商、服务商及工程单位承诺书                           

本公司知悉深圳第一亚太物业管理有限公司及其所有子公司、分公司、及其他联营公司（以下统称“第一亚太”）以廉洁、公平、公正为宗旨，遵守中华人民共和国及其他海外地区之防止贿赂条例或同等意义的法律、法规，严格禁止任何职员收受私人利益（包括礼物、回佣或任何形式之报酬），因此，本公司将会严格遵守本承诺书，不会利诱或试图利诱第一亚太公司的任何职员。
本公司承诺与第一亚太公司之一切交易往来，除受有关合约监管外，亦受本承诺书的约束。如有关之合约与本承诺书之条款有任何歧义或冲突之处，则以本承诺书为准。
本公司对第一亚太公司承诺如下：
1、本公司及职员不向第一亚太公司职员给予任何利益，包括金钱、礼物、 回佣、利是、饭餐或同等意义之金钱或非金钱之优惠。
2、本公司及职员和第一亚太公司职员在酒楼或其他娱乐场所进行之应酬，应各自按比例付账。
3、本公司及职员不与第一亚太公司职员进行任何私人交易，包括借贷、任何商业上之合作、合伙或订立任何形式合约，同时亦不与第一亚太公司职员无论以个人身份或其代理人或以合伙人或以个人/公司名义构成合资、合作或有偿/无偿或义务代理人之商业关系。若本公司拟与第一亚太公司职员开展上述业务，必须通知第一亚太公司，并经第一亚太公司书面同意后，方可进行。
4、本公司若获知第一亚太公司其股东、董事、独资经营者、合伙人或职员与本公司任何职员有亲属或利益关系，将会于五个工作日内通知第一亚太公司。第一亚太公司有权按利益冲突严重性决定是否终止交易。
5、本公司及职员如违反本承诺书之任何条款，本公司同意第一亚太公司可立即单方终止与此有关联的买卖合同、服务合同、工程合同及其他有关联之业务（且不视为违约），并永久终止日后的一切业务往来，包括但不限于买卖、服务、工程及其他交易，同时，本公司同意第一亚太公司有权单方面终止到期未付或未到期待付之一切款项，除此之外，本公司愿意赔偿第一亚太公司的有关一切损失，同时亦同意第一亚太公司将相关事宜呈交有关执法机关查办。
6、本公司及职员若发现第一亚太公司职员索取任何私人报酬或利益，应立即通知第一亚太公司。
7、本承诺书的任何条款不影响第一亚太公司在任何情况下一切有关法律赋予之权益。
8、本公司同意第一亚太公司对本承诺书内容有保留增减或修改之权利，有关之增减或修改应以书面形式通知本公司。
9、本公司及授权代表已详细阅读本承诺书之所有内容，同时也完全明白、理解并自愿遵守本承诺书之所有内容。

承诺人（名称、盖章）： 

法定代表人或授权代表人（签字）：

联系人：              联系电话：                   年     月    日

第一亚太公司监督热线：4007891668     监督邮箱： ytzbzhglb@csc-sz.com
  







附件8：安全生产协议书（服务类）

安全生产协议书
（服务类）
甲方：                                              
乙方：                                             
根据《中华人民共和国安全生产法》、《中华人民共和国消防法》、《XX省安全生产条例》等国家、地方有关安全管理法律、法规和政策。在平等、自愿、协商一致的基础上,订立本协议书。
第一条    委托物业基本情况
物业名称： 
座落位置: 
总面积： 
物业类型： 
第二条    委托管理事项
甲方委托乙方负责本物业     安全服务工作/保洁服务工作（示例）    。
第三条    协议期限
自本协议签订之日起至甲乙双方就本物业所签署的专项合同终止之日止。
第四条    甲方的权利和义务
1、与乙方议定年度安全管理计划、安全投入计划。
2、对乙方的安全管理实施监督检查,如因乙方管理不善,造成重大经济损失或管理失误,经甲方核实,有权根据合同条款进行处罚或终止合同。
3、甲方有权对乙方的安全管理工作、质量以及安全保障情况进行监督,若发现问题及时告知乙方,并有权要求乙方改善,直到达到甲方标准为止。
4、甲方有权监督乙方员工的安全管理工作。甲方不认可的乙方员工，提供不符合原岗位工作职责要求的必要证据后，可以要求乙方对该员工进行调岗或更换。
5、甲方有义务教育乙方员工和乙方的合作方遵守现场安全管理要求,服从有关安全管理。
6、针对本项目中遗留的设计、设备设施问题，特别是涉及安全方面的隐患，甲方可以提供资金或者人员支持，配合整改，共同推进问题的处理。
7、甲方有义务提供本项目符合设计规范要求的相关档案资料、审批文件以及现场设备设施的合格证书。
第五条    乙方的权利和义务
1、根据有关安全法律、法规政策规定及本协议的约定,乙方有义务制定健全的安全管理体系,并开展各项安全管理活动。
2、每年底编制好下一年度的安全管理工作实施方案,经双方议定后由乙方组织实施。
3、未经甲方书面同意,乙方不得将合同约定的项目以直接或者间接方式转包或者分包给第三方及其他个人。
4、接受相关主管部门及有关政府部门的监督、指导,并接受甲方和业主的监督。
5、乙方有义务按照本协议书约定的工作范围和执行标准,遵照甲方规定时限,保质保量完成安全管理的工作任务。
6、乙方有义务按照本协议书约定工作内容为乙方员工提供必要的安全管理需要的装备。
7、乙方及其所有员工有义务遵守甲方的各项安全管理规章制度，配合维护好项目的整体形象。
8、乙方员工在工作期间,若因乙方管理的过失造成的甲方人员伤亡、财产损失和乙方人员伤亡、财产损失，均由乙方自行负责。
9、乙方有义务建立好各项安全管理工作档案并负责及时记载有关变更情况。
10、乙方有义务按照国家及地方的相关法律、法规和标准要求，对建筑本体、公共设施设备进行定期维护保养及检测，确保各项系统稳定运行。
11、乙方需按照国家和XXX省/市地方的有关劳动法规,为员工办理有关劳动雇佣手续和劳动保障手续及相关劳动保险。
12、乙方有义务按照国家及地方的相关法律、法规和标准要求，对员工开展相关的安全、消防等培训；特种作业、特种设备操作人员和消控室人员应取得国家法定的合格证件，方可上岗作业。
13、乙方有权要求甲方的相关方依据安全管理制度文件的要求，提供完整的资料并在乙方处办理进场手续，并接受安全交底培训后方可进场；对于资料证照不全的或者劳动用品不齐全的，乙方有权要求不予同意进场施工作业或制止作业。
14、在合同完成之前，乙方委派的项目实施人员的年龄不超过合同约定年龄，实施人员均已购买雇主责任险，甲方有权对乙方委派的人员进行监督并随时可以要求更换，甲方要求更换人员的，乙方承诺即日予以更换。乙方于项目实施前将全部作业人员的身份证及人身意外险保单复印件提交甲方备案。
15、乙方安全管理过程中，如有发现甲方的员工或甲方的相关方等违反现场安全管理要求的行为，乙方有权利立即要求停止作业，并依据相关的制度进行处理。
第六条    违约责任
1、如因乙方原因,造成甲方未完成规定安全管理目标、人员伤亡、安全管理舆情事件、经济损失的,乙方应给予甲方相应补偿并自行承担相应的法律责任。甲方有权要求乙方限期整改,并有权终止物业服务合同。
2、如因甲方原因,造成乙方人员伤亡或经济损失,甲方应给予乙方相应补偿并承担相应的法律责任。
第七条    其他事项
1、双方可对本协议的条款进行修订更改或补充,以书面签订补充协议,补充协议与本协议具有同等效力。
2、本协议执行期间,如遇不可抗力,致使合同无法履行时,双方均不承担违约责任并按有关法规政策规定及时协商处理。
3、本协议在履行中如发生争议,双方应协商解决,协商不成时 ,提交甲方所在地的人民法院依法裁决。
4、本协议自签订之日起生效，一式两份,甲乙双方各执一份,均具有同等法律效力。
（以下无正文）


[bookmark: OLE_LINK10][bookmark: OLE_LINK9]甲  方（盖章）:                              乙  方（盖章）: 
负责人（签章）：                             负责人（签章）： 
日          期：                               日          期：








附件9：电梯维修保养合同履约评价表（年度）
	供方服务履约评价表

	供方名称：                                                  评价区间：

	合同名称
	
	合同总价
	
	合同单价
	
	人员配置
	

	合同范围
	
	合同期限
	
	评估人员
	

	序号
	评估内容
	评分标准
	分值
	得分
	加权得分
	备注

	1
	现场管控、服务能力（30分）
	具备较强的现场管控能力，管理人员配置合理，作业有序，效果良好。
	25-30
	
	0
	

	
	
	管理一般，作业基本有序。
	15-24
	
	
	

	
	
	管理及作业人员配置不合理，现场管理不到位。
	0-14
	
	
	

	2
	现场人员素质
（25）
	具备服务经验，整体素质较高，无罢工、消极怠工及影响我司整体形象的事件发生。
	20-25
	
	0
	

	
	
	人员素质一般，发生过2次以下罢工、怠工及不良影响事件。
	10-19
	
	
	

	
	
	人员素质较差，不能满足现场要求。
	0-9
	
	
	

	3
	专业设备
（20）
	能够提供不低于合同要求配置的设备，设备状况良好，种类齐全。
	15-20
	
	0
	

	
	
	现场有相应设备但状况一般，基本能满足使用要求。
	7-14
	
	
	

	
	
	未能完全按照合同要求提供设备。
	0-6
	
	
	

	4
	突发事件响应能力（15）
	突发事件发生时能有效组织人力及设备提供服务。
	10-15
	
	0
	

	
	
	状况发生时能基本满足要求。
	5-9
	
	
	

	
	
	未能提供有效及时服务。
	0-4
	
	
	

	5
	安全文明作业管理（10）
	安全文明作业保障措施完善。
	7-10
	
	0
	

	
	
	现场安全文明作业管理水平一般。
	3-6
	
	
	

	
	
	现场安全文明作业管理较差。
	0-2
	
	
	

	6
	月度服务质量检查标准平均分（100）
	所评估月份每月服务质量检查标准平均分
	100
	
	0
	

	7
	考勤扣款比例评估（100）
	评估月份整体考勤扣款比例5%（含）以内100分，每增加1%扣20分，10%（不含）以上0分
	100
	
	0
	

	8
	评定分值（加权分）
1、涉及第7项考勤类：加权总分100分，第1-5项合计占比40%，第6项占比30%，第7项占比30%
2、不涉及第7项考勤类：加权总分100分，第1-5项合计占比45%，第6项占比55%
3、第6、7项均不涉及：1-5项占比100%
	100
	
	0
	

	评估人员共同会签：

	运营负责人审批意见：

	分公司负责人审批意见：

	备注：
	1、评估结论：优秀（＞85 分）、良好（70 分＜得分≤85 分）、合格（60 分≤得分≤70 分）、不合格（＜60 分）；
2、评估内容及标准可根据供方服务类型进行适当调整。



附件10：报价清单（维保费用清单、常用配件费用清单、收费大修人工费用清单）

	序号
	名称
	型号
	单价

	1
	曳引机
	YJ245D
	

	2
	
	FYJ245
	

	3
	
	YJ200A
	

	4
	
	YJ336
	

	5
	限速器
	XSQ115-02
	

	6
	安全钳
	AQJ3000
	

	7
	
	QJB2500
	

	8
	缓冲器
	ZDQ-A-5
	

	9
	
	HYD-A-14
	

	10
	
	HYF65
	

	11
	
	ZDQ-A-13
	

	12
	
	ZDQ-A-14
	

	13
	
	HYF80
	

	14
	
	YH72B175
	

	15
	
	HP8112
	

	16
	厅门门锁
	FEL-161A
	

	17
	轿门门刀
	FED-0701
	

	18
	制动器
	DZS900A2B00 
	

	19
	
	DZE-12 
	

	20
	光幕
	WECO-MFB
	

	21
	主板
	SM-01-DP-C
	

	22
	主控制模块
	YTCPUB04
	

	23
	
	YTCPUB03
	

	24
	轿厢风扇
	HD/BRA
	

	25
	显示板
	L0D120C001
	

	26
	门机变频器
	FE-D3000-A-G1-V
	

	27
	门机编码器总成支架
	展鹏门机
	

	28
	交流接触器
	GSC1-5011M7C
	

	29
	
	GSC1-0901M7C
	

	30
	限速器涨紧装置
	ZJZ116-05 Φ240 Φ8
	

	31
	五方对讲主机
	TS-KC-40
	

	32
	包塑补偿链
	14mm*37m
	

	33
	包塑补偿链
	10mm*23m
	

	34
	编码器PG卡
	EXP-FO
	

	35
	
	AS.T041
	

	36
	反绳轮
	410mm
	

	37
	
	530mm
	

	38
	抱闸电源控制器
	TND-200/300
	

	39
	油封
	NAK TC 55 80 12 150
	

	40
	钢丝绳制动器控制仪
	HH106B
	

	41
	变频器
	AVy4221-KBL-BR4
	

	42
	
	AVy4301-KBL-BR4
	

	43
	地坎
	宽150mm
	

	44
	主机编码器
	EI100H30C-1024D3D5Y3 SBH-1024-2MD
	

	45
	T型导轨/米
	T82
	

	46
	
	T89
	

	47
	空心导轨/米
	TK3A
	

	48
	
	TK5A
	

	49
	夹绳器
	ARB-A
	

	50
	轿顶板
	YTCCBSB03
	

	51
	开关电源
	PMC-24V150W1AA
	

	52
	不锈钢中分双折轿门
	开门宽度1500mm
	

	53
	
	开门宽度2000mm
	

	54
	
	开门宽度2200mm
	

	55
	不锈钢中分双折层门
	开门宽度1500mm
	

	56
	
	开门宽度2000mm
	

	57
	
	开门宽度2200mm
	

	58
	钢丝绳/米
	6mm麻芯
	

	59
	
	8mm麻芯
	

	60
	
	10mm麻芯
	

	61
	
	12mm麻芯
	

	62
	
	13mm麻芯
	

	63
	
	14mm麻芯
	

	64
	
	16mm麻芯
	

	65
	轿顶检修盒
	KM713856G21
	

	66
	三相异步电机
	YPTD180L2-6
	

	67
	
	YTTD180TVF4-6苏州通润
	

	68
	变压器
	TDB-1800-03
	

	69
	三相电源滤波器
	DL-60ZBT1
	

	70
	电梯称重装置
	ECW-ZP3+
	

	71
	钢丝绳控制器
	RB106A-D
	

	72
	对讲分机
	KM51621859G02
	

	73
	制动电阻箱
	7.5Kw/11.6Ω
	

	74
	
	4.5KW-20Ω
	

	75
	三相交流变频异步电动机
	YBP90-6F3
	

	76
	曳引机
	MX10
	

	77
	
	NMX11
	

	78
	
	MX14
	

	79
	限速器
	XSQ115-02
	

	80
	
	OL35
	

	81
	
	XS3C
	

	82
	
	PB73.3
	

	83
	安全钳
	AQ11C
	

	84
	
	AQ32KB
	

	85
	
	AQ32KC
	

	86
	缓冲器
	YH73A/210
	

	87
	
	CYOB-74E/275
	

	88
	厅门门锁
	MKG161-09
	

	89
	
	MKG161-16
	

	90
	
	AMDL
	

	91
	
	3215-Augusta
	

	92
	
	CORE MD 01/C
	

	93
	
	CORE MD-K
	

	94
	轿门门锁
	ZKAMDC1C-LOCK
	

	95
	
	AMD D1.0
	

	96
	轿门门刀
	AMD D7
	

	97
	
	AMDC-R5
	

	98
	
	AMDC-R6
	

	99
	
	AMDC-R1
	

	100
	
	AMDC-R2
	

	101
	制动器
	KM50022850G02
	

	102
	光幕
	WECO-957MB61-DC24B
	

	103
	
	FCU0735
	

	104
	
	FCU0740
	

	105
	主板
	375LCECPUnc
	

	106
	
	375LCECPU561
	

	107
	
	KCECPU 702
	

	108
	变频器
	KDL161L/14A
	

	109
	
	KM997159_LOCAL
	

	110
	
	KDL32 KM921317G03/
	

	111
	
	KDL16
	

	112
	轿厢风扇
	FB-9K
	

	113
	显示板
	KM1353671H01
	

	114
	
	STNLCD-H-5.7
	

	115
	
	STNLCD_V_9.0
	

	116
	门机马达
	KM601370G04
	

	117
	
	KM903370G04
	

	118
	门机变频器
	KM606040G01/AMD D10
	

	119
	限速器涨紧轮
	KM662135G21-RHA
	

	120
	
	KM6062061G01-LHA
	

	121
	
	ZJZ116-11
	

	122
	五方对讲主机
	HD9900ZX
	

	123
	轿顶应急电池
	DJW12-4.5
	

	124
	全塑补偿链/米
	/
	

	125
	反绳轮
	330mm
	

	126
	地坎
	宽50mm
	

	127
	曳引机编码器
	KM950278G01/02
	

	128
	T型导轨/米
	T82
	

	129
	
	T89
	

	130
	空心导轨/米
	TK3A
	

	131
	
	TK5A
	

	132
	轿顶检修盒
	KM713856G21
	

	133
	不锈钢中分轿门
	开门宽度1000mm
	

	134
	不锈钢中分层门
	开门宽度1000mm
	

	135
	玻璃中分轿门
	开门宽度1000mm
	

	136
	玻璃中分层门
	开门宽度1000mm
	

	137
	安全电路板
	LCEADOe
	

	138
	FCB板
	KM713700G51
	

	139
	CPU操作板
	LOP-CB KM763603H04
	

	140
	安全回路板
	LOP-230 KM763613H01
	

	141
	电梯轿厢上行超速保护装置（抱闸）
	KM650824G01/02
	

	142
	
	KM50002114G01
	

	143
	轿顶电子秤板
	KM722050G01
	

	144
	轿顶板
	KM713710G11
	

	145
	门机马达变压器
	KM606805G01
	

	146
	
	KM606055G01
	

	147
	轿厢通讯板
	LCECOB 713723H04
	

	148
	接触器板
	KM964619G24K
	

	149
	插件版
	KM960575G21
	

	150
	驱动板
	KM936078G01
	

	151
	
	KM987080G01
	

	152
	抱闸板
	KM964616H06
	

	153
	变压器
	KM713380G02
	

	154
	电源板
	KM713140G05
	

	155
	消防板
	KM713150G11
	

	156
	
	KM50099215G01
	

	157
	安全回路板
	379 LCEADOe
	

	158
	
	379 KM51088520H43
	

	159
	
	KM51050093G24
	

	160
	抱闸模块
	KM50022850G02
	

	161
	门机马达变压器
	KM606055G01
	

	162
	电阻模块
	KM821008G03
	

	163
	系统用户界面版
	KM51053029G05
	

	164
	开关电源
	EDP-100A-24/KM937469G01
	

	165
	扶梯扶手带
	T77(KONE)30120mm
	

	166
	
	T77(KONE)32120mm
	

	167
	扶梯梯级
	TJ1000TL-A
	

	168
	
	DEE4049340/KM5232660G01/1000型
	

	169
	
	FY-TJ1000
	

	170
	扶梯梯级滚轮
	Φ75*23.5
	

	171
	
	Φ70*25 6204
	

	172
	扶梯梯级链条
	ST133F16(10DH-C)
	

	173
	
	TL133W2
	

	174
	扶梯驱动主机
	FJ160
	

	175
	
	FT160
	

	176
	扶梯玻璃（弯弧玻璃）
	规格不限
	

	177
	扶梯扶手带驱动链
	16A-1 104节
	

	178
	扶梯扶手带摩擦轮
	内径33CM,  外径58CM
	

	179
	扶梯变频器
	NXL00235C2H1SSS00AA
	

	180
	测速开关
	1A12ASF04NOMA
	

	181
	扶梯A1控制板
	EMB 501-B KM5201321G03
	

	182
	扶梯A3控制板
	ESE 501-B KM3711832
	

	183
	三相异步电动机
	YFD160L1-6
	

	184
	主机驱动链
	16A-2 104节
	

	185
	扶梯运行指示灯
	KM4063495H01
	

	186
	曳引机
	GST3all-M105
	

	187
	限速器
	DS-6SS
	

	188
	安全钳
	FW-13MX-S
	

	189
	缓冲器
	HYF80B
	

	190
	厅门门锁
	DK-RSL
	

	191
	轿门门锁
	HCDKMA-L
	

	192
	轿门门刀
	C0056306-A
	

	193
	制动器
	HBK41-130
	

	194
	光幕
	L135 ILC/HR2 N2003403-B
	

	195
	主板
	N3000158-F
	

	196
	变频器
	ELS-4T220A2
	

	197
	轿厢风扇
	FB-1042B
	

	199
	显示板
	HSB-02
	

	199
	
	65000448-V11A BX-SCL-C5
	

	200
	轿厢显示板
	ND-SCD-064B
	

	201
	涨紧轮
	/
	

	202
	五方对讲主机
	/
	

	203
	应急电源
	12V3.4A
	

	204
	全塑补偿链/米
	/
	

	205
	继电器板
	65000342-V32
	

	206
	
	65000457-B1
	

	207
	电源板
	VCB-II
	

	208
	滤波器
	DL-60ZBTN1
	

	209
	接触器
	SC-N2S/GDC48V
	

	210
	
	SC-5-1/GDC110V
	

	211
	主机编码器
	T5213N2542
	

	212
	门机板
	N2002765-B
	

	213
	电源板
	HAA2175B
	

	214
	
	CUS100MB-24
	

	215
	导靴
	HGSRP125-A
	

	216
	通讯板
	65000517-V11A
	

	217
	曳引机
	YJ240
	

	218
	限速器
	LOG03
	

	219
	安全钳
	AQ112-01
	

	220
	缓冲器
	HC-A-L03/HC-A-L04
	

	221
	厅门门锁
	FEL-161A
	

	222
	轿门门锁
	FED-0702
	

	223
	轿门门刀
	FED-0702
	

	224
	制动器
	DZS800AB01D1
	

	225
	光幕
	WECO-917A61-AC220
	

	226
	主板
	KLA-MCU-201
	

	227
	变频器
	KLA100D-4030(N)
	

	228
	显示板
	KLL-DV20-V12-4
	

	229
	门机马达
	YBP90-6F3
	

	230
	门机变频器
	FE-D3000-A-G1-V
	

	231
	夹绳器
	ARB-A
	

	232
	轿门中分双折门
	开门宽度1500mm
	

	233
	层门中分双折门
	开门宽度1500mm
	

	234
	再平层板
	KLA-MAN-01
	

	235
	插件版
	KLA-MJN-756
	

	236
	接口板
	KLA-MAN-331A
	

	237
	变压器
	TDB-1000-380
	

	238
	旁路板
	KLL-BYB-01B
	

	239
	提前开门继电器板
	KLA-MAN-01A
	

	240
	金属管电阻箱
	8Kw 15Ω
	

	241
	五方对讲总线解码器
	NKT12(1-1)C
	

	242
	轿厢通讯板
	KLL-TCU-411
	

	243
	轿顶插件版
	KL-CTB1-V1
	

	244
	指令板
	KLL-ICU-V10A
	

	245
	曳引机
	GMTM3.0M/AAA20220AV402
	

	246
	限速器
	XSQ115-02
	

	247
	安全钳
	PS35A
	

	248
	缓冲器
	YH72B175/FAA320R3
	

	249
	厅门门锁
	KS-3
	

	250
	轿门门刀
	MDZJ131-01
	

	251
	制动器
	DZE-14
	

	252
	
	TBA20222BF5
	

	253
	光幕
	CEDES MiniMax-79
	

	254
	主板
	ALMCB V3.2
	

	255
	
	GECB COMPUTING CORE
	

	256
	
	GECB_ASIA KAA26800ABB
	

	257
	变频器
	CON8005P150-4
	

	
	
	OVFR2B-402
	

	258
	并联外呼显示板
	LMBS430BL
	

	259
	轿厢显示板
	XAA25140AB2
	

	260
	门机马达
	FAA24350BL2
	

	261
	门机变频器
	AT120R
	

	262
	门机编码器
	EN61558-1
	

	263
	限速器涨紧轮
	XAA22710
	

	264
	
	T-TBA22700D
	

	265
	应急电源12V7A
	整合型轿顶电源IV-A型
	

	266
	电阻器
	XAA21305S12 5KW 28Ω
	

	267
	滤波器
	HL-30EB
	

	268
	门机变压器
	FAA24350BM1
	

	269
	松闸板
	SPBC-II GAA26800NB1/2
	

	270
	钢带主机
	06FAAA20220AV402
	

	271
	光电开关
	CEDES GLS 126 NT,NO
	

	272
	不锈钢中分轿门
	开门宽度800mm
	

	273
	不锈钢中分层门
	开门宽度800mm
	

	274
	无线对讲主机
	1托60
	

	275
	无线对讲分机（1托2）
	1托2
	

	276
	电梯梯控（带600张卡）
	如带残疾面板需额外提供
	

	277
	五方天铖无线对讲
	WF-S6-50
	

	278
	门机变频器
	KM606050G01
	

	279
	回转链（72节）
	KM5071663G12
	



注：包括但不限于上述设备维修零配件，根据项目实际情况增加或减少。

[bookmark: _Toc120021187]大中修人工费清单（开具增值税专用发票，税率为   %）
	序号
	电梯类型
	名称
	单价（元）

	1
	垂直梯
	对重反绳轮维修（钢丝绳型）
	

	2
	
	轿顶反绳轮维修（钢丝绳型）
	

	3
	
	主机曳引轮维修（钢丝绳型）
	

	4
	
	主机维系（异响）（钢丝绳型）
	

	5
	
	主机维系（损坏）（钢丝绳型）
	

	6
	
	更换随行电缆（钢丝绳型）
	

	7
	
	更换补偿链（钢丝绳型）
	

	8
	
	更换曳引轮（钢丝绳型）
	

	9
	
	更换曳引机（钢丝绳型）
	

	10
	
	更换转子（钢丝绳型）
	

	11
	
	对重反绳轮维修（钢带型）
	

	12
	
	轿顶反绳轮维修（钢带型）
	

	13
	
	主机曳引轮维修（钢带型）
	

	14
	
	主机维系（异响）（钢带型）
	

	15
	
	主机维系（损坏）（钢带型）
	

	16
	
	钢丝绳更换（整套）
	

	17
	
	钢丝绳更换（单根或部分）
	

	18
	
	钢带更换、维修
	

	19
	扶梯
	扶手带维修
	

	20
	
	更换扶梯大链
	

	21
	
	扶梯主机异响
	

	22
	
	扶梯驱动大链
	

	23
	
	更换减速箱
	





















第四章  需求任务书
一、项目地址：黑龙江省哈尔滨市长江路与四环交汇处哈尔滨华南城园区内

二、电梯台数：住宅楼167台、商业区27台，共计194台电梯。

三、招标主要内容包括但不限于以下内容：
1.维保模式：小包。
2.维保电梯项目、类型、数量、品牌型号：

	项目名称
	电梯类型
	品牌
	型号
	数量（台）
	层站
	运行模式

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	2 号交易广场
	货梯
	通力
	KONE1000
	4
	5/5
	正常运行

	2 号交易广场
	客梯
	通力
	KONE   MonoSpace
	1
	5/5
	正常运行

	精品 AC 区
	客梯
	通力
	KONE   MonoSpace
	3
	3/3
	正常运行

	精品F区
	客梯
	通力
	KONE   MonoSpace
	18
	4/5
	正常运行

	行政招商楼
	客梯
	通力
	KONE   MonoSpace
	1
	1
	正常运行

	紫荆雅院
	客梯
	奥的斯
	GeN2  Comfort
	4
	34/34
	正常运行

	
	客梯
	奥的斯
	GeN2  Comfort
	4
	33/33
	正常运行

	
	客梯
	奥的斯
	GeN2  Comfort
	4
	21/21
	正常运行

	
	客梯
	奥的斯
	GeN2  Comfort
	20
	8月8日
	正常运行

	
	客梯
	奥的斯
	GeN2  Comfort
	8
	7月7日
	正常运行

	哈东华府
	客梯
	通力
	KONE   MonoSpace
	28
	33/33
	正常运行

	
	客梯
	通力
	KONE   MonoSpace
	8
	18/18
	正常运行

	
	客梯
	通力
	KONE   MonoSpace
	2
	26/26
	正常运行

	
	客梯
	通力
	KONE   MonoSpace
	8
	24/24
	正常运行

	
	客梯
	通力
	KONE   MonoSpace
	4
	23/23
	正常运行

	紫荆名都
	客梯
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	8
	34/34
	正常运行

	
	客梯
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	2
	31/31
	正常运行

	
	客梯
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	4
	28/28
	正常运行

	
	客梯
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	4
	25/25
	正常运行

	
	客梯
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	22
	19/19
	正常运行

	
	客梯
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	27
	18/18
	正常运行

	
	客梯
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	4
	17/17
	正常运行

	
	客梯
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	6
	13/13
	正常运行

	合计（台）
	194
	
	



3. 免费配件：乙方本次维保需提供含500元（含）以内免费配件，参考如下：
	序号
	备件名称

	1
	毛粘块（C2-5）

	2
	油杯

	3
	交流接触器 型号： AC220V

	4
	继电器 DC24V 带底座

	5
	计数器

	6
	急停按钮

	7
	上下行按钮

	8
	检修转换开关

	9
	辅助触点

	10
	楼层呼梯按钮

	11
	检修控制按钮

	12
	门滑块

	13
	厅门钢丝绳组件

	14
	门滑轮带轴

	15
	强迫关门弹簧、重锤

	16
	厅门偏心挡轮

	17
	厅门三角锁

	18
	厅门钢丝绳

	19
	加油器

	20
	消防开关及外罩

	21
	同步齿形带

	22
	铁质加强型门滑轮

	23
	门锁触点

	24
	下挂轮（偏心）

	25
	钢丝绳轮（小）

	26
	中分标准主动轴

	27
	门机皮带

	28
	钢丝绳轮（大）

	29
	普通型门滑轮 D=72

	30
	轿厢导靴靴衬

	31
	对重导靴

	32
	轿顶风扇马达、 电容及保护罩

	33
	续流二极管保护电路 WD

	34
	主开关选项 JHO9 微型断路器）

	35
	接触器 3RT10152JB42 3KW 3P 24V

	36
	主开关辅助触点

	37
	应急电源电池(12VDC、24DC)

	38
	急停开关、断绳开关、上下限位开关、上下强迫减速开关

	39
	限速器按钮 DBV 16A  230V、限速器开关

	40
	基站报警器喇叭 SOA

	41
	GCIOA360 存储器 含软件

	42
	WAGO 雌插头 231203/0260

	43
	开关门按钮

	44
	应急灯

	45
	锁紧垫圈 M12(12.4*27.25

	46
	触头 POBet.391.146.2156

	47
	厅门 KUET 组件 E=26.5mm

	48
	滑轮组件

	49
	三角钥匙

	50
	厅门井道信息组件

	51
	缓冲圈，用于 FLEXLOCK（S001）

	52
	同步钢丝绳 BT800C2 BT800/BKE2079

	53
	重锺钢丝绳

	54
	门滑轮组件（白轮子）

	55
	V30 中分门的重锤组件

	56
	触体 AIZP

	57
	三角锁(C2)

	58
	缓冲橡皮

	59
	锁体组件

	60
	缓冲圈

	61
	绳轮

	62
	滑块偏心轴

	63
	三角锁，解锁装置

	64
	门导轮

	65
	门滑轮

	66
	锁滚轮组件

	67
	锁体组件

	68
	压簧 2.5*10*20

	69
	双稳态开关

	70
	小带轮组件

	71
	一套润滑片

	72
	滑动导靴靴衬

	73
	基站锁、轿厢操纵箱锁

	74
	警铃 蜂鸣器

	75
	STEP 专用 D 型按钮（玻璃面，镜面圈）1 层

	76
	锁紧垫圈 M12

	77
	V30 中分门的重锤组件

	78
	锁体组件

	79
	绳轮

	80
	地坎上 T 型头螺栓M8×20

	81
	缓冲器开关

	82
	防撞条

	83
	梳齿板

	84
	扶梯马达感应器

	85
	涨紧轮

	86
	检修开关

	87
	梯级涨紧链开关

	88
	U 型感应器

	89
	门刀启动杆

	90
	D8 芯片

	91
	D7 芯片

	92
	对讲应急电源

	93
	电梯内外召显示


注：包括但不限于上述设备维修零配件。
4、维保人员：本次电梯维保项目需有驻场维保人员6人，维保人员需持《特种设备作业人员证》。
4、 保养要求及标准
1、保养要求
1.1	乙方确保及时发现故障隐患并及时与甲方进行良好的沟通。
1.2	乙方必须定期向甲方提供维保工作报告。
1.3   乙方协助政府相关机构进行年检，及时取得年检或国家、政府规定的其他检验的合格证，电梯使用标志证维保期限到期前40天，乙方有义务提醒甲方办理检验的时间、手续申报程序及所需的相关材料，避免甲方延误办理年检造成不必要的损失，正常费用由甲方承担。
1.4   乙方在维修保养中因工作失误造成电梯零部件损坏及安全事故，由乙方负责。
1.5   乙方在接管本合同内电梯设备后一个月内编制接管电梯维护责任人一览表，注明电梯设备责任人及联系电话，电梯设备责任人即是夜间紧急情况联系人，以书面形式发送物业服务中心。电梯设备责任人变化时，需要在人员变化２天内以正式文件方式知会物业服务中心。
1.6  乙方在哈尔滨华南城所有项目维保人员每人维保电梯数量不超30台 ，并要求每天按时到驻扎点服务中心打卡或人脸识别系统录入考勤记录(维保经验不得少于一年且不包含管理人员、工程师、检测员自班时间 AM9 00-PM18: 00。
考核标准 ：外包人员工作日(周一至周五)需打卡2次，即早上上班前打卡 1次，下午下班后打卡 1次(法定节假日及周六、周日2人以上打卡〉。外包单位员工上班时间迟于规定时间为迟到，下班时间早于规定时间为早退。单月出勤迟到、早退或漏打卡3次可补卡，超过 3次按每次 100 元考核。
1.7 全天候24小时紧急修理服务，乙方接到甲方困人等紧急维修通知时，工作时间10分钟内赶到现场，非工作时间15分钟内赶到现场。
1.8 乙方常规零部件供应不超过24小时。
1.9 乙方免费提供价值在500元（含）以下电梯零配件。
1.10 重大活动时根据甲方的要求提供全方位的配合。
1.11 乙方每年必须派具备专业资格的人员对本合同项下所有电梯进行周密、全面的设备检查。
1.12 免费提供维修、保养所需之润滑油， 润滑脂和清洁材料等。
2、保养内容及质量标准：
表一：直梯
	序号
	周期
	保养内容 
	质量标准

	1
	






半

月
	机房、滑轮间环境清洁。
	设备、场地清洁，门窗完好，通风、照明正常。

	2
	
	曳引机检查。
	运行时无异常振动、声响、漏油符合标准。

	3
	
	制动器及附加装置。
	动作灵活，制动时闸瓦均匀紧密贴合在制动轮工作面上，松闸时两侧闸瓦同步离开；闸各项尺寸符合技术规范，检测开关正常。                                 

	4
	
	松闸扳手和盘车装置。
	齐全、在指定位置。

	5
	
	编码器。
	清洁，安装牢固。

	6
	
	限速器各销轴部位。
	润滑，转动灵活，开关正常。

	7
	
	控制柜
	检查、记录、清洁、除尘。

	8
	
	对重块及其压板。
	对重块无松动，压板坚固。

	9
	
	井道光、电感应装置、磁开关。
	清洁感应表面，检查井道内光、电感应装置、磁性开关的安装位置尺寸，接线可靠。

	10
	
	井道照明。
	齐全，正常。

	11
	
	轿顶检修、急停开关。
	工作正常。

	12
	
	导靴、靴衬、油杯。
	没有损伤，异响、油杯油量适中无泄漏。

	13
	
	轿厢照明、风扇、应急照明。
	工作正常。

	14
	
	轿厢检修开关、急停开关。
	工作正常。

	15
	
	轿内报警装置、对讲系统。
	工作正常。

	16
	
	轿内显示指令按钮。
	工作正常。

	17
	
	轿门安全装置（安全触板、光幕、光电等）
	功能有效

	18
	
	轿门门锁电气触点。
	清洁、触点接触良好，接线可靠。

	19
	
	轿门运行
	开启和关闭工作正常。

	20
	
	轿厢平层精度。
	符合标准。

	21
	
	轿顶
	清洁、防护栏杆安全可靠。

	22
	
	层站召唤、层楼显示。
	齐全有效。

	23
	
	层门自动关门装置。
	正常。

	24
	
	层门门锁自动复位。
	用三角钥匙打开手动开锁装置释放后，门锁能自动复位。

	25
	
	层门门锁电气触点。
	清洁，触点接触良好，接线可靠。

	26
	
	层门锁紧啮合长度。
	不少于7MM。

	27
	
	层门地坎
	清洁。

	28
	
	底坑急停开关、限速器涨紧开关、补偿链、绳导向装置。
	正常。

	29
	
	底坑环境。
	清洁无杂物、无渗水、积水、照明正常。

	30
	季

度
	液压缓冲器开关、油量。
	开关动作灵敏有效、油量适中、柱塞无生锈。

	31
	
	补偿绳（链）张紧装置。
	工作正常。

	32
	
	消防开关。
	工作正常，功能有效。

	33
	
	层门、轿门传动装置。
	清洁、调整。

	34
	
	轿门门导靴。
	磨损量不超过制造单位要求。

	35
	
	验正轿门关闭安全装置。
	功能有效。

	36
	
	层门、轿门系统中传动钢丝绳、链条、胶带
	按照制造单位要求进行清洁、调整。

	37
	
	限速器绳槽、钢丝绳。
	清洁，磨损量、断丝不超过要求，无油泥、无锈蚀情况。

	38
	
	限速器张紧和电气安全装置。
	工作正常。

	39
	
	曳引钢丝绳、曳引轮槽。
	磨损量、断丝数不超过要求，清洁润滑钢丝绳、无严重油泥，钢丝绳无生锈、粉末、张力均匀。

	40
	
	减速机润滑油。
	油量适宜、除蜗杆伸出端外无渗漏。

	41
	
	制动衬
	清洁，磨损量不超过制造单位要求

	42
	
	位置脉冲发生器
	工作正常

	43
	
	选层器动静触点
	清洁，无锈蚀

	44
	


半

年
	对重、轿厢缓冲距。
	符合标准。

	45
	
	补偿链（绳）与轿厢、对重接合处。
	固定、无松动，补偿链距地面大于100毫米。

	46
	
	层门、轿门门扇。
	间隙符合标准。

	47
	
	轿顶、对重曳引钢丝绳绳头。
	无松股、断股，并帽牢固，有开口销及环型连接钢丝绳。

	48
	
	井道、轿顶、对重各反绳轮轴承部。
	无异常声，无振动，润滑良好。

	49
	
	井道上下限位和上下极限开关。
	工作正常。

	50
	
	控制柜各仪表。
	显示正确。

	51
	
	控制柜各接线端子。
	标识清楚，各接线牢固。

	52
	
	曳引钢丝绳绳头。
	无松股、断股，并帽、螺母牢固，有开口销及环型连接钢丝绳。

	53
	
	曳引钢丝绳井道段。
	井道段曳引钢丝绳的表面无磨损、断股、锈蚀情况。

	54
	
	曳引轮、导向轮轴承部。
	无异常声，无振动，润滑良好。

	55
	
	电动机与减速机联轴器栓。
	无松动。

	56
	
	曳引轮槽。
	无油泥、磨损量不超过制造单位要求。

	57
	年

度
	减速机润滑油
	按要求适时更换，保证油质符合要求

	58
	
	制动器铁芯
	分解制动器并进行清洁、润滑、检查，磨损量不超过制造单位要求。

	59
	
	制动器制动弹簧压缩量
	符合制造单位要求，保持有足够的制动力

	60
	
	接触器、继电器、印板、变频器。
	工作正常、触点接触良好。

	61
	
	随行电缆。
	无波浪扭曲和刮伤。

	62
	
	轿厢和对重。
	固定、无松动。

	63
	
	导轨和支架。
	清洁，压板牢固。

	64
	
	轿厢称重装置。
	准确有效。

	65
	
	安全钳钳座
	固定、无松动。

	66
	
	轿顶，轿底，轿厢架安装螺栓。
	螺栓坚固。

	67
	
	层门装置和地坎。
	无变形、螺栓坚固。

	68
	
	安全钳锲块。
	清洁安全钳锲块。

	69
	
	缓冲器、安全钳座。
	固定无松动。

	70
	
	限速器安全钳联动试验。
	工作正常。

	71
	
	导电回路绝缘测试。
	符合标准。

	72
	
	上行超速保护装置动作试验。
	工作正常。



表二：扶梯
	序号
	周期
	保养内容 
	技术要求

	1
	半

月
	分离机房、各驱动和转向站、电机、照明
	分离机房、驱动和转向站清洁无杂物、无积水、无异响

	2
	
	制动装置及附加制动器
	制动装置及附加制动器检查调整、清洁，制动可靠。

	3
	
	控制柜及主电源开关接线
	控制柜、电器板清洁，电器板信号功能正常、接线牢固

	4
	
	自动润滑系统性
	油位正常，润滑系统正常

	5
	
	减速机润滑油油量
	适中，无渗油

	6
	
	检查上下出入口和扶梯之间保护栏杆、防护板、小心碰头防护板、保护栏杆、安全标识，防攀爬挡板、防夹装置
	标志齐全，固定牢靠

	7
	
	检查钥匙开关
	功能正常

	8
	
	检查头部和中间紧急停车按钮
	功能可靠

	9
	
	运行方向显示器
	工作正常，齐全

	10
	
	自动运行、检修装置
	正常、运行无异响和抖动

	11
	
	主驱动链和保护装置
	主驱动链断裂开关功能可靠，保护装置可靠

	12
	
	主驱动链
	润滑、运行正常，无异响，无锈蚀

	13
	
	梯级照明
	工作正常

	14
	
	梯级链、梯级轴衬
	检查工况，润滑、功能正常

	15
	
	梯级下陷开关、张紧开关
	工作正常

	16
	
	自动扶梯踏板与围裙板
	间隙符合标准，无摩擦

	17
	
	梯级滚轮和梯级导轨
	工作正常

	18
	
	梳齿板开关
	工作正常

	19
	
	梳齿板照明
	工作正常

	20
	
	梳齿板梳齿与踏板面齿槽、导向胶带
	梳齿板完好，梳齿与踏板面齿槽、导向胶带啮合正常

	21
	
	检查扶手带及入口面板
	表面清洁，无毛刺，无机械损伤，进出口处居中，运行无碰擦，面板完好，扶手带运行正常

	22
	
	检查扶手带入口保护开关
	动作灵活可靠，入口处无垃圾

	23
	
	检查护手护壁板
	牢固可靠

	24
	
	扶手带运行速度
	相对于梯级、踏板允差为0～＋2％

	25
	
	扶手带养护
	扶手带表面清洁，涂养护液

	26
	
   季

度
	梯级和附加装置
	工作正常

	27
	
	切向导轨
	检查磨损情况

	28
	
	静电刷
	工作正常

	29
	
	梯级尼龙挡块
	清洁、润滑正常

	30
	
	梯级、梯级链张紧装置
	运行工况正常，两个相邻梯级或两个相邻踏板之间隙不得超过6MM

	31
	
	梯级链、梯级轴衬润滑
	润滑有效

	32
	
	防灌水保护装置
	动作可靠

	33
	
	电机通风口
	清洁

	34
	半

年
	检查扶手带张紧弹簧负荷长度
	符合标准

	35
	
	检查扶手带速度监控器系统
	工作正常

	36
	
	检查扶手带回转链
	清洁、无异响，工作正常

	37
	
	检查主接触器
	工作正常、无异常

	38
	
	减速机润滑油
	更换，符合制造单位的要求

	39
	
	制动衬片
	厚度不小于制造单位要求

	40
	
	空载向下运行制动距离
	符合标准

	41
	
	主驱动链链条滑块
	链条滑块符合标准、清洁和润滑

	42
	
	主驱动链
	清理表面油污

	43
	
	内外盖板连接
	表面清洁，连接紧密牢固，无明显的凸台

	44
	
	梯级加热装置
	功能正常

	45
	
	梳齿板与安全装置
	完好无损伤，螺钉紧固

	46
	
	梳齿与梯级啮合
	对中，无碰擦

	47
	
	梳齿与踏板面齿槽间隙
	符合标准

	48
	
年

度
	检查扶手带断带保护开关、导向块和导向轮
	清洁、工作正常

	49
	
	检查扶手带断带保护开关
	工作正常

	50
	
	检查扶手带导向块和导向轮
	清洁，工作正常

	51
	
	检查扶手带内侧凸缘处
	无损伤，清洁扶手带导轨滑动面

	52
	
	主机速度检测功能
	功能可靠，清洁感应面

	53
	
	制动带监控器
	清洁、功能正常

	54
	
	制动检测开关、制动触点
	清洁、动作正常

	55
	
	围裙板连接和安全开关
	围裙板连接处符合标准，开关有效

	56
	
	围裙板上的数字/文本显示器
	功能正常，齐全

	57
	
	围裙板照明
	工作正常

	58
	
	在进入梳齿板处的梯级与导轮的轴向窜动量
	符合标准
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一、投标文件格式--资格审查文件

非依法必须招标项目服务类

投 标 文 件







招标项目名称：                                                
投标文件内容：      资格审查文件                 
投标人（盖章）：                                         
法定代表人或其委托代理人（签字或盖章）：                 
日      期:            年          月           日


资格审查文件目录

一、投标人营业执照；
二、投标人资质证书；
三、项目团队要求；
四、招标人要求提供的与投标人资格条件审查有关的其他证明材料： 
                                                        
                                                        
                                                        

 二、投标文件格式--资信标部分

非依法必须招标项目服务类

投 标 文 件







招标项目名称：                                          
投标文件内容：        资信标部分              
投标单位（盖章）：                                   
法定代表人或其委托代理人（签字或盖章）：            
日      期:           年          月          日


资信标投标文件目录
1、法定代表人身份证明书；
2、投标文件签署授权委托书；
3、投标函；
4、投标保函或投标保证金收讫证明文件；
5、廉洁投标承诺书



法定代表人资格证明书


单位名称：                                                      
地    址：                                                      
姓名：             性别：     年龄：       职务：               
系                                               的法定代表人。
特此证明。


	粘贴法定代表人身份证复印件




投标人(盖章)：                                 

日         期：           年        月        日

投标文件签署授权委托书

本授权委托书声明：我       (姓名)系          (投标人名称)的法定代表人，现授权委托             (单位名称)的             (姓名)为我公司签署                投标文件的法定代表人的授权委托代理人，我承认代理人全权代表我所签署的                  投标文件的内容。
代理人无转委托权，特此委托。

	粘贴委托代理人身份证复印件





代理人：             性别：          年龄：             
身份证号码：                       职务：               
投标人(盖章)：                                           
法定代表人(签字或盖章)：                                 
授权委托有效日期：     年   月   日至    年  月    日


投  标  函
致：                       
1.根据已收到贵方的                    的招标文件，并已详细审核了全部招标文件及有关附件。
2.遵照《中华人民共和国招标投标法》等有关规定，经研究上述招标文件的投标须知、合同条款、需求标准、需求清单及其他有关文件后，我方承诺：愿以
币种：            
金额(大写)                                       元
(小写)                                         元
的投标报价并按上述合同条款、需求标准、需求清单等的要求完成上述招标项目内容并提交合格的成果文件。
3.我方同意所递交的投标文件在投标须知规定的投标有效期内有效，在此期间内我方的投标有可能中标，我方将受此约束。如果在投标有效期内撤回投标或放弃中标资格，我方的投标担保将全部被没收，给贵方造成的损失超过我方投标担保金额的，贵方还有权要求我方对超过部分进行赔偿。
4.如果我方中标，我方保证按招标文件规定的服务周期，在     日历天内完成招标项目内容并提交符合招标文件要求的成果文件。
5.除非另外达成协议并生效，贵方的中标通知书和本投标文件将成为约束双方的合同文件的组成部分。
6.我方的投标担保与本投标函同时递交。
投标担保采用：□投标保函或现金□支票□转账方式
投标担保的币种：                
金额(大写)                                    
(小写)                                    
7、如果我方中标，我方将实行项目经理负责制，并按投标文件配备项目管理班子。如未经招标人同意更换项目班子成员，招标人有权取消我公司的中标资格或单方面终止合同，由此造成的违约责任由我公司承担。

投标人(盖章)：                                                      
单位地址：                                                           
法定代表人或其授权委托人(签字或盖章)：                              
邮政编码：                  电话：               传真：              
开户银行名称：                                                       
开户银行帐号：                                                       
开户银行地址：                                                       
开户银行电话：                                                       
日期：         年      月      

投标保函或投标保证金缴纳凭证



	（粘贴转帐或汇款的银行凭证复印件）




廉洁投标承诺书

致（招标人名称）   ：
为积极配合贵单位进行的                   招标/采购工作，有效遏制不公平竞争和违规违纪问题的发生，确保招标/采购工作的公平、公正、公开，根据《中华人民共和国招标投标法》等有关法律、法规，以及政府及相关主管部门的有关条例、规定、办法等，本单位特此承诺：
一、自觉遵守招标投标相关法律法规。
二、主动遵照执行深圳第一亚太物业管理有限公司的招投标及采购规定，积极配合深圳第一亚太物业管理有限公司在招标及采购领域中的廉洁风险防控。
三、不采用不正当竞争手段妨碍、排挤其它投标单位或串通投标。
四、按照招标文件规定的方式进行投标，不隐瞒本单位投标资质的真实情况。
五、在投标活动中不行贿，不给予或暗示给予招标工作人员任何不正当利益，不进行可能影响招投标公平、公正的任何活动。
六、在投标活动中自觉抵制来自招标工作人员的索贿行为。
七、本单位若有违反承诺内容的行为，自愿接受相应处罚。

投标单位：       （盖章）       
法定代表人：     （签字）        
授权委托人：     （签字）



[bookmark: _Toc80800166]四、投标文件格式--技术标部分

非依法必须招标项目服务类

投 标 文 件







招标项目名称：                                          
投标文件内容：       技术标部分              
投标单位（盖章）：                                   
法定代表人或其委托代理人（签字或盖章）：            
日      期:           年          月          日

技术标部分目录

1、项目服务方案
2、项目实施方案项目重点难点分析、应对措施及相关的合理化建议
3、项目质量保证措施
4、项目应急方案
5、项目管理班子配备情况



[bookmark: _Toc87887986]五、投标文件格式—商务标部分

非依法必须招标项目服务类

投 标 文 件







招标项目名称：                                          
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投 标 总 价


招标人：                                 

招标项目名称：                             

投标含税总价(大写)：                          

(小写)：                                 






投  标  人(盖章)：                                

法定代表人或委托代理人(签字或盖章)：              


投标分项报价表
招标项目名称： 哈尔滨华南城2026-2027年度电梯维保服务 
正常运行电梯（直梯）
	项目类型
	项目名称
	数量
（台）
	品牌
	型号
	层站
	用途
	维保费
（元/台/月）
	年度小计
（元）

	商业
	2 号交易广场
	4
	通力
	KONE1000
	5/5
	货梯
	
	

	商业
	2 号交易广场
	1
	通力
	KONE   MonoSpace
	5/5
	客梯
	
	

	商业
	精品 AC 区
	3
	通力
	KONE   MonoSpace
	3/3
	客梯
	
	

	商业
	精品F区
	18
	通力
	KONE   MonoSpace
	4/5
	客梯
	
	

	办公楼
	行政招商楼
	1
	通力
	KONE   MonoSpace
	1
	客梯
	
	

	住宅
	紫荆雅院
	4
	奥的斯
	GeN2  Comfort
	34/34
	客梯
	
	

	住宅
	紫荆雅院
	4
	奥的斯
	GeN2  Comfort
	33/33
	客梯
	
	

	住宅
	紫荆雅院
	4
	奥的斯
	GeN2  Comfort
	21/21
	客梯
	
	

	住宅
	紫荆雅院
	20
	奥的斯
	GeN2  Comfort
	8/8
	客梯
	
	

	住宅
	紫荆雅院
	8
	奥的斯
	GeN2  Comfort
	7/7
	客梯
	
	

	住宅
	哈东华府
	28
	通力
	KONE   MonoSpace
	33/33
	客梯
	
	

	住宅
	哈东华府
	8
	通力
	KONE   MonoSpace
	18/18
	客梯
	
	

	住宅
	哈东华府
	2
	通力
	KONE   MonoSpace
	26/26
	客梯
	
	

	住宅
	哈东华府
	8
	通力
	KONE   MonoSpace
	24/24
	客梯
	
	

	住宅
	哈东华府
	4
	通力
	KONE   MonoSpace
	23/23
	客梯
	
	

	住宅
	紫荆名都
	8
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	34/34
	客梯
	
	

	住宅
	紫荆名都
	2
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	31/31
	客梯
	
	

	住宅
	紫荆名都
	4
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	28/28
	客梯
	
	

	住宅
	紫荆名都
	4
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	25/25
	客梯
	
	

	住宅
	紫荆名都
	22
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	19/19
	客梯
	
	

	住宅
	紫荆名都
	27
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	18/18
	客梯
	
	

	住宅
	紫荆名都
	4
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	17/17
	客梯
	
	

	住宅
	紫荆名都
	6
	奥的斯
	GeN2/Gen3  Comfort
	13/13
	客梯
	
	

	合计
	194
	
	
	
	
	/
	



1、本次投标报价包括完成本项目所有工作量和后续服务的全部费用。
2、本次投标报价开具增值税   发票税点为   %。
3、以上194台电梯均为正常运行电梯。

4、该维保费包括本招标项目维保期内维护维修所需的运行维保电梯500元（含）以内的配件、人工费、维修维护费、调试检测费、保险费、税金及投标方为实现本招标项目目的而必需支出其它全部费用等。不含国家强制要求的年检费。明细维保费用请按《投标报价表》填写。
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免费备件清单（价值在500元（含）以下）（参考）
	序号
	备件名称

	1
	毛粘块（C2-5）

	2
	油杯

	3
	交流接触器 型号： AC220V

	4
	继电器DC24V 带底座

	5
	计数器

	6
	急停按钮

	7
	上下行按钮

	8
	检修转换开关

	9
	辅助触点

	10
	楼层呼梯按钮

	11
	检修控制按钮

	12
	门滑块

	13
	厅门钢丝绳组件

	14
	门滑轮带轴

	15
	强迫关门弹簧、重锤

	16
	厅门偏心挡轮

	17
	厅门三角锁

	18
	厅门钢丝绳

	19
	加油器

	20
	消防开关及外罩

	21
	同步齿形带

	22
	铁质加强型门滑轮

	23
	门锁触点

	24
	下挂轮（偏心）

	25
	钢丝绳轮（小）

	26
	中分标准主动轴

	27
	门机皮带

	28
	钢丝绳轮（大）

	29
	普通型门滑轮D=72

	30
	轿厢导靴靴衬

	31
	对重导靴

	32
	轿顶风扇马达、电容及保护罩

	33
	续流二极管保护电路WD

	34
	主开关选项JHO9微型断路器）

	35
	接触器3RT10152JB42 3KW 3P 24V

	36
	主开关辅助触点

	37
	应急电源电池(12VDC、24DC)

	38
	急停开关、断绳开关、上下限位开关、上下强迫减速开关

	39
	限速器按钮DBV 16A  230V、限速器开关

	40
	基站报警器喇叭SOA

	41
	GCIOA360存储器 含软件

	42
	WAGO雌插头231203/0260

	43
	开关门按钮

	44
	应急灯

	45
	锁紧垫圈M12(12.4*27.25

	46
	触头POBet.391.146.2156

	47
	厅门KUET组件E=26.5mm

	48
	滑轮组件

	49
	三角钥匙

	50
	厅门井道信息组件

	51
	缓冲圈，用于FLEXLOCK（S001）

	52
	同步钢丝绳BT800C2 BT800/BKE2079

	53
	重锺钢丝绳

	54
	门滑轮组件（白轮子）

	55
	V30中分门的重锤组件

	56
	触体AIZP

	57
	三角锁(C2)

	58
	缓冲橡皮

	59
	锁体组件

	60
	缓冲圈

	61
	绳轮

	62
	滑块偏心轴

	63
	三角锁，解锁装置

	64
	门导轮

	65
	门滑轮

	66
	锁滚轮组件

	67
	锁体组件

	68
	压簧2.5*10*20

	69
	双稳态开关

	70
	小带轮组件

	71
	一套润滑片

	72
	滑动导靴靴衬

	73
	基站锁、轿厢操纵箱锁

	74
	警铃 蜂鸣器

	75
	STEP专用D型按钮（玻璃面，镜面圈）1层

	76
	锁紧垫圈M12

	77
	V30中分门的重锤组件

	78
	锁体组件

	79
	绳轮

	80
	地坎上T型头螺栓M8×20

	81
	缓冲器开关

	82
	防撞条

	83
	梳齿板

	84
	扶梯马达感应器

	85
	涨紧轮

	86
	检修开关

	87
	梯级涨紧链开关

	88
	U型感应器

	89
	门刀启动杆

	90
	D7、D8芯片

	91
	扶梯回转链





	30
	轿厢导靴靴衬

	31
	对重导靴

	32
	轿顶风扇马达、 电容及保护罩

	33
	续流二极管保护电路 WD

	34
	主开关选项 JHO9 微型断路器）

	35
	接触器 3RT10152JB42 3KW 3P 24V

	36
	主开关辅助触点

	37
	应急电源电池(12VDC、24DC)

	38
	急停开关、断绳开关、上下限位开关、上下强迫减速开关

	39
	限速器按钮 DBV 16A  230V、限速器开关

	40
	基站报警器喇叭 SOA

	41
	GCIOA360 存储器 含软件

	42
	WAGO 雌插头 231203/0260

	43
	开关门按钮

	44
	应急灯

	45
	锁紧垫圈 M12(12.4*27.25

	46
	触头 POBet.391.146.2156

	47
	厅门 KUET 组件 E=26.5mm

	48
	滑轮组件

	49
	三角钥匙

	50
	厅门井道信息组件

	51
	缓冲圈，用于 FLEXLOCK（S001）

	52
	同步钢丝绳 BT800C2 BT800/BKE2079

	53
	重锺钢丝绳

	54
	门滑轮组件（白轮子）

	55
	V30 中分门的重锤组件

	56
	触体 AIZP

	57
	三角锁(C2)

	58
	缓冲橡皮

	59
	锁体组件





	60
	缓冲圈

	61
	绳轮

	62
	滑块偏心轴

	63
	三角锁，解锁装置

	64
	门导轮

	65
	门滑轮

	66
	锁滚轮组件

	67
	锁体组件

	68
	压簧 2.5*10*20

	69
	双稳态开关

	70
	小带轮组件

	71
	一套润滑片

	72
	滑动导靴靴衬

	73
	基站锁、轿厢操纵箱锁

	74
	警铃 蜂鸣器

	75
	STEP 专用 D 型按钮（玻璃面，镜面圈）1 层

	76
	锁紧垫圈 M12

	77
	V30 中分门的重锤组件

	78
	锁体组件

	79
	绳轮

	80
	地坎上 T 型头螺栓M8×20

	81
	缓冲器开关

	82
	防撞条

	83
	梳齿板

	84
	扶梯马达感应器

	85
	涨紧轮

	86
	检修开关

	87
	梯级涨紧链开关

	88
	U 型感应器

	89
	门刀启动杆





	90
	D8 芯片

	91
	D7 芯片

	92
	对讲应急电源

	93
	电梯内外召显示屏



注：包括但不限于上述设备维修零配件。


常用配件价格表（开具增值税专用发票，税率为   %）
	序号
	名称
	型号
	单价（元）

	1
	曳引机
	YJ245D
	

	2
	
	FYJ245
	

	3
	
	YJ200A
	

	4
	
	YJ336
	

	5
	限速器
	XSQ115-02
	

	6
	安全钳
	AQJ3000
	

	7
	
	QJB2500
	

	8
	缓冲器
	ZDQ-A-5
	

	9
	
	HYD-A-14
	

	10
	
	HYF65
	

	11
	
	ZDQ-A-13
	

	12
	
	ZDQ-A-14
	

	13
	
	HYF80
	

	14
	
	YH72B175
	

	15
	
	HP8112
	

	16
	厅门门锁
	FEL-161A
	

	17
	轿门门刀
	FED-0701
	

	18
	制动器
	DZS900A2B00 
	

	19
	
	DZE-12 
	

	20
	光幕
	WECO-MFB
	

	21
	主板
	SM-01-DP-C
	

	22
	主控制模块
	YTCPUB04
	

	23
	
	YTCPUB03
	

	24
	轿厢风扇
	HD/BRA
	

	25
	显示板
	L0D120C001
	

	26
	门机变频器
	FE-D3000-A-G1-V
	

	27
	门机编码器总成支架
	展鹏门机
	

	28
	交流接触器
	GSC1-5011M7C
	

	29
	
	GSC1-0901M7C
	

	30
	限速器涨紧装置
	ZJZ116-05 Φ240 Φ8
	

	31
	五方对讲主机
	TS-KC-40
	

	32
	包塑补偿链
	14mm*37m
	

	33
	包塑补偿链
	10mm*23m
	

	34
	编码器PG卡
	EXP-FO
	

	35
	
	AS.T041
	

	36
	反绳轮
	410mm
	

	37
	
	530mm
	

	38
	抱闸电源控制器
	TND-200/300
	

	39
	油封
	NAK TC 55 80 12 150
	

	40
	钢丝绳制动器控制仪
	HH106B
	

	41
	变频器
	AVy4221-KBL-BR4
	

	42
	
	AVy4301-KBL-BR4
	

	43
	地坎
	宽150mm
	

	44
	主机编码器
	EI100H30C-1024D3D5Y3 SBH-1024-2MD
	

	45
	T型导轨/米
	T82
	

	46
	
	T89
	

	47
	空心导轨/米
	TK3A
	

	48
	
	TK5A
	

	49
	夹绳器
	ARB-A
	

	50
	轿顶板
	YTCCBSB03
	

	51
	开关电源
	PMC-24V150W1AA
	

	52
	不锈钢中分双折轿门
	开门宽度1500mm
	

	53
	
	开门宽度2000mm
	

	54
	
	开门宽度2200mm
	

	55
	不锈钢中分双折层门
	开门宽度1500mm
	

	56
	
	开门宽度2000mm
	

	57
	
	开门宽度2200mm
	

	58
	钢丝绳/米
	6mm麻芯
	

	59
	
	8mm麻芯
	

	60
	
	10mm麻芯
	

	61
	
	12mm麻芯
	

	62
	
	13mm麻芯
	

	63
	
	14mm麻芯
	

	64
	
	16mm麻芯
	

	65
	轿顶检修盒
	KM713856G21
	

	66
	三相异步电机
	YPTD180L2-6
	

	67
	
	YTTD180TVF4-6苏州通润
	

	68
	变压器
	TDB-1800-03
	

	69
	三相电源滤波器
	DL-60ZBT1
	

	70
	电梯称重装置
	ECW-ZP3+
	

	71
	钢丝绳控制器
	RB106A-D
	

	72
	对讲分机
	KM51621859G02
	

	73
	制动电阻箱
	7.5Kw/11.6Ω
	

	74
	
	4.5KW-20Ω
	

	75
	三相交流变频异步电动机
	YBP90-6F3
	

	76
	曳引机
	MX10
	

	77
	
	NMX11
	

	78
	
	MX14
	

	79
	限速器
	XSQ115-02
	

	80
	
	OL35
	

	81
	
	XS3C
	

	82
	
	PB73.3
	

	83
	安全钳
	AQ11C
	

	84
	
	AQ32KB
	

	85
	
	AQ32KC
	

	86
	缓冲器
	YH73A/210
	

	87
	
	CYOB-74E/275
	

	88
	厅门门锁
	MKG161-09
	

	89
	
	MKG161-16
	

	90
	
	AMDL
	

	91
	
	3215-Augusta
	

	92
	
	CORE MD 01/C
	

	93
	
	CORE MD-K
	

	94
	轿门门锁
	ZKAMDC1C-LOCK
	

	95
	
	AMD D1.0
	

	96
	轿门门刀
	AMD D7
	

	97
	
	AMDC-R5
	

	98
	
	AMDC-R6
	

	99
	
	AMDC-R1
	

	100
	
	AMDC-R2
	

	101
	制动器
	KM50022850G02
	

	102
	光幕
	WECO-957MB61-DC24B
	

	103
	
	FCU0735
	

	104
	
	FCU0740
	

	105
	主板
	375LCECPUnc
	

	106
	
	375LCECPU561
	

	107
	
	KCECPU 702
	

	108
	变频器
	KDL161L/14A
	

	109
	
	KM997159_LOCAL
	

	110
	
	KDL32 KM921317G03/
	

	111
	
	KDL16
	

	112
	轿厢风扇
	FB-9K
	

	113
	显示板
	KM1353671H01
	

	114
	
	STNLCD-H-5.7
	

	115
	
	STNLCD_V_9.0
	

	116
	门机马达
	KM601370G04
	

	117
	
	KM903370G04
	

	118
	门机变频器
	KM606040G01/AMD D10
	

	119
	限速器涨紧轮
	KM662135G21-RHA
	

	120
	
	KM6062061G01-LHA
	

	121
	
	ZJZ116-11
	

	122
	五方对讲主机
	HD9900ZX
	

	123
	轿顶应急电池
	DJW12-4.5
	

	124
	全塑补偿链/米
	/
	

	125
	反绳轮
	330mm
	

	126
	地坎
	宽50mm
	

	127
	曳引机编码器
	KM950278G01/02
	

	128
	T型导轨/米
	T82
	

	129
	
	T89
	

	130
	空心导轨/米
	TK3A
	

	131
	
	TK5A
	

	132
	轿顶检修盒
	KM713856G21
	

	133
	不锈钢中分轿门
	开门宽度1000mm
	

	134
	不锈钢中分层门
	开门宽度1000mm
	

	135
	玻璃中分轿门
	开门宽度1000mm
	

	136
	玻璃中分层门
	开门宽度1000mm
	

	137
	安全电路板
	LCEADOe
	

	138
	FCB板
	KM713700G51
	

	139
	CPU操作板
	LOP-CB KM763603H04
	

	140
	安全回路板
	LOP-230 KM763613H01
	

	141
	电梯轿厢上行超速保护装置（抱闸）
	KM650824G01/02
	

	142
	
	KM50002114G01
	

	143
	轿顶电子秤板
	KM722050G01
	

	144
	轿顶板
	KM713710G11
	

	145
	门机马达变压器
	KM606805G01
	

	146
	
	KM606055G01
	

	147
	轿厢通讯板
	LCECOB 713723H04
	

	148
	接触器板
	KM964619G24K
	

	149
	插件版
	KM960575G21
	

	150
	驱动板
	KM936078G01
	

	151
	
	KM987080G01
	

	152
	抱闸板
	KM964616H06
	

	153
	变压器
	KM713380G02
	

	154
	电源板
	KM713140G05
	

	155
	消防板
	KM713150G11
	

	156
	
	KM50099215G01
	

	157
	安全回路板
	379 LCEADOe
	

	158
	
	379 KM51088520H43
	

	159
	
	KM51050093G24
	

	160
	抱闸模块
	KM50022850G02
	

	161
	门机马达变压器
	KM606055G01
	

	162
	电阻模块
	KM821008G03
	

	163
	系统用户界面版
	KM51053029G05
	

	164
	开关电源
	EDP-100A-24/KM937469G01
	

	165
	扶梯扶手带
	T77(KONE)30120mm
	

	166
	
	T77(KONE)32120mm
	

	167
	扶梯梯级
	TJ1000TL-A
	

	168
	
	DEE4049340/KM5232660G01/1000型
	

	169
	
	FY-TJ1000
	

	170
	扶梯梯级滚轮
	Φ75*23.5
	

	171
	
	Φ70*25 6204
	

	172
	扶梯梯级链条
	ST133F16(10DH-C)
	

	173
	
	TL133W2
	

	174
	扶梯驱动主机
	FJ160
	

	175
	
	FT160
	

	176
	扶梯玻璃（弯弧玻璃）
	规格不限
	

	177
	扶梯扶手带驱动链
	16A-1 104节
	

	178
	扶梯扶手带摩擦轮
	内径33CM,  外径58CM
	

	179
	扶梯变频器
	NXL00235C2H1SSS00AA
	

	180
	测速开关
	1A12ASF04NOMA
	

	181
	扶梯A1控制板
	EMB 501-B KM5201321G03
	

	182
	扶梯A3控制板
	ESE 501-B KM3711832
	

	183
	三相异步电动机
	YFD160L1-6
	

	184
	主机驱动链
	16A-2 104节
	

	185
	扶梯运行指示灯
	KM4063495H01
	

	186
	曳引机
	GST3all-M105
	

	187
	限速器
	DS-6SS
	

	188
	安全钳
	FW-13MX-S
	

	189
	缓冲器
	HYF80B
	

	190
	厅门门锁
	DK-RSL
	

	191
	轿门门锁
	HCDKMA-L
	

	192
	轿门门刀
	C0056306-A
	

	193
	制动器
	HBK41-130
	

	194
	光幕
	L135 ILC/HR2 N2003403-B
	

	195
	主板
	N3000158-F
	

	196
	变频器
	ELS-4T220A2
	

	197
	轿厢风扇
	FB-1042B
	

	198
	显示板
	HSB-02
	

	199
	
	65000448-V11A BX-SCL-C5
	

	200
	轿厢显示板
	ND-SCD-064B
	

	201
	涨紧轮
	/
	

	202
	五方对讲主机
	/
	

	203
	应急电源
	12V3.4A
	

	204
	全塑补偿链/米
	/
	

	205
	继电器板
	65000342-V32
	

	206
	
	65000457-B1
	

	207
	电源板
	VCB-II
	

	208
	滤波器
	DL-60ZBTN1
	

	209
	接触器
	SC-N2S/GDC48V
	

	210
	
	SC-5-1/GDC110V
	

	211
	主机编码器
	T5213N2542
	

	212
	门机板
	N2002765-B
	

	213
	电源板
	HAA2175B
	

	214
	
	CUS100MB-24
	

	215
	导靴
	HGSRP125-A
	

	216
	通讯板
	65000517-V11A
	

	217
	曳引机
	YJ240
	

	218
	限速器
	LOG03
	

	219
	安全钳
	AQ112-01
	

	220
	缓冲器
	HC-A-L03/HC-A-L04
	

	221
	厅门门锁
	FEL-161A
	

	222
	轿门门锁
	FED-0702
	

	223
	轿门门刀
	FED-0702
	

	224
	制动器
	DZS800AB01D1
	

	225
	光幕
	WECO-917A61-AC220
	

	226
	主板
	KLA-MCU-201
	

	227
	变频器
	KLA100D-4030(N)
	

	228
	显示板
	KLL-DV20-V12-4
	

	229
	门机马达
	YBP90-6F3
	

	230
	门机变频器
	FE-D3000-A-G1-V
	

	231
	夹绳器
	ARB-A
	

	232
	轿门中分双折门
	开门宽度1500mm
	

	233
	层门中分双折门
	开门宽度1500mm
	

	234
	再平层板
	KLA-MAN-01
	

	235
	插件版
	KLA-MJN-756
	

	236
	接口板
	KLA-MAN-331A
	

	237
	变压器
	TDB-1000-380
	

	238
	旁路板
	KLL-BYB-01B
	

	239
	提前开门继电器板
	KLA-MAN-01A
	

	240
	金属管电阻箱
	8Kw 15Ω
	

	241
	五方对讲总线解码器
	NKT12(1-1)C
	

	242
	轿厢通讯板
	KLL-TCU-411
	

	243
	轿顶插件版
	KL-CTB1-V1
	

	244
	指令板
	KLL-ICU-V10A
	

	245
	曳引机
	GMTM3.0M/AAA20220AV402
	

	246
	限速器
	XSQ115-02
	

	247
	安全钳
	PS35A
	

	248
	缓冲器
	YH72B175/FAA320R3
	

	249
	厅门门锁
	KS-3
	

	250
	轿门门刀
	MDZJ131-01
	

	251
	制动器
	DZE-14
	

	252
	
	TBA20222BF5
	

	253
	光幕
	CEDES MiniMax-79
	

	254
	主板
	ALMCB V3.2
	

	255
	
	GECB COMPUTING CORE
	

	256
	
	GECB_ASIA KAA26800ABB
	

	257
	变频器
	CON8005P150-4
	

	
	
	OVFR2B-402
	

	259
	并联外呼显示板
	LMBS430BL
	

	260
	轿厢显示板
	XAA25140AB2
	

	261
	门机马达
	FAA24350BL2
	

	262
	门机变频器
	AT120R
	

	263
	门机编码器
	EN61558-1
	

	264
	限速器涨紧轮
	XAA22710
	

	265
	
	T-TBA22700D
	

	266
	应急电源12V7A
	整合型轿顶电源IV-A型
	

	267
	电阻器
	XAA21305S12 5KW 28Ω
	

	268
	滤波器
	HL-30EB
	

	269
	门机变压器
	FAA24350BM1
	

	270
	松闸板
	SPBC-II GAA26800NB1/2
	

	271
	钢带主机
	06FAAA20220AV402
	

	272
	光电开关
	CEDES GLS 126 NT,NO
	

	273
	不锈钢中分轿门
	开门宽度800mm
	

	274
	不锈钢中分层门
	开门宽度800mm
	

	275
	无线对讲主机
	1托60
	

	276
	无线对讲分机（1托2）
	1托2
	

	277
	电梯梯控（带600张卡）
	如带残疾面板需额外提供
	

	278
	五方天铖无线对讲
	WF-S6-50
	

	279
	门机变频器
	KM606050G01
	

	280
	回转链（72节）
	KM5071663G12
	







大中修人工费清单（开具增值税专用发票，税率为   %）

	序号
	电梯类型
	名称
	单价（元）

	1
	垂直梯
	对重反绳轮维修（钢丝绳型）
	

	2
	
	轿顶反绳轮维修（钢丝绳型）
	

	3
	
	主机曳引轮维修（钢丝绳型）
	

	4
	
	主机维系（异响）（钢丝绳型）
	

	5
	
	主机维系（损坏）（钢丝绳型）
	

	6
	
	更换随行电缆（钢丝绳型）
	

	7
	
	更换补偿链（钢丝绳型）
	

	8
	
	更换曳引轮（钢丝绳型）
	

	9
	
	更换曳引机（钢丝绳型）
	

	10
	
	更换转子（钢丝绳型）
	

	11
	
	对重反绳轮维修（钢带型）
	

	12
	
	轿顶反绳轮维修（钢带型）
	

	13
	
	主机曳引轮维修（钢带型）
	

	14
	
	主机维系（异响）（钢带型）
	

	15
	
	主机维系（损坏）（钢带型）
	

	16
	
	钢丝绳更换（整套）
	

	17
	
	钢丝绳更换（单根或部分）
	

	18
	
	钢带更换、维修
	

	19
	扶梯
	扶手带维修
	

	20
	
	更换扶梯大链
	

	21
	
	扶梯主机异响
	

	22
	
	扶梯驱动大链
	

	23
	
	更换减速箱
	



 



[bookmark: _Toc87887987]第六章 中标通知书

致                ：
我司                     已于    年    月   日进行招标，经评定，现正式通知贵司，我司已选定贵司为                 中标单位，并接纳贵公司的投标文件：
1、中标价格：￥      元  人民币（大写）：       ；
2、中标服务周期：      天
3、项目负责人：        
4、贵公司须在接到本通知后   日内与我司商议并签订合同。
谨此函告


（招标人）   
                                          年   月     日
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