委托代建需求书
[bookmark: OLE_LINK3]项目名称：粤港澳大湾区（广东）国家技术创新中心国际总部总部基地建设项目
建设地点：深圳市福田保税区深港科技创新合作区深圳园区深港科创中心B栋
14-18楼
项目投资：项目总投资暂定为2148.25万元 
项目概况：粤港澳大湾区（广东）国家技术创新中心国际总部基地建设项目，选址福田保税区河套科创中心B栋14-18楼，项目总建筑面积5412.79㎡，主要建设生物医药创新平台、高性能材料创新平台等实验室和16楼综合行政办公区。功能划分包括但不限于实验室管理系统、公共设备平台、湿实验室、干实验室、细胞间、功能实验室、展厅、展示系统、会议室、报告厅、办公室、办公设备、动物房、服务器机房、空调机房、化学品中间仓、危险废弃物中间仓、配套供气与纯水系统等。其中B栋14\15\17\18层均预留实验室排风系统、供电系统、给排水系统等专业配套，楼顶设有设备层，用于通风及废气处理设备安装；项目总投资约2148万元。2025年6月30日前完工交付河套科创中心16楼全部和17楼大部分（不低于85%） ，其余14、15、18楼按发包人要求或财政资金到位情况分期建设。
代建服务内容及主要工作：
1、代建服务内容为：代建人根据委托人下达的投资控制、规模、标准、功能、质量、进度等建设工程管理要求，负责该工程代建自项目立项后开始直至工程质量（缺陷）责任期结束（含完成结决算审计及产权登记）前的全部工程建设管理工作，即本项目策划、决策阶段、招标阶段、前期准备阶段、项目实施准备阶段、项目实施阶段、项目竣工验收、总结评价阶段及质量（缺陷）责任期的建设管理工作以及相关税费缴纳和委托人要求承办的其他工作。
2、代建主要工作内容包括但不限于：从项目立项开始至质量缺陷责任期结束，由代建单位承担项目全过程建设管理工作。本次招标范围包括但不限于：本建设项目招标、准备、实施、竣工验收、总结评价等建设管理工作，以及与其相关须承办（包含前期与建设工程中必须办理的相关手续及与项目相关的一切对外协调、设计审核及优化、工程变更、分项工程深化设计、施工、采购、监理、竣工验收、交付、结决算审计、办理产权登记、保修、工程档案移交等）的管理工作，且中标人不能拒绝为完成全部工程而须执行可能遗漏的工作，具体包括：
（1）根据建设项目要求，办理工程报建、报批工作；
（2）编制代建工作大纲或工作方案，制定建设计划，做好主要节点工期的控制；
（3）对设计单位出具的施工图进行审核及优化；
（4）协助委托人依法招标或选择施工（含主体工程、二次装修、景观工程）、监理、勘察、设计、造价咨询、检测、监测相关实施单位、专家或认为需要的其他专业团队等单位；若本合同签订时，部分分项的招标工作中已由委托人完成的，委托人可书面授权委托代建人履行招标项目监理职责；
（5）在实施过程中进行全面管理工作，包括但不限于：质量、安全、进度、投资、风险、文明施工、信息管理、组织协调、外出调研学习等；
（6）及时与委托人沟通，确保工程开支不超过委托人上级主管单位审批同意的投资限额；
（7）组织工程验收和移交，并办理备案等；
（8）负责规划验收，协助办理产权登记等；
（9）根据市、区档案管理的有关规定，整理并分别完整移交委托人和档案保管机构，取得相应的移交证明书；
（10）为保证工程的顺利进行，依据工程的进展情况，就工程代建及实施过程中的相关问题，及时同相关部门单位沟通，取得相关部门单位的同意；
（11）负责按甲方要求开展工程结（决）算工作及与财政评审等相关部门对接的结（决）算评审工作；
（12）代建人在责任期内，出现工程质量、施工安全事故的，代建人应承担建设单位全部应承担的法律及其他责任，委托人有权单方解除合同，并要求代建人承担合同总价款20%的违约金，委托人有权追究代建人相应的责任。
（13）项目宣传及汇报材料制作，不限于纸质材料、多媒体影音等。
（14）本合同签订后10个工作日内，按照委托人和行业主管部门等相关单位要求组建满足代建工作需要的项目管理组织机构。
（15）按项目需求，组织、迎送各级各部门以及兄弟省市相关单位对本项目的监督、检查与学习、考察等工作；按项目需求，组织为建设本项目需要进行的考察、课题研究、专家评审等。学习、考察、研究、评审等费用代建单位自行承担。
（16）按项目需求，向省、市和国家有关部门申报示范项目等奖项和评价、认证等工作。
