河北深保投资发展有限公司创投中心、创业广场、创智云谷、数字产业基地项目委托招商服务合作询价公告
河北深保投资发展有限公司（以下简称“采购人”），就河北深保投资发展有限公司创投中心、创业广场、创智云谷、数字产业基地项目委托招商服务合作进行采购项目预算询价及市场调研，有关事项如下：
一、项目的名称及简要技术要求
1.项目名称：河北深保投资发展有限公司创投中心、创业广场、创智云谷、数字产业基地项目委托招商服务合作
	包号
	名称
	数量
	具体要求

	01
	河北深保投资发展有限公司创投中心、创业广场、创智云谷、数字产业基地项目委托招商服务合作
	1
	详见附件


2. 项目概况
“深圳园”位于河北省保定市，规划占地面积约8.6平方公里，建筑性质涉及商业、住宅、工业、生产性服务业、文化教育等，建筑规模涵盖超高层、高层、多层建筑等。
创投中心项目是园区科技金融产业集群的主要载体，商业用地上的5A甲级写字楼，引入银行、保险、基金、证券、投行等金融机构，为园区企业提供全方位的金融服务。整体用地面积22974.9平方米，约34.4亩，总建筑面积129446平方米，剩余可租售办公室面积约17165.58平方米。
创业广场项目主要为企业提供创新孵化、产业服务、科技成果转化等多维服务，聚集初创团队及中小微、科研型企业，涵盖电子信息、高端服务、高端智造、生命健康产业。整体用地面积27166平方米，约40.75亩，总建筑面积98317.5平方米，剩余可租售办公面积约16329.86平方米。
创智云谷项目围绕新一代信息技术产业，着重布局物联网、软件和信息服务、汽车电子、人工智能、信创等领域，建设新一代信息技术研发创新高地。整体用地面积约115亩，总建筑面积约26万平方米，剩余可租售面积约108713.24平方米。
数字产业基地项目致力于打造北方数字产业生产基地，主要以软信和人工智能等产业项目为主，聚集云计算、大数据、人工智能、传感器、物联网芯片制造、产品组装类企业。整体用地面积85548平方米，约129亩，总建筑面积220000平方米，由多层厂房、高层厂房及蓝领公寓组成，剩余可租赁面积为111608.5平方米。
3.服务范围及服务内容
完成河北深保投资发展有限公司创投中心、创业广场、创智云谷、数字产业基地项目委托招商合作，具体包含创投中心、创业广场、创智云谷、数字产业基地项目进行合作招商、招商活动举办、前期市场调研等。委托招商合作内容及要求详见附件。
4. 服务期限
自发出中标通知书之日起，提供为期不多于5年的招商合作服务。
二、报价供应商资格要求
1.供应商须为中华人民共和国境内注册成立的独立法人资格或合伙制企业或者其他组织。
2.与采购人存在利害关系可能影响招标公正性的法人、其他组织或者个人，不得参加招标。
3.参加本次采购活动近三年内在经营活动中无重大违法或不良记录声明。
4.同一标段或者未划分标段的同一招标项目,投标单位负责人为同一人或者存在控股、管理关系的不同单位同时递交投标文件时,在资格审查阶段,当部分相关单位自愿退出后其中只剩1家单位时,招标人可接受该单位投标,否则应拒绝所有相关单位投标。招标人也可直接拒绝所有相关单位投标。
5.本项目不接受联合体报价。
三、报价的时间、方式
1、报价时间：即日起至2025-10-31（每天8：30至12：00，14：30至18：00），报价期间，如有质疑，请发送质疑文件到邮箱zhaobiao0312@163.com。
2、报价方式：请供应商按照本项目需求，将附件一《河北深保投资发展有限公司创投中心、创业广场、创智云谷、数字产业基地项目招商合作调研表》填写好连同相关附件盖章后发扫描件到邮箱zhaobiao0312@163.com。
四、采购人、采购代理机构的名称、地址和联系方式
1、采购人联系方式
采购人名称：河北深保投资发展有限公司
采购人地址：河北省保定市莲池区百楼镇深圳园创智云谷4号楼9层成本合约部906室
采购单位联系人：郭工
采购单位联系电话：0312-6737023、15031981780
2、采购代理机构联系方式
采购代理机构名称：深圳交易咨询集团有限公司
采购代理机构地点：河北省保定市莲池区百楼镇深圳园展示中心209室
采购代理机构联系人：王工
采购代理机构邮箱：zhaobiao0312@163.com
采购代理机构联系电话：0312-5925183、15933231892
五、特别说明
本次报价仅为服务范围及服务内容的询价报价，不作为本项目的正式投标报价，但此询价报价将作为正式投标报价的重要参考。
感谢贵司的支持与配合！


河北深保投资发展有限公司
[bookmark: _GoBack]二〇二五年十月二十四日

附件一：
河北深保投资发展有限公司创投中心、创业广场、创智云谷、数字产业基地项目招商合作调研表
为推进“深圳园创投中心、创业广场、创智云谷、数字产业基地项目”的招商与运营管理工作，我司拟采用“基础运营费+租金溢价分成”的合作模式，现就合作模式进行市场调研，征集贵司对该合作模式的意向及具体合作条件。
    项目背景与合作模式说明
1.委托范围：深圳园创投中心、创业广场、创智云谷、数字产业基地项目内剩余全部办公空间，总面积约为253817.18平方米。
2.核心合作模式：
基础运营费：我司向运营单位支付固定的年度基础运营费用，用于覆盖其日常管理、人员基础成本等。
租金溢价分成：指租赁成交单价超出我方设定的项目基准租金单价的部分。运营方的超额收益将与此溢价部分挂钩，按约定比例进行分成。
示例：如项目基准租金为1元/天/平方米，某单元最终以1.5元/天/平方米租出，则溢价为0.5元/天/平方米。溢价分成即针对这0.5元部分进行计算。
本阶段调研旨在了解市场对该创新合作模式的接受度与合作条件。请贵司基于自身实力与经验，认真填写下表。
市 场 调 研 表
	序号
	项目/调研项目
	
	备注说明

	1
	公司名称
	[请填写公司全称]
	

	2
	联系人
	[请填写联系人姓名]
	

	3
	联系电话/邮箱
	[请填写电话或邮箱]
	

	合作意向与具体条件

	1
	是否接受“基础运营费+租金溢价分成”模式？
	□完全接受□可协商接受□不接受
	如不接受，请于“备注说明”栏阐述原因或推荐其他模式。

	2
	建议合作期限
	[请填写年数]年
	请填写贵司认为合理的合作年限（如3年、5年等）。

	3
	承诺考核面积（平方米/年）
	[请填写面积]平方米
	请填写贵司承诺每年完成租赁的建筑面积。此为关键考核指标。

	4
	基础运营费（人民币/年）
	[请填写金额]元/年
	请填写贵司要求的年度固定基础运营费用。

	5
	租金溢价分成比例
	甲方（我方）[请填写比例]%:乙方（贵司）[请填写比例]%
	请填写您建议的溢价部分分成比例（如60%：40%，即我方占溢价60%，贵司占40%）。

	6
	配置团队总人数
	[请填写人数]人
	请填写为服务本项目，贵司计划配置的专属团队总人数。

	7
	其中驻场人数
	[请填写人数]人
	请填写上述团队中，需常驻项目现场办公的人数。

	8
	其他条件与要求





	[请填写具体要求]





	如：前期装修改造补贴、招商推广费用承担方式、系统使用要求、免租期政策建议等任何未尽的合作条件。





	9
	类似项目经验简述
	[请填写项目经验]
	请简要介绍贵司操作过的，在规模、模式上类似的项目经验。




填表说明：
1.合作模式（第1项）：请明确勾选意向。若选择“可协商接受”或“不接受”，请在备注栏详细说明您的看法或替代方案。
2.承诺考核面积（第3项）：此面积为年度净新增租赁面积，是衡量运营绩效的核心指标，请基于市场情况和自身能力审慎填写。
3.基础运营费与分成比例（第4、5项）：这两项紧密相关，共同构成贵司的收益模型。请综合考虑后填报。我方理解“基础运营费”可能较低，但会通过具有吸引力的“分成比例”来激励运营方创造更高价值。
4.团队配置（第6、7项）：请明确团队架构，包括项目经理、招商、行政等岗位的规划，驻场人员是确保服务品质的关键。
5.其他条件（第8项）：此栏为开放式填写，任何关于资金投入、权责划分、考核标准、技术支持的额外要求或建议，均可在此处列明。
6.项目经验（第9项）：请提供1-2个最具代表性的类似项目名称、规模、合作模式及取得的成效，以佐证贵司的运营能力。



单位名称（公章）：                  
日期：		年 		月    日

