




2.投标及履约承诺函

深圳市罗湖区民政局、深圳交易集团有限公司罗湖分公司：

我单位承诺：

1.我单位参与本项目所投标（响应）的货物、工程或服务，不存在侵犯知识

产权的情况。

2.我单位参与本项目交易活动时不存在被有关部门禁止参与交易活动且在

有效期内的情况。

3.我单位具备《中华人民共和国政府采购法》第二十二条第一款规定的六项

条件。

4.我单位未被列入失信被执行人、重大税收违法案件当事人名单、政府采购

严重违法失信行为记录名单。

5.我单位参与该项目投标，严格遵守政府采购相关法律，不造假，不围标、

串标、陪标。我单位已清楚，如违反上述要求，投标将作无效处理。

6.我单位如果中标，做到守信，不偷工减料，依照本项目招标文件需求内容、

签署的协议及本单位在投标中所作的一切承诺履约。我单位对本项目的报价负责，

中标后将严格按照本项目招标文件需求、签署的协议及我单位在投标中所作的全

部承诺履行。

我单位清楚，本项目将成为重点监管、重点验收项目，我单位将按时保质保

量完成，并全力配合有关监管、验收工作；若我单位未按上述要求履约，我单位

愿意接受主管部门的处理处罚。

7.我单位已认真核实了投标文件的全部内容，所有资料均为真实资料。我单

位对投标文件中全部投标资料的真实性负责，如被证实我单位的投标文件中存在

虚假资料的，则视为我单位隐瞒真实情况、提供虚假资料，我单位愿意接受主管

部门作出的行政处罚。

8.我单位承诺中标后项目不转包，未经招标人同意不进行分包。

9.我单位保证，其所提供的货物通过合法正规渠道供货，在提供给招标人前

具有完全的所有权，招标人在中华人民共和国使用该货物或货物的任何一部分时，

不会产生因第三方提出的包括但不限于侵犯其专利权、商标权、工业设计权等知

识产权和侵犯其所有权、抵押权等物权及其他权利而引发的纠纷；如有纠纷，我

单位承担全部责任。

10.我单位保证，若所投货物涉及《财政部生态环境部关于印发节能产品政

府采购品目清单的通知》（财库〔2019〕19号）列明的政府采购强制产品，则所

投该产品符合节能产品的认证要求。

11.我单位已悉知并同意中标（成交）结果信息公示（公开）的内容。

12.我单位与其他投标人不存在单位负责人为同一人或者存在直接控股、管

理关系；未对本次采购项目提供整体设计、规范编制或者项目管理、监理、检

测等服务。

以上承诺，如有违反，愿依照国家相关法律法规处理，并承担由此给招标人

带来的损失。

投标人：深业健康产业投资运营（深圳）有限公司

                                   日期： 2025 年 2 月 7日



3.投标人情况及资格证明文件

（1）投标人资格证明文件



（特别提示：投标人须按本招标文件第一册第一章招标公告 “申请人的资格要求”（即投

标人资格要求）提供相关的资格证明资料，未提供或提供不完整、不符合要求的，将作投

标无效处理，其中要求提供《投标及履约承诺函》且已在“2.投标及履约承诺函”章节中提

供了，此处可不重复提供。）



4.项目报价表

项目名称 项目 投标报价 备注

一、期初改造静态总投资金额（万元）

（一）建筑安装工程

费用
5213

不低于 2987.40

万元, 否则作无

效投标处理

（二）设备设施购置

费
1249

不低于 1046.12

万元, 否则作无

效投标处理

（三）工程建设其他

费用
660

不超过（一）*15%, 

否则作无效投标

处理

（四）预备费 388

不超过（一+二+

三）*8%,否则作

无效投标处理

合计（项目期初改造

静态总投资）
7510

投标人拟投入本

项目的期初改造

静态总投资金额

（一+二+三+四）

不得低于 4900

万元，否则作无

效投标处理

二、政策性床位数量（张）

深圳市罗湖区民政事

务中心市场化改革项

目

政策性床位 331

政策性床位数量

不得低于300张，

否则作无效投标

处理

填写说明：

说明：期初改造静态总投资额仅包括用于本项目期初改造的建安工程费用、设备设施购

置费用、建安工程其他费、预备费等费用。其中，设备设施购置费涵盖的具体范围参照深圳

市《建筑和市政工程概算编制规程》（SJG 168 – 2024）中关于设备设施购置费涵盖范围确

定，包括但不限于护理床、床位配套家具（例如，床头柜、床头灯、椅子、分隔帘等）、公



共区域家具（例如餐桌、餐椅、沙发、护理台等）、厨房设备设施、洗衣房设备设施、智慧

化设备设施，以及其他为达到本项目产出标准所需要购置的家具、工具、器具等。

项目公司承担的期初改造静态总投资不包括项目智慧养老软件系统相关费用（包括但不

限于软件系统平台研发、采购、调试等费用）、屋顶安装光伏发电设施产生的相关费用（如

有）、项目公司运营准备费及开办费用、改造期的资本化利息等相关费用。其中，项目公司

运营准备费及开办费用范围包括但不限于项目公司办公家具及设备购置、项目公司人员生活

家具及设备购置、项目公司人员工作服装购置、运营相关低值易耗品（包括但不限于生活护

理耗材、医疗耗材、保安保洁耗材、防台防汛物资等）购置、床品布草购置、人员招聘及培

训、前期营销推广费用、运营人员薪资、期初保洁开荒费用、其他不可预见费等，具体可依

据上述约定，并参照深圳市《建筑和市政工程概算编制规程》（SJG 168–2024）中关于生产

准备及开办费的范围确定。

期初改造静态总投资的支出进度要求详见第五章协议条款及格式 8.3.3 改造及设备设

施购置的相关要求。

注：  （1）价格应按“招标文件”中规定的货币单位填写。

（2）投标人在生成投标文件时，开标一览表的填写不做要求，评审委员

会不得以开标一览表的填写问题为由判定投标人投标无效。

（3）中标后实际投入本项目的期初改造静态总投资额不得低于上述报价。



5.养老服务业绩经验

序

号
项目名称 床位数

业绩类

型
佐证材料 备注

1
深圳市深业坪山幸

福健康有限公司
500

公建民

营

1. 养老机构备案回

执

2. 公建民营项目合

同

3. 股权证明文件

2
深业颐居养老运营（

深圳）有限公司
269 自营

1. 养老机构备案回

执

2. 香港特别行政区

政府广东院舍照顾服

务计划服务协议

3. 房屋租赁凭证

4. 股权证明文件

269张床

位其中包

括有养老

机构备案

回执的

182张床

位及广东

院舍照顾

服务计划

87张床位

3

深圳市龙岗区第六

人民医院二期养老

公建民营项目

700
公建民

营

1. 公建民营项目合

同

2. 股权证明文件

合计 1469



（一）深业坪山幸福健康有限公司公建民营养老项目

1. 养老机构备案回执

深圳市深业坪山幸福健康有限公司为深圳市坪山区社会福利综

合体公建民营项目项目公司，其中养老床位 500张，公建民营合同内

明确了机构床位数量。





2.公建民营项目合同关键页



















3.股权证明文件（股权关系说明）

深圳市幸福健康产业（集团）有限公司为投标人深业健康产业投

资运营（深圳）有限公司上级公司，深业颐居养老运营（深圳）有限

公司为投标人下属公司，上级公司持有下属公司 100%股权。



股权架构图



股权架构图



“国家企业信用信息公示系统”网站查询页



“国家企业信用信息公示系统”网站查询页



深圳市深业坪山幸福健康有限公司为深圳市坪山区社会福利综

合体公建民营项目项目公司。



（二）深业颐居养老机构项目

1.养老机构备案回执

深业颐居养老运营（深圳）有限公司自营养老机构合计床位 269

张，其中包括有养老机构备案回执的 182张床位及广东院舍照顾服务

计划 87张床位。







2.香港特别行政区政府广东院舍照顾服务计划服务协议











3.房屋租赁凭证



4.股权证明文件（股权关系说明）

深业颐居养老运营（深圳）有限公司为投标人下属公司，投标人

持有 100%股权。



股权架构图



股权架构图



“国家企业信用信息公示系统”网站查询页



（三）深圳市龙岗区第六人民医院二期养老公建民营项目

1.公建民营项目合同关键页









2.股权证明文件（股权关系说明）

深业颐居养老运营（深圳）有限公司为投标人下属公司，投标人

持有 100%股权。



股权架构图



股权架构图



“国家企业信用信息公示系统”网站查询页



6.养老床位经营规模

序号 项目名称 床位数 佐证材料

1
深业颐居养老运营（深圳）有限

公司
269

1. 养老机构备案回执

2. 香港特别行政区政府

广东院舍照顾服务计划服

务协议

3. 股权证明文件

2
深圳市深业坪山幸福健康有限公

司
500

1. 养老机构备案回执

2. 公建民营项目合同关

键页

3. 股权证明文件

3
深圳市龙岗区第六人民医院二期

养老公建民营项目
700

1. 公建民营项目合同

2. 股权证明文件

4

深业健康产业投资运营(深圳)有

限公司福田分公司（深圳市福田

区香蜜湖街道长者服务中心）

30 养老机构备案回执

5

深业健康产业投资运营(深圳)有

限公司南山分公司（南山区桃源

街道长者服务中心）

30 养老机构备案回执

6
深圳市宝安区航城街道长者服务

中心
113 养老机构备案回执

7
深业健康产业投资运营(深圳)有

限公司坪山分公司
30 养老机构备案回执

8

深业健康产业投资运营(深圳)有

限公司龙岗分公司（深圳市龙岗

区龙城街道长者服务中心)

30
1. 养老机构备案回执

2. 政府官网截图

9

深业健康产业投资运营(深圳)有

限公司民治分公司(深圳市龙华

区民治街道长者服务中心)

30
1. 养老机构备案回执

2. 政府官网截图

10

深业健康产业投资运营(深圳)有

限公司龙华分公司（深圳市龙华

区龙华街道长者服务中心)

30
1. 养老机构备案回执

2. 政府官网截图

11

深业健康产业投资运营(深圳)有

限公司大浪分公司（深圳市龙华

区大浪街道长者服务中心)

30
1. 养老机构备案回执

2. 政府官网截图



12 罗湖区翠竹街道水贝颐养中心 21 养老机构备案回执

13

深业健康产业投资运营（深圳）

有限公司沙河分公司（南山区沙

河街道长者服务中心）

30
1. 养老机构备案回执

2. 政府官网截图

14

深业健康产业投资运营(深圳)有

限公司大鹏分公司(深圳市大鹏

新区大鹏街道长者服务中心)

30
1. 养老机构备案回执

2. 政府官网截图

15

深业健康产业投资运营(深圳)有

限公司葵涌分公司(深圳市大鹏

新区葵涌街道长者服务中心)

52
1. 养老机构备案回执

2. 政府官网截图

16 罗湖区东晓街道长者服务中心 30

1. 公建民营项目合同

2. 街道长者服务中心床

位证明文件

17 罗湖区东湖街道长者服务中心 30

1. 公建民营项目合同

2. 街道长者服务中心床

位证明文件

18 盐田区梅沙街道长者服务中心 30 项目合同

19 罗湖区笋岗街道长者服务中心 30 公建民营项目合同

20 南山区粤海街道长者服务中心 30

1. 项目合同

2. 街道长者服务中心床

位证明文件

合计 2075



（一）深业颐居养老机构项目（269张床位）

1.养老机构备案回执

深业颐居养老运营（深圳）有限公司自营养老机构合计床位 269

张，其中包括有养老机构备案回执的 182张床位及广东院舍照顾服务

计划 87张床位。





2.香港特别行政区政府广东院舍照顾服务计划服务协议











3.股权证明文件（股权关系说明）

深业颐居养老运营（深圳）有限公司为投标人下属公司，投标人

持有 100%股权。



股权架构图



股权架构图



“国家企业信用信息公示系统”网站查询页



（二）深业坪山幸福健康有限公司公建民营养老项目（500张床位）

1. 养老机构备案回执

深圳市深业坪山幸福健康有限公司为深圳市坪山区社会福利综

合体公建民营项目项目公司，其中养老床位 500张，公建民营合同内

明确了机构床位数量。





2.公建民营项目合同关键页



















3.股权证明文件（股权关系说明）

深圳市幸福健康产业（集团）有限公司为投标人深业健康产业投

资运营（深圳）有限公司上级公司，深业颐居养老运营（深圳）有限

公司为投标人下属公司，上级公司持有下属公司 100%股权。



股权架构图



股权架构图
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（三）深圳市龙岗区第六人民医院二期养老公建民营项目（700张床位）

1.公建民营项目合同关键页









2.股权证明文件（股权关系说明）

深业颐居养老运营（深圳）有限公司为投标人下属公司，上级公

司持有下属公司 100%股权。



股权架构图



股权架构图



“国家企业信用信息公示系统”网站查询页



（四）深圳市福田区香蜜湖街道长者服务中心（30张床位）







（五）深业健康产业投资运营(深圳)有限公司南山分公司（30张床位）







（六）深圳市宝安区航城街道长者服务中心（113张床位）





（七）深业健康产业投资运营(深圳)有限公司坪山分公司（30 张床位）







（八）深业健康产业投资运营(深圳)有限公司龙岗分公司(深圳市龙岗区龙城街

道长者服务中心)（30张床位）



查询网址：

https://www.lg.gov.cn/xxgk/zwgk/zdlyxxgk/mzxx/ylfwlyjczwgk/ylfwxyglxx

/yljgbaxx/content/post_11843411.html



（九）深业健康产业投资运营(深圳)有限公司民治分公司(深圳市龙华区民治街

道长者服务中心)（30张床位）



查询网址：

https://www.szlhq.gov.cn/lhxinqu/fwztgb/zjblgb/zxgg95/content/post_10

764401.html



（十）深业健康产业投资运营(深圳)有限公司龙华分公司(深圳市龙华区龙华街

道长者服务中心)（30张床位）



查询网址：

https://www.szlhq.gov.cn/lhxinqu/fwztgb/zjblgb/zxgg95/content/post_10

764401.html



（十一）深业健康产业投资运营(深圳)有限公司大浪分公司(深圳市龙华区大浪

街道长者服务中心)（30张床位）



查询网址：

https://www.szlhq.gov.cn/lhxinqu/fwztgb/zjblgb/zxgg95/content/post_10

764401.html



（十二）罗湖区翠竹街道水贝颐养中心（21张床位）



（十三）深业健康产业投资运营（深圳）有限公司沙河分公司（南山区沙河街道

长者服务中心）（30张床位）



查询网址：

https://www.szns.gov.cn/nsqmzj/gkmlpt/content/11/11350/mpost_11350609.html#25
009

https://www.szns.gov.cn/nsqmzj/gkmlpt/content/11/11350/mpost_11350609.html#25009
https://www.szns.gov.cn/nsqmzj/gkmlpt/content/11/11350/mpost_11350609.html#25009


（十四）深业健康产业投资运营(深圳)有限公司大鹏分公司(深圳市大鹏新区大

鹏街道长者服务中心)（30张床位）





查询网址：

https://mzj.sz.gov.cn/szmz/pc/zwgk/mzxxgk/yljgjbxx_mz/yljgjs/content/post_119508
26.html

https://www.szns.gov.cn/nsqmzj/gkmlpt/content/11/11350/mpost_11350609.html#25009
https://www.szns.gov.cn/nsqmzj/gkmlpt/content/11/11350/mpost_11350609.html#25009


（十五）深业健康产业投资运营(深圳)有限公司葵涌分公司(深圳市大鹏新区葵

涌街道长者服务中心)（52张床位）





查询网址：

https://mzj.sz.gov.cn/szmz/pc/zwgk/mzxxgk/yljgjbxx_mz/yljgjs/content/post_119508
26.html

https://www.szns.gov.cn/nsqmzj/gkmlpt/content/11/11350/mpost_11350609.html#25009
https://www.szns.gov.cn/nsqmzj/gkmlpt/content/11/11350/mpost_11350609.html#25009


（十六）罗湖区东晓街道长者服务中心（30张床位）

1.公建民营项目合同关键页









2.街道长者服务中心床位证明文件





（十七）罗湖区东湖街道长者服务中心（30张床位）

1. 公建民营项目合同关键页













2.街道长者服务中心床位证明文件





（十八）盐田区梅沙街道长者服务中心（30张床位）

1.项目合同关键页









（十九）罗湖区笋岗街道长者服务中心（30张床位）

1. 项目合同关键页









（二十）粤海街道长者服务中心（30张床位）

1.项目合同关键页







2.街道长者服务中心床位证明文件





7.养老机构获奖情况

（一）深业颐居养老运营（深圳）有限公司获广东省五星级养老机构

1.证书及牌匾



2.颁发部门官网获奖公示截图

（1）2021 年度广东省五星级养老机构官网公示截图：



查询网址：

https://smzt.gd.gov.cn/gkmlpt/content/3/3881/post_3881107.html#1753

（2）2024 年度广东省五星级养老机构官网公示截图：

https://smzt.gd.gov.cn/gkmlpt/content/3/3881/post_3881107.html#1753


查询网址：

https://smzt.gd.gov.cn/zwgk/tzgg/content/post_4608461.html



3.股权证明文件

深业颐居养老运营（深圳）有限公司为投标人下属公司，投标人

持有 100%股权。



股权架构图



股权架构图
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8.医养结合运营经验

序号 项目名称 医疗机构类型 佐证材料

1
深业颐居养老运营（深圳）有

限公司
医院

1.医疗机构执业许可证

2.养老机构设立许可证

3.医疗机构与养老机构

签订的合同

4.股权证明文件

2
深圳市深业坪山幸福健康有限

公司
自设门诊部

1.医疗机构执业许可证、

营业执照

2.养老机构设立许可证、

营业执照

3.场地权属证明

4.股权证明文件

3

深业健康产业投资运营(深圳)

有限公司福田分公司（深圳市

福田区香蜜湖街道长者服务中

心）

社区健康服务

中心

1.医疗机构与养老机构

签订的合同

2.医疗机构执业许可证

3.养老机构设立许可证

4

深业健康产业投资运营(深圳)

有限公司南山分公司（南山区

桃源街道长者服务中心）

社区健康服务

站

1.医疗机构与养老机构

签订的合同

2.医疗机构执业许可证

3.养老机构设立许可证

5
罗湖区翠竹街道水贝颐养中心

（水贝社区长者服务站）

社区健康服务

中心

1.医疗机构与养老机构

签订的合同

2.医疗机构执业许可证

3.养老机构设立许可证

6

深业健康产业投资运营(深圳)

有限公司坪山分公司（坪山区

马峦街道长者服务中心）

社区健康服务

中心

1.医疗机构与养老机构

签订的合同

2.医疗机构执业许可证

3.养老机构设立许可证

7

深业健康产业投资运营(深圳)

有限公司龙华分公司（深圳市

龙华区龙华街道长者服务中心)

社区健康服务

中心

1.医疗机构与养老机构

签订的合同

2.医疗机构执业许可证

3.养老机构设立许可证



（一）深业颐居养老机构

1.深圳深业康复医院医疗机构执业许可证、营业执照

深业康复医院位于深圳市宝安区航城街道鹤洲社区洲石路 743

号深业世纪工业中心 D栋半地下 101至 404(-1层至 4层)，与深业颐

居地址为同一栋。









深业康复医院医疗机构营业执照



2.养老机构备案回执





3.医疗机构与养老机构签订的合同





















4.股权证明文件（股权关系说明）

深业颐居养老运营（深圳）有限公司为投标人下属公司，投标人

持有 100%股权。



股权架构图



股权架构图



（二）深圳市深业坪山幸福健康有限公司养老机构

1.医疗机构执业许可证、营业执照

深圳市深业坪山幸福健康有限公司深幸福中医门诊部（地址：深

圳市坪山区碧岭街道汤坑社区赤子路 11 号）为深圳市深业坪山幸福

健康有限公司分公司（地址：深圳市坪山区碧岭街道汤坑社区赤子路

13号），医疗机构与养老机构为同一地址、两栋楼宇。









2.养老机构备案回执







3.场地权属证明（公建民营项目协议）

深圳市深业坪山幸福健康有限公司为深圳市坪山区社会福利综

合体公建民营项目项目公司。深圳市坪山区社会福利综合体公建民营

项目为坪山区政府按照专项规划及未来区域的实际需求建设的项目。









4.股权证明文件



深圳市幸福健康产业（集团）有限公司为投标人深业健康产业投

资运营（深圳）有限公司上级公司，深业颐居养老运营（深圳）有限

公司为投标人下属公司，上级公司持有下属公司 100%股权。



股权架构图



股权架构图
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深圳市深业坪山幸福健康有限公司为深圳市坪山区社会福

利综合体公建民营项目项目公司。深圳市幸福健康产业（集团）

有限公司持有98%股权。





股权架构图



（三）深业健康产业投资运营(深圳)有限公司福田分公司（深圳市福田区香

蜜湖街道长者服务中心）

1.医疗机构与养老机构签订的合同









2.医疗机构执业许可证



3.养老机构设立许可证



（四）深业健康产业投资运营(深圳)有限公司南山分公司（南山区桃源街道

长者服务中心）

1.医疗机构与养老机构签订的合同









2.医疗机构执业许可证



3.养老机构设立许可证



（五）罗湖区翠竹街道水贝颐养中心（水贝社区长者服务站）

1.医疗机构与养老机构签订的合同







2.医疗机构执业许可证



3.养老机构设立许可证



（六）深业健康产业投资运营(深圳)有限公司坪山分公司（马峦街道长者服

务中心）

1.医疗机构与养老机构签订的合同











2.医疗机构执业许可证



3.养老机构设立许可证



（七）深业健康产业投资运营(深圳)有限公司龙华分公司（深圳市龙华区龙

华街道长者服务中心)

1.医疗机构与养老机构签订的合同







2.医疗机构执业许可证



4.养老机构设立许可证





9.医养结合获奖情况

（一）深圳深业康复医院获国家级医养结合远程协同服务试点机构

1.官网获奖截图





查询网址：

http://www.nhc.gov.cn/lljks/zcwj2/202201/3c6363f290ba4126b0e06921e261c005.sht
ml



3.股权证明文件（股权关系说明）

深圳深业康复医院为投标人同一集团深圳市幸福健康产业（集团）

有限公司的下属公司，深圳市幸福健康产业（集团）有限公司持有深

圳深业康复医院及投标人 100%股权。



股权架构图



股权架构图
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（二）深业颐居养老运营（深圳）有限公司获省级医养结合示范机构

1.牌匾照片



2.官网获奖截图

查询网址：https://wsjkw.gd.gov.cn/zwgk_zwwgk/content/post_4074133.html











3.股权证明文件（股权关系说明）

深业颐居养老运营（深圳）有限公司为投标人下属公司，投标人

持有 100%股权。



股权架构图



股权架构图
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10.投标人认为需要加以说明的其他内容

此项无内容。
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