
建设工程评标报告

标段名称：  裕亨花园土地整备安置房项目设计

工程类别：  设计

评标日期:   2025年12月31日 

评标地点:   深圳交易集团有限公司建设工程招标业务分公司交

易集团总部大楼708评标室

 



组长签名：

评委签名：

一、评标基本信息

标段名称：裕亨花园土地整备安置房项目设计

标段编号：2510-440304-04-01-352344002001

建设单位：深圳市福田区住房和建设局（深圳市福田区城市更新

和土地整备局）

招标方式：公开招标

招标内容：详见招标文件

招标控制价：详见招标文件

评标方法：定性评审法

资审方式：资格后审

二、评标委员会组成

组长:方沁

成员：石静，李海新，陈华焱，端木瑾

三、评标过程描述

1、初步评审情况：5名投标人均通过初步评审。

2、详细评审情况：5名投标人均通过详细评审。



组长签名：

评委签名：

四、评标结果

评标委员会根据招标文件规定，一致推荐如下投标单位进入定标

程序（排序不分先后）：

华东建筑设计研究院有限公司

奥意建筑工程设计有限公司

深圳市建筑设计研究总院有限公司

深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司

深圳机械院建筑设计有限公司//深圳市华阳国际工程设计股份有

限公司

五、对评标结果有异议成员意见

无

六、推荐中标候选人及推荐理由（排序不分先后）



组长签名：

评委签名：

华东建筑设计研究院有限公司（推荐理由：对进入评标环节投标

人数量为3-5名的，所有评审合格的投标人均为中标候选人。）

奥意建筑工程设计有限公司（推荐理由：对进入评标环节投标人

数量为3-5名的，所有评审合格的投标人均为中标候选人。）

深圳市建筑设计研究总院有限公司（推荐理由：对进入评标环节

投标人数量为3-5名的，所有评审合格的投标人均为中标候选人

。）

深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司（推荐理由：对进入评标环

节投标人数量为3-5名的，所有评审合格的投标人均为中标候选

人。）

深圳机械院建筑设计有限公司//深圳市华阳国际工程设计股份有

限公司（推荐理由：对进入评标环节投标人数量为3-5名的，所

有评审合格的投标人均为中标候选人。）

温馨提示：投标人或者其他利害关系人认为评标结果不符合法律、行政法规及招标文件规定的，

可以在评标结果公示期间（3 个工作日）按规定先向招标人书面异议，逾期不予受理。



技术标定性评审汇总表
 

项目名称：裕亨花园土地整备安置房项目设计 项目编码：2510-440304-04-01-352344002

标段(包)名称：裕亨花园土地整备安置房项目设计 标段(包)编码：2510-440304-04-01-352344002001

序号 投标人名称 评审等级 优点 存在缺陷或签订合同前应注意和澄清
事项

1 华东建筑设计研究院有限公
司

合格 1.【项目概况及特点的认识】：项目
建设背景及规划解读全面
2.【总体设计思路】：项目建设背景
及规划解读全面
3.【工程重点和难点分析及对策】：
各专业均对设计重难点进行分析并提
出应对措施，其中结构专业提出了地
下通道穿越建设场地的基础设计方案
4.【工程设计方案，包含以下内容：
(1)场地和设计策略分析图
(2)城市设计分析图
(3)总平面图
(4)交通动线分析图（人行、机动车
及后勤出入口及动线）
(5)其它分析图（停车方式、各功能
分布及交通组织、消防及疏散、视
线、天际线、景观、特殊空间分析
等）
(6)设计方案说明性示意图
(7)首层总平面图
(8)总体场地剖面示意（横、纵向共
计至少1个）
(9)住宅平面图、商业裙房平面图 
(10)建筑单体剖面图
(11)建筑外立面图
(12)经济技术指标及楼层面积表
(13)透视效果图，包括但不限于以下
角度：
1）总体鸟瞰图、半鸟瞰图（能够表
达本项目与周边环境的城市空间关系
2）沿街人视点效果图（表达本项目
与沿街面的城市空间关系）
3）重要节点空间效果图（包括但不
限于下沉广场空间、 商业街区空间
等）
( 效果图数量不少于 4张 )
(14)设计说明】：设计方案功能完
善、合理可行。采用围合式设计，建
筑设计满足消防及日照间距要求，方
案实行人车分流，商业规划动线合
理，住宅沿场地周边布置，中心景观
花园尺度大。采用立体景观设计及屋
顶花园
5.【投资控制方案】：成本管控措施
内容全面，针对性较强，对变更管理
有自己的思路
6.【质量保证措施】：质量保证措施
全面，对保证项目整体品质及效果有
合理的措施和建议
7.【建筑信息模型（BIM）技术应
用】：IM实施方案合理可行，内容全

无



序号 投标人名称 评审等级 优点 存在缺陷或签订合同前应注意和澄清
事项

面，有可落地性，符合招标文件对
BIM实施的相关要求
8.【后续服务】：后续服务措施内容
齐全，满足招标文件相关要求
9.【投标函】：按招标文件要求报价

2 奥意建筑工程设计有限公司 合格 1.【项目概况及特点的认识】：项目
概况及特点的认识全面
2.【总体设计思路】：总体设计思路
清晰，方案可行
3.【工程重点和难点分析及对策】：
各专业考虑设计重难点及应对措施；
结构专业有城际铁路下穿段的技术措
施
4.【工程设计方案，包含以下内容：
(1)场地和设计策略分析图
(2)城市设计分析图
(3)总平面图
(4)交通动线分析图（人行、机动车
及后勤出入口及动线）
(5)其它分析图（停车方式、各功能
分布及交通组织、消防及疏散、视
线、天际线、景观、特殊空间分析
等）
(6)设计方案说明性示意图
(7)首层总平面图
(8)总体场地剖面示意（横、纵向共
计至少1个）
(9)住宅平面图、商业裙房平面图 
(10)建筑单体剖面图
(11)建筑外立面图
(12)经济技术指标及楼层面积表
(13)透视效果图，包括但不限于以下
角度：
1）总体鸟瞰图、半鸟瞰图（能够表
达本项目与周边环境的城市空间关
系；
2）沿街人视点效果图（表达本项目
与沿街面的城市空间关系）；
3）重要节点空间效果图（包括但不
限于下沉广场空间、 商业街区空间
等）
( 效果图数量不少于 4张 )
(14)设计说明】：建筑方案设计合
理，图形完整，考虑北向高架对环境
的影响，小区实行人车分流，住宅景
观视野好
5.【投资控制方案】：各专业均有有
明确的投资控制方案
6.【质量保证措施】：质量保证措施
结合了招标人质量保证措施合理的需
求，
7.【建筑信息模型（BIM）技术应
用】：BIM实施方案内容全面，能够
相应招标文件的相关要求
8.【后续服务】：服务方案满足要
求，措施可行
9.【投标函】：投标函按招标文件要

无



序号 投标人名称 评审等级 优点 存在缺陷或签订合同前应注意和澄清
事项

求

3 深圳市建筑设计研究总院有
限公司

合格 1.【项目概况及特点的认识】：图文
表达生动形象，对项目建设背景及规
划解读的认识全面、准确
2.【总体设计思路】：总体设计思路
清晰，方案可行
3.【工程重点和难点分析及对策】：
有考虑穗莞深城际铁路前皇段下穿对
整个项目的影响并提出应对措施；有
考虑北向高架对住宅的不利影响，并
提出应对措施；对工程的重点难点分
析合理
4.【工程设计方案，包含以下内容：
(1)场地和设计策略分析图
(2)城市设计分析图
(3)总平面图
(4)交通动线分析图（人行、机动车
及后勤出入口及动线）
(5)其它分析图（停车方式、各功能
分布及交通组织、消防及疏散、视
线、天际线、景观、特殊空间分析
等）
(6)设计方案说明性示意图
(7)首层总平面图
(8)总体场地剖面示意（横、纵向共
计至少1个）
(9)住宅平面图、商业裙房平面图 
(10)建筑单体剖面图
(11)建筑外立面图
(12)经济技术指标及楼层面积表
(13)透视效果图，包括但不限于以下
角度：
1）总体鸟瞰图、半鸟瞰图（能够表
达本项目与周边环境的城市空间关
系；
2）沿街人视点效果图（表达本项目
与沿街面的城市空间关系）；
3）重要节点空间效果图（包括但不
限于下沉广场空间、 商业街区空间
等）。
( 效果图数量不少于 4张 )
(14)设计说明】：设计方案合理；开
放式街区与立体庭院设计新颖，交错
式塔楼布置能满足大多数住户良好的
视野景观；地库方案布置合理，停车
效率高
5.【投资控制方案】：投资控制方案
策略清晰，针对性强
6.【质量保证措施】：质量保证措施
针对性强，建议合理
7.【建筑信息模型（BIM）技术应
用】：BIM方案合理可行，有完整的
设计实施团队和保障机制，模型交付
格式、交付内容满足要求
8.【后续服务】：后续服务方案满足
要求，措施可行
9.【投标函】：投标函按招标文件要

无



序号 投标人名称 评审等级 优点 存在缺陷或签订合同前应注意和澄清
事项

求

4 深圳市鹏清建筑与规划设计
有限公司

合格 1.【项目概况及特点的认识】：概况
及规划设计认识准确
2.【总体设计思路】：工程方案合理
3.【工程重点和难点分析及对策】：
各专业均进行重难点分析并提出应对
措施；在建筑及结构设计中均有对城
际铁路前皇段下穿对项目影响的考虑
4.【工程设计方案，包含以下内容：
(1)场地和设计策略分析图
(2)城市设计分析图
(3)总平面图
(4)交通动线分析图（人行、机动车
及后勤出入口及动线）
(5)其它分析图（停车方式、各功能
分布及交通组织、消防及疏散、视
线、天际线、景观、特殊空间分析
等）
(6)设计方案说明性示意图
(7)首层总平面图
(8)总体场地剖面示意（横、纵向共
计至少1个）
(9)住宅平面图、商业裙房平面图 
(10)建筑单体剖面图
(11)建筑外立面图
(12)经济技术指标及楼层面积表
(13)透视效果图，包括但不限于以下
角度：
1）总体鸟瞰图、半鸟瞰图（能够表
达本项目与周边环境的城市空间关
系；
2）沿街人视点效果图（表达本项目
与沿街面的城市空间关系）；
3）重要节点空间效果图（包括但不
限于下沉广场空间、 商业街区空间
等）。
( 效果图数量不少于 4张 )
(14)设计说明】：项目融合南侧生态
公园，规避不利视野，实现景观资源
最大化；住宅均采用南北向布局，采
光通风好；户型空间方正，利用率高
8.【后续服务】：服务方案满足要
求，措施可行
9.【投标函】：投标函按招标文件要
求

5.【投资控制方案】：针对性不强，
具体做法不清晰
6.【质量保证措施】：针对性不强，
内容均有涉及但未见合理可行的具体
质量保证措施
7.【建筑信息模型（BIM）技术应
用】：查看bim模型界面未上传BIM实
施方案文件

5 深圳机械院建筑设计有限公
司//深圳市华阳国际工程设
计股份有限公司

合格 1.【项目概况及特点的认识】：项目
建设背景及规划内容细致全面，各专
业均有相关内容响应
2.【总体设计思路】：总体设计思路
清晰严谨，方案可行
3.【工程重点和难点分析及对策】：
各专业均有重点及难点分析及应对措
施，各专业均考虑成绩铁路对项目的
影响
4.【工程设计方案，包含以下内容：
(1)场地和设计策略分析图

无



序号 投标人名称 评审等级 优点 存在缺陷或签订合同前应注意和澄清
事项

(2)城市设计分析图
(3)总平面图
(4)交通动线分析图（人行、机动车
及后勤出入口及动线）
(5)其它分析图（停车方式、各功能
分布及交通组织、消防及疏散、视
线、天际线、景观、特殊空间分析
等）
(6)设计方案说明性示意图
(7)首层总平面图
(8)总体场地剖面示意（横、纵向共
计至少1个）
(9)住宅平面图、商业裙房平面图 
(10)建筑单体剖面图
(11)建筑外立面图
(12)经济技术指标及楼层面积表
(13)透视效果图，包括但不限于以下
角度：
1）总体鸟瞰图、半鸟瞰图（能够表
达本项目与周边环境的城市空间关
系；
2）沿街人视点效果图（表达本项目
与沿街面的城市空间关系）；
3）重要节点空间效果图（包括但不
限于下沉广场空间、 商业街区空间
等）。
( 效果图数量不少于 4张 )
(14)设计说明】：方案设计清晰，功
能完善，对规范把控细致；在方案设
计上完全避让穗莞深城际铁路，底层
开放为公共空间；城市环境与园林景
观相融合打造多维空间形态；交通上
实行人车分流
5.【投资控制方案】：有针对项目投
资控制总体思路及费用测算总体安
排；对项目有限额设计思路
6.【质量保证措施】：质量保证措施
内容全面，针对性强、合理可行，有
合理的措施和建议
7.【建筑信息模型（BIM）技术应
用】：BIM方案合理可行，有完整的
设计团队，模型格式与进度满足要求
8.【后续服务】：后续服务方案内容
齐全，各阶段均有界定
9.【投标函】：投标函按招标文件要
求

评标委员会签名：

评标专家保留意见

专家姓名

评标专家对汇总意见持保留意见的情况
（注明涉及的投标人、评审等级、具体
的优点、存在缺陷或签订合同前应注意

和澄清事项）

专家签名

方沁 无



评标专家保留意见

专家姓名

评标专家对汇总意见持保留意见的情况
（注明涉及的投标人、评审等级、具体
的优点、存在缺陷或签订合同前应注意

和澄清事项）

专家签名

石静 无

李海新 无

陈华焱 无

端木瑾 无
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