
建筑工程方案设计评标结果公示表

工程名称: 深国际华南02-20-02地块项目建筑工程设计总包

工程编号: 2511-440311-04-01-796152001001
评标方式: 记名投票法（逐轮淘汰）

招标人：龙深国际置业（深圳）有限公司

招标代理机构： 深圳交易咨询集团有限公司

重要提示： 
1、中标候选方案的排名不分先后；

2、公示期内，投标人若有异议，请于公示截止时间前以书面形式向主管部门提起申述，逾期

不予受理。

评标委员会名单
主任委员：叶立人

委员：杜金伟，陈峥言，谢军，庄绮琴

中标候选方案 1：香港华艺设计顾问（深圳）有限公司//深圳市华汇设计有限公司 

A评委: 1：对项目定位及分析有详细研究并理解正确。2：设计理念清晰，合理 。
3：大户型均集中在中轴线布置，充分利用了超大内部景观空间的优势。大部分户

型都能有很好的景观资源。4：总图布局以全围合为主，每个地块内部空间最大化

，有效利用内部景观资源，塔楼布局合理。5：塔楼造型突出富有城市标志性。商

业形态自内向外生长，以叠落消解压迫，适合营造更好的商业场景。6：人行，车

行流线设计合理不交叉7：03自用地块与02地块之间形成超大花园轴线，对整体景

观利用达到最大，有效提升楼王价值。 

B评委: 整体规划合理，01地块非最优解，分割土地出去比较多，导致部分住户视

野欠佳；03地块规划非最优解；整体楼型单一，对地块价值没发挥出最大化；产

品设计有创新，结合新规设计，注重好房子设计；塔楼立面简洁整体，裙房空间

丰富有创意。 

C评委: 1.土地整备单元规划的理解、对项目定位的解读、对项目场地基本情况的

了解较为全面；2.设计理念较为全面；产品受众分析解读一般，可实施性较好3.针
对市场、同类竞品等方面对产品分析较为全面，提出针对性及合理地户型分析。

4.规划及总平面布局较为合理，社区空间等均有较好的展示；5.平立面较为合理，

部分卧室开间过小，无法提现产品的优势。幼儿园平面尺度占用本地块较大。幼

儿园处立面表达较为琐碎6.地块之间设计风格较为合理，差异化不明显 

评委评审意见 

D评委: 规划上形成较开阔的空间形态和整体空间序列感，重视社区的空间形象和

归家流线的打造，各地块方案成果均有较高的深度和细节呈现。建筑立面语言较

为单一，平面强调的构成形态与地块划分存在一定冲突。 



E评委: 总平面功能布局合理，人车分流；住宅户型功能分区合理，户型采光通风

良好，户户景观视野较好；建筑立面造型简洁大气、空间造型丰富。 

附效果图： 

中标候选方案 2：筑博设计股份有限公司 

A评委: 总平面功能布局基本合理，人车分流；住宅户型功能分区基本合理，户型

采光通风良好；建筑立面造型偏于单调。 

B评委: 整体规划合理，价值分布契合地块特征；T3户型设计有创新；立面设计手

法无创新；缺01地块商业概念设计。 

C评委: 1.土地整备单元规划的理解、对项目定位的解读、对项目场地基本情况的

了解较为全面；2.设计理念较为全面；产品受众分析解读一般，可实施性较好3.针
对市场、同类竞品等方面对产品分析较为全面，提出针对性及合理地户型分析。

4.规划及总平面布局较为合理，社区空间等均有较好的展示，主要出入口与主道

路略有干扰，平面流线略有不足5.平立面较为合理，内部流线合理；6.地块之间设

计风格合理。 

D评委: 规划上形成较开阔的空间形态和整体空间序列感，重视社区的整体形象和

功能空间观感。幼儿园、商业中庭对各自地块社区空间的挤占较为严重，01、03
地块设计深度和平面表达不足。 

评委评审意见 

E评委: 1：对项目定位及分析有详细研究并理解正确。2：设计理念清晰，合理 。
分析全面。3：大户型均集中在中轴线布置，充分利用了内部景观空间优势。对产

品分布及设计有详细研究分析4：总图布局以全围合为主，每个地块内部空间最大

化，有效利用内部景观资源，塔楼布局整齐，通透合理。5：造型简洁但城市形象



不突出。6：人行，车行流线设计合理不交叉7：03两个地块统一围合布局，对整

体景观利用达到很大提升。 

附效果图： 



中标候选方案 3：深圳艺洲建筑工程设计有限公司//深圳市开朴建筑设计顾问有限公司 

A评委: 03招拍挂及自留用地完全按同一个地块考虑，与项目条件不符；幼儿园设

计过度强调其售楼处功能，脱离幼儿园建筑应有的设计特点；缺少社区归家流线

的打造和体验感考虑；设计整体深度不足。 

B评委: 整体规划合理，03地块非最优解；产品设计无创新，T3核心筒消防是否满

足规范要求有待验证；拼接户型视线遮挡严重；02地块幼儿园立面过于商业化，

后期改幼儿园工程量大，不能首期交付；塔楼立面简洁大气，但屋顶构架手法过

于老旧。 

C评委: 1：对项目定位及分析有详细研究并理解正确。2：设计理念清晰，合理 。
3：大户型均集中在中轴线布置，充分利用了内部景观空间优势。4：总图布局以

全围合为主，每个地块内部空间最大化，有效利用内部景观资源，塔楼布局合理

。5：商业业态灵活，流体造型富有艺术气息。6：人行，车行流线设计合理不交

叉7：03两个地块统一围合布局，对整体景观利用达到很大提升。地块间既延续呼

应，也考虑了差异化设计。 

评委评审意见 

D评委: 1.土地整备单元规划的理解、对项目定位的解读、对项目场地基本情况的

了解准确全面；2.设计理念较为全面；产品受众分析解读一般，可实施性较好3.针



对市场、同类竞品等方面对产品分析较为全面，提出针对性及合理地户型分析。

4.规划及总平面布局合理，从与周边空间协调、沿街展示面、内部流线与外部流

线关系好，社区空间等均有较好的展示，03地块东南角单体沿街面较长；5.平立

面较为合理，内部流线合理；6.地块之间既有差异，又保持了风格一致。 

E评委: 总平面功能布局基本合理，人车分流；住宅户型功能分区基本合理，户型

采光通风良好；建筑立面造型简洁大方。 

附效果图： 



未入围方案1： 

附效果图： 



未入围方案2： 

附效果图： 



未入围方案3： 

附效果图： 
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