
南头小学改扩建工程全过程工程咨询 工程

投标文件

资信标书

项目编号： 2311-440305-04-01-413742004001

投标人名称： 中信城开（深圳）有限公司

投标人代表： 刘珂君

投标日期： 2024 年 9 月 18 日



一、投标人资信标情况汇总表

投标人企业名称 中信城开（深圳）有限公司 法定代表人姓名 刘星

资质类别及等级 /

企业注册地 深圳市罗湖区东门街道城东社区深南东路 2028 号罗湖商务中心 201-176

固定办公场所
广东省深圳市福田区深南中路

2001 号中信国际大厦 38 楼
企业类型 国企

企业履约评价 合计 6 项

序号 项目名称
合同价

（万元）
评价等级 评价时间 评价单位

工程所

在地
备注

1

深圳市综合交通服

务提升（科技园试

点)工程代建

662.75 优良 2022 年 3 月

深圳市交通运

输局南山管理

局

深圳市

南山区

2

深圳南头直升机场

迁建项目樟坑径新

机场主运行区代建

1659.46 优良 2021 年度
中国中海直有

限责任公司

深圳市

龙华区

3
大学城配套学校代

建
540 优良 2022 年 10 月

深圳市南山区

建筑工务署

深圳市

南山区

4 西丽二小项目代建 661.50 优良 2020 年 12 月
深圳市南山区

建筑工务署

深圳市

南山区

5
桃花源学校（高

中）项目代建
2140.00 优良 2024 年 1 月

深圳市南山区

建筑工务署

深圳市

南山区

6
前海路（棉山路至

妈湾大道段）代建
1236.7830 优良 2020 年 12 月

深圳市南山区

建筑工务署

深圳市

南山区































二、全过程工程咨询业绩情况

全过程工程咨询业绩（企业）合计 10 项

序号 项目名称 工作内容
合同价

（万元）
合同签订时间

项目负责

人

工程所

在地

在建/完

工

1
南山区百校焕新工程代

建I标段
全过程代建设 1721.961 2022/05/31 邱安广

深圳市

南山区

在建

2
前海小学改扩建工程代

建
全过程代建设 671.40 2023/04/24 邱安广

深圳市

南山区
在建

3

深圳市综合交通服务提

升（科技园试点)工程代

建

全过程代建设 662.75 2022/01/29 邱安广
深圳市

南山区
在建

4
桃花源学校（高中）项

目代建
全过程代建设 2140.00 2021/06/11 金建平

深圳市

南山区
在建

5
大学城配套学校、西丽

二小项目代建
全过程代建设

540.00

/661.50

2019/11/15 邱安广
深圳市

南山区
完工

6

中国中医科学院大学

建设项目西区全过程

工程咨询服务合同

全过程工程咨

询（项目管理、

施工阶段监理）

2223.56 2022/09/01 程波
苏州市

吴中区

在建

7

东华理工大学抚州新

校区建设项目全过程

工程咨询

全过程工程咨

询（项目管理、

施工阶段监理）

2250 2022/05/19 艾三儿
抚州市

临川区

在建

8

中国中医科学院大学

建设项目一期全过程

工程咨询

全过程工程咨

询（项目管理、

施工阶段监理）

2390 2021/12/31 程波
苏州市

吴中区

在建

9
民航大学新校区二期

工程全过程工程咨询

全过程工程咨

询（项目管理、

施工阶段监理）

7563.025 2021/10/28 李冬
天津市

宁河区

在建

10

深圳市国际大学园综

合训练中心建设工程

全过程工程咨询（项目

管理、监理）

全过程工程咨

询（项目管理、

施工阶段监理）

2345 2020/12/30 石晶
深圳市

龙岗区

在建



（1）南山区百校焕新工程代建 I 标段业绩证明文件



























（2）前海小学改扩建工程代建业绩证明文件



















（3）深圳市综合交通服务提升（科技园试点)工程代建业绩证明文件























（4）桃花源学校（高中）项目代建业绩证明文件业绩证明文件



















（5）大学城配套学校、西丽二小项目代建

























（6）中国中医科学院大学建设项目西区全过程工程咨询服务











（7）东华理工大学抚州新校区建设项目全过程工程咨询













（8）中国中医科学院大学建设项目一期全过程工程咨询服务











（9）民航大学新校区二期工程全过程工程咨询







（10）深圳市国际大学园综合训练中心建设工程全过程工程咨询（项

目管理、监理）











三、工程监理业绩情况

工程监理业绩（企业）合计 5 项

序号 项目名称 工作内容
合同价

（万元）

竣工验收时

间

项目总

监

工程所

在地

在建/

完工

1
坪山高中园项目

（监理）
全过程监理 2455.6016 2022/11/29 陈道杨

深圳市

坪山区
完工

2
西湖大学建设工

程监理
全过程监理 1763 2021/11/10 鲍伟健

杭州市

西湖区

完工

3

汕头大学东校区

暨亚青会场馆项

目（一、二期）工

程监理

全过程监理 2313.56 2021/12/31 易勇 汕头市 完工

4

新建西交利物浦

大学太仓校区教

学区工程项目

全过程监理 2897 2022/8/13 夏旭东 太仓市 完工

5
中法航空大学项

目
全过程监理 4237.5 2023/6/30 侯国松

杭州市

余杭区

完工



（1）坪山高中园项目（监理）































（2）西湖大学建设工程监理













（3）汕头大学东校区暨亚青会场馆项目（一、二期）工程监理















（4）新建西交利物浦大学太仓校区教学区工程项目











（5）中法航空大学项目















四、拟派项目团队情况

拟派项目团队情况

序号 本项目拟任职务 姓名 专业 职称或执业资格 工作年限

1 项目总负责人 陆学水 房屋建筑工程 高级工程师、国家注册监理工程师 18 年

2 项目总监理工程师 阮学兵 房屋建筑工程 工程师、国家注册监理工程师 33 年

3 项目管理负责人 邱安广 建筑 高级工程师、一级注册建筑师 14 年

4 设计管理负责人 刘超 建筑 工程师、一级注册建筑师 11 年

5 造价咨询管理负责人 赵京宇 土木工程 工程师、一级注册造价工程师 14 年

6 专业监理工程师（土建） 杜大勇 房屋建筑工程 工程师、国家注册监理工程师 30 年

7 专业监理工程师（土建） 郑玉涛 房屋建筑工程 工程师、国家注册监理工程师 28 年

8 专业监理工程师（机电） 丁洪祥 机电安装工程 高级工程师、国家注册监理工程师 26 年

9 专业监理工程师（装修） 张荣 房屋建筑工程 工程师、国家注册监理工程师 6年

10 专业监理工程师（给排水） 康钦佩 给排水 工程师、国家注册监理工程师 35 年

11 专业监理工程师（安全） 秦冬冬 施工安全管理 工程师、浙江省专业监理工程师 15 年

12 专业工程师（施工管理工程师）李景力 房屋建筑工程 国家注册监理工程师 14 年

13 专业工程师（设计管理工程师）唐艺山 建筑学 工程师 18 年

14 专业工程师（造价管理工程师）丁恒奇 土木工程 一级注册造价工程师 24 年

15 专业工程师（报批报建人员） 刘同 房屋建筑工程 工程师、广东省专业监理工程师 11 年

16 专业工程师（BIM 管理负责人） 罗海武
BIM 建模(结构

设计专业)
工程师、BIM 高级建模师(结构设计专业) 10 年

17
专业工程师（BIM 管理技术人

员）
刘旭

建筑设计 BIM

应用

助理工程师、全国 BIM（建筑信息模型）合

格证书
6年

18 资料员（项目管理团队） 冯杨 房屋建筑工程 助理工程师、广东省监理员 3年

19 安全监理员 田广森 安全 助理工程师、广东省安全监理员 4年

20 监理员 邓友生 房屋建筑工程 浙江省专业监理工程师 30 年



21 监理员 谢炜 房屋建筑工程 助理工程师、广东省监理员 4年

22 监理员 王娆 机电安装工程 助理工程师、浙江省专业监理工程师 4年

23 资料员（项目监理团队） 叶强 机电安装工程 助理工程师、广东省专业监理工程师 5年

我单位派驻本项目人员均具有类似工作经验和管理经验，能较好地完成相关工作。

报批报建人员参与过至少 1个完整政府投资项目前期报建工作，具有 2年以上报

建工作经验，能较好地完成相关工作，满足招标文件要求； BIM 管理负责人具

有 5 年以上工程项目 BIM 技术应用或 BIM 管理经验；BIM 管理技术人员具有

3 年以上工程项目 BIM 技术应用或 BIM 管理经验。



（1）项目总负责人【陆学水】

















观澜中学改扩建全过程工程咨询



























































光明区长圳第二学校(暂定名)建设工程全过程工程咨询





















（2）项目总监理工程师【阮学兵】

















观澜中学改扩建全过程工程咨询





















































（3）项目管理负责人【邱安广】









（4）设计管理负责人【刘超】













（5）造价咨询管理负责人【赵京宇】











（6）专业监理工程师-土建专业监理工程师【杜大勇】













（7）专业监理工程师-土建专业监理工程师【郑玉涛】















（8）专业监理工程师-机电专业监理工程师【丁洪祥】















（9）专业监理工程师-装修专业监理工程师【张荣】













（10）专业监理工程师-给排水专业监理工程师【康钦佩】

















（11）专业监理工程师-安全专业监理工程师【秦冬冬】











（12）专业工程师-施工管理工程师【李景力】











（13）专业工程师-设计管理工程师【唐艺山】





（14）专业工程师-造价管理工程师【丁恒奇】











（15）专业工程师（报批报建人员）【刘同】











（16）专业工程师（BIM 管理负责人）【罗海武】















（17）专业工程师（BIM 管理技术人员）【刘旭】













（18）资料员（项目管理团队）【冯杨】











（19）安全员【田广森】











（20）监理员【邓友生】





（21）监理员【谢炜】











（22）监理员【王娆】











（23）资料员（项目监理团队）【叶强】







五、项目总监理工程师业绩

工程监理业绩（项目总监理工程师）合计 1 项

序号 项目名称 工作内容
合同价

（万元）

竣工验收时

间

担任岗

位

工程所

在地

在建/完

工

1
观澜中学改扩建全

过程工程咨询

工程监理、

项目管理
1974.056 2024/7/5

总监理

工程师

深圳市龙

华区
完工



（1）观澜中学改扩建全过程工程咨询





















































六、其他

（1）项目总负责人业绩

全过程工程咨询业绩（项目总负责人）合计 2 项

序号 项目名称 工作内容
合同价

（万元）

竣工验收时

间

担任岗

位

工程所

在地

在建/完

工

1
观澜中学改扩建全

过程工程咨询

工程监理、

项目管理
1974.056 2024/7/5

项目总

负责人

深圳市龙

华区
完工

2

光明区长圳第二学

校(暂定名)建设工

程全过程工程咨询

工程监理、

项目管理
857.84 /

项目总

负责人

深圳市光

明区
在建



1）观澜中学改扩建全过程工程咨询



























































2）光明区长圳第二学校(暂定名)建设工程全过程工程咨询





















（2）中信城开（深圳）有限公司简介

中信城市开发运营有限责任公司（CITIC Urban Development

& Operation Co.,Ltd.）（简称“中信城开”），注册资本 78.6

亿元，是经财政部批准设立的中信集团一级子公司，是中信集团

对国内房地产业务进行整合并重新定位后成立的集团——城市

开发运营类业务的专业发展平台。中信城开承继了原中信地产

30 年全国规模化开发经验，在一系列大项目运作上有着深厚的

管理资源和实战经验积淀，公司拥有一支专业、高效、有竞争力

的团队。

中信城开作为中信集团旗下地产业务平台，承担着践行集团

发展战略，服务地方建设，特别是城市化发展的使命。我司在深

圳拓展了龙腾工业区城市更新单元、罗湖区翠竹街道水贝十号大

院与四十九号大院城市更新单元、宝安 25 区、润科华府、罗湖

笋岗-清水河片区 04 子单元城市更新等城市综合开发运营项目。

并以深圳为原点，投资上百亿元，东进惠州，西向中山、珠海，

北拓东莞、广州。于 2018 年，全面展开了广州公司的筹建工作，

为广佛区域的项目拓展打响了“征战”的发令枪。我司已成功搭

建了与政府之间的沟通平台，在各地与政府、合作方建立了良好

互信的合作关系，形成环珠三角深度开发态势。

中信城开（深圳）有限公司是中信城开的全资子公司，属于

中国中信集团的二级子公司，注册资本 5千元。中信城开投资集

团有限公司注册资本 5 亿元，注册地为深圳市南山区粤海街道大

冲社区科发路 11 号南山金融大厦 1001，海南中信城市开发运营



有限公司是中信城开投资集团有限公司的全资子公司。中信城开

总部授权中信城开（深圳）有限公司对中信城开投资集团有限公

司及海南中信城市开发运营有限公司进行管理。

我司具备城市开发运营业务全过程的资深实力，拥有建设工

程管理经验丰富，涵盖城市中心场馆、海底隧道、体育公园、酒

店等丰富的项目种类；目前，我司在深圳市南山区有多个代建项

目，分别为前海小学改扩建工程代建、前海路（棉山路至妈湾大

道段）、红花岭一街北段及红花岭二街市政道路、平山小学拆除

重建九年一贯制学校项目、麒麟第二幼儿园项目、西丽二小改扩

建项目及大学城配套学校项目、南山交警大队新综合楼项目、桃

花源（高中）学校项目、南山执法管理中心项目、2021 年公办

幼儿园装修改造项目、科技南项目综合交通服务提升工程等。

展望未来，中信城开（深圳）有限公司坚持规模化、专业化、

品牌化的可持续发展战略，与时俱进，开拓创新，将为社会贡献

更多优质的精品物业，与社区共谋发展、共赢未来，打造百年长

青基业！
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