
 

标段编号：  2403-440307-04-01-508630004001 

 

深圳市建设工程监理招标投标

文件
 

标段名称： 南湾中部片区土地整备利益统筹项目04-01-01地块监理 

 

投标文件内容： 资信标文件 

 

投标人： 深圳市特发工程管理有限责任公司 

 

日期： 2024年12月11日 



 

 

工程编号：2403-440307-04-01-508630004001 

 

 深圳市建设工程监理类招标 

投标文件 

  
工程名称：南湾中部片区土地整备利益统筹项目 04-01-01 地块监理 

 

投标文件内容：         资信标部分                

 
 

投标人：       深圳市特发工程管理有限责任公司              

 

日期：   2024   年   12   月  11   日
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精心组织、科学监控、铸造精品 2 

资信标要求一览表 

序号 资信要素名称 有关要求或说明 备注 

1 

投标人同类工程

（业绩类别：房

屋建筑工程）监

理业绩（不评审） 

一、投标人提供近三年（时间从截标之日倒

推，以合同签订时间为准）自认为最具代表

性的同类工程（业绩类别：房屋建筑工程）

监理业绩。（不超 5项，超 5项按列表前 5

项计取） 注：1、证明材料：提供监理合同

关键页（合同须体现双方主体名称、建设内

容、合同金额、双方盖章签字页、合同签订

时间等）扫描件，合同未体现签订时间的不

予计取。 2、若监理合同无法体现或判断业

绩类别为房屋建筑工程，还需提供招标公告

或业主出具能证明业绩类别为房屋建筑工

程的证明扫描件，否则不予计取； 3、业绩

证明材料扫描件不清晰或印章不清晰的，投

标人需在规定时间内及时澄清，否则不予计

取； 

第 3页至第 64 页 

2 
投标人履约评价

情况（不评审） 

一、投标人提供近三年（时间从截标之日倒

推，以履约评价时间为准）监理项目履约评

价情况。（不超 5 项，超 5 项按列表前 5

项计取） 注：提供履约评价文件扫描件，

原件备查。 

第 65 页至第 119 页 

 

备注：资信要素不进行评审，真实性通过公示予以监督。 

 

  



工程名称：南湾中部片区土地整备利益统筹项目 04-01-01 地块监理                                    资信标部分 

精心组织、科学监控、铸造精品 3 

1、投标人同类工程（业绩类别：房屋建筑工程）监理业绩 

1、投标人同类工程监理业绩情况表（不评审） 

序号 工程名称 建设内容 
合同额 

（万元） 
合同签订日期 备注 

1 
南湾中部片区土地整备

利益统筹项目 04-03、

04-07 地块监理 

房屋建筑工程；工程规模：

项目 04-03、04-07 地块总用

地面积 42871.4 ㎡，总建筑面

积 381639 ㎡ 

2049.00 2024年 7月29日 在建 

2 

盐田区梅沙街道小梅沙

片 区 城 市 更 新 单 元

02-09、02-10 地块项目监

理工程 

房屋建筑工程；用地面积约

17397.40m2，总建筑面积为
120354.95m2 

 2136.10 2022年 5月20日 在建 

3 

福田区园岭街道兄弟高

登高新产业园城市更新

项目工程监理 

房屋建筑工程；项目可建设

用地面积 18499.2 ㎡（含规划

用地面积 16797.7m2 和移交

配套用地面积 1701.5m2），平

均容积率 12.6，总计容面积

约 215790 ㎡，暂定总建筑面

积约 281790 ㎡。 

1900.588 2024年 11月 13日 在建 

4 
光明区 A642-0506 地块

项目监理 

房屋建筑工程；本项目占地

面积 21039.24 平方米，总建

筑面积约 15.2 万平方米 

1107.62 2022年 9月22日 在建 

5 

盐田区梅沙街道小梅沙

片 区 城 市 更 新 单 元

03-02 地块项目监理工

程 

房屋建筑工程；用地面积为

15764.2 ㎡ ，建筑高度 99.85

米；总建筑面积为 103449.33

㎡ 

713.82 2022年 5月20日 在建 

6 
小梅沙交通集散中心项

目监理工程 

房屋建筑工程；总用地面积

29397.42m²，总建筑面积约：

94467.97m²。建筑主要功能：

地上最大 4 层，地下 3 层。

建筑高度：最大 24m。采用

框架结构体系，主要功能组

成为停车库、公交场站等。 

632.41 2024年 6月20日 在建 
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7 

特发赛格新一代信息技

术产业园项目一期全过

程监理服务 

房屋建筑工程；项目总占地

面积约 10 万平方米，建筑总

面积约 28.5 万平方米，项目

分两期建设，一期生产区建

设 2 栋“T”字型高层厂房；

宿舍区建设 3 栋宿舍，其中

包括 2 栋新建高层宿舍及 1

栋已建多层宿舍；配套区建

设 1 栋多层研发楼和 1 栋食

堂及其他辅助配套设施，共

计建筑面积约 7.7 万平方米

（含地下室建筑面积约 1.63

万平方米） 

454.58437

5 
2023年 8月22日 在建 

8 南湾 0416 地块项目监理 

房屋建筑工程；本项目总用

地面积 13708.87 ㎡、建筑面

积 61512 平方米 

725.4044 2021 年 12 月 2 日 已竣工 

9 

深圳市龙岗区园山街道

新坡塘片区及新园路石

化塑胶城城市更新项目

一期及公共设施项目 

房屋建筑工程；本工程总占

地面积为 64125.50m2，其中

01 地块用地面积 15624.6 ㎡；

02 地块用地面积 34100.1 ㎡；

03 地块用地面积 14400.8 ㎡。

新坡塘片区及新园路石化塑

胶城城市更新单元一期公共

设施项目范围内及周边五个

公共设施（代建的全部市政

道路及桥梁）项目 

3046.0968 2021年 11月1日 在建 

10 

盐田区梅沙街道小梅沙

片 区 城 市 更 新 单 元

03-01 地块项目监理工

程 

房屋建筑工程；本项目由

03-01-1 地块（商业用地、二

类居住用地）和 03-01-2 地块

（游乐设施用地）两部分地

块组成，总建筑面积约 20.08

万平方米 

1237.3785

63 
2021 年 3 月 在建 

相关工程证明材料如下： 
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1.1 南湾中部片区土地整备利益统筹项目 04-03、04-07 地块监理工程业

绩证明材料 

合同 
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精心组织、科学监控、铸造精品 7 

 



工程名称：南湾中部片区土地整备利益统筹项目 04-01-01 地块监理                                    资信标部分 
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中标通知书 
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1.2 盐田区梅沙街道小梅沙片区城市更新单元 02-09、02-10 地块项目监

理工程业绩证明材料 

合同 
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精心组织、科学监控、铸造精品 11 
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精心组织、科学监控、铸造精品 12 
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精心组织、科学监控、铸造精品 13 
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精心组织、科学监控、铸造精品 14 
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中标通知书 
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精心组织、科学监控、铸造精品 16 

1.3 福田区园岭街道兄弟高登高新产业园城市更新项目工程监理业绩证明

材料 

合同 
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精心组织、科学监控、铸造精品 17 
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中标通知书 
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1.4 光明区 A642-0506 地块项目监理工程业绩证明材料 

合同 
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精心组织、科学监控、铸造精品 22 
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精心组织、科学监控、铸造精品 23 
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精心组织、科学监控、铸造精品 24 
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中标通知书 
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1.5 盐田区梅沙街道小梅沙片区城市更新单元 03-02 地块项目监理工程业

绩证明材料 

合同 
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精心组织、科学监控、铸造精品 27 
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工程名称：南湾中部片区土地整备利益统筹项目 04-01-01 地块监理                                    资信标部分 

精心组织、科学监控、铸造精品 32 

中标通知书 
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1.6 小梅沙交通集散中心项目监理工程业绩证明材料 

合同 
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精心组织、科学监控、铸造精品 34 
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中标通知书 
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1.7 特发赛格新一代信息技术产业园项目一期全过程监理服务工程业绩证

明材料 

合同 
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中标通知书 
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1.8 南湾 0416 地块项目监理工程监理业绩证明材料 

合同 
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中标通知书 
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竣工验收报告 
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精心组织、科学监控、铸造精品 54 

1.9 深圳市龙岗区园山街道新坡塘片区及新园路石化塑胶城城市更新项目

一期及公共设施项目工程业绩证明材料 

合同 
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工程名称：南湾中部片区土地整备利益统筹项目 04-01-01 地块监理                                    资信标部分 

精心组织、科学监控、铸造精品 56 

 



工程名称：南湾中部片区土地整备利益统筹项目 04-01-01 地块监理                                    资信标部分 

精心组织、科学监控、铸造精品 57 
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精心组织、科学监控、铸造精品 58 

1.10 盐田区梅沙街道小梅沙片区城市更新单元 03-01 地块项目监理工程

业绩证明材料 

合同 
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精心组织、科学监控、铸造精品 59 
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精心组织、科学监控、铸造精品 60 
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精心组织、科学监控、铸造精品 61 

 



工程名称：南湾中部片区土地整备利益统筹项目 04-01-01 地块监理                                    资信标部分 

精心组织、科学监控、铸造精品 62 

 



工程名称：南湾中部片区土地整备利益统筹项目 04-01-01 地块监理                                    资信标部分 

精心组织、科学监控、铸造精品 63 

 
  



工程名称：南湾中部片区土地整备利益统筹项目 04-01-01 地块监理                                    资信标部分 

精心组织、科学监控、铸造精品 64 

中标通知书 
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精心组织、科学监控、铸造精品 65 

2、投标人履约评价情况 

2、近三年项目履约评价情况 

序号 建设单位 工程名称 履约评价等级 评价时间 

1 
深圳市特发衡佳房地产

投资有限公司 

特发香阅四季园（南

湾 0416 地块项目监

理） 

优良 

 2024 年 4/5/6 月 

 2024 年 1/2/3 月 

 2023 年 1/2/3 月 

 2023 年 4/5/6 月 

 2023 年 7/8/9 月 

    2023 年 10/11/12 月  

 2022 年 1/2/3 月 

 2022 年 4/5/6 月 

 2022 年 7/8/9 月 

    2022 年 10/11/12 月 

2 
深圳市晶发实业（集团）

有限公司 
寰侨商务大厦项目 优良 

2022 年 1-3 月 

2022 年 4-6 月 

2022 年 7-9 月 

  2022 年 10-12 月 

2021 年 10-12 月 

3 
深圳市特发小梅沙投资

发展有限公司 

新小梅沙大酒店项目

监理工程 
优良 

2023 年 1-3 月 

2022 年 4-6 月 

2022 年 7-9 月 

  2022 年 10-12 月 

2021 年 4-6 月 

4 
深圳市特发信息股份有

限公司 
特发信息数字科技楼 优良 

2023 年 10-12 月 

2024 年 1-3 月 

2024 年 4-6 月   

2024 年 7-9 月 

5 
深圳深汕特别合作区特

发赛格科技有限公司 

特发赛格新一代信息

技术产业园项目一期 
优良 

2024 年 1-3 月 

2024 年 4-6 月    

2024 年 7-9 月 

6 
深圳市银科投资有限公

司 

深圳市龙岗区园山街

道新坡塘片区及新园

路石化塑胶城城市更

新项目一期及公共设

施项目 

优良 

2024 年 1-3 月 

2023 年 10-12 月 

2023 年 7-9 月 

2023 年 4-6 月 

2023 年 1-3 月 

2022 年 4-6 月 

7 
深圳东部华侨城置业有

限公司 

华侨城坪山综合体项

目 
优良 

2024 年 1-3 月 

2023 年 1-3 月 

2023 年 4-6 月 

2023 年 7-9 月 

2023 年 10-12 月 

2022 年 1-3 月 

2022 年 4-6 月 
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精心组织、科学监控、铸造精品 66 

2022 年 7-9 月 

  2022 年 10-12 月 

8 
深圳市特力（集团）股

份有限公司 
特力金钻交易大厦 优良 

2022 年 7-9 月 

2022 年 4-6 月 

2022 年 1-3 月 

2021 年 4-6 月 

2021 年 7-9 月 

9 
深圳市特发衡佳房地产

投资有限公司 

华南师范大学附属龙

岗平湖学校新建工程 
优良 

2021 年 1/2/3 月 

2021 年 4/5/6 月 

10 
深圳市特发衡佳房地产

投资有限公司 

天鹅湖畔花园 1、2、

3、4、5、6、7、8、9

栋、幼儿园 

优良 

 2020 年 1/2/3 月 

 2020 年 4/5/6 月 

 2020 年 7/8/9 月 

    2020 年 10/11/12 月 

 

企业履约能力证明材料如下： 

  



工程名称：南湾中部片区土地整备利益统筹项目 04-01-01 地块监理                                    资信标部分 

精心组织、科学监控、铸造精品 67 

2.1 特发香阅四季园（南湾 0416 地块项目监理）项目履约评价情况 

 



工程名称：南湾中部片区土地整备利益统筹项目 04-01-01 地块监理                                    资信标部分 

精心组织、科学监控、铸造精品 68 
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精心组织、科学监控、铸造精品 69 
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精心组织、科学监控、铸造精品 70 
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精心组织、科学监控、铸造精品 71 
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精心组织、科学监控、铸造精品 72 
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精心组织、科学监控、铸造精品 73 
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精心组织、科学监控、铸造精品 74 
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精心组织、科学监控、铸造精品 75 
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精心组织、科学监控、铸造精品 76 
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精心组织、科学监控、铸造精品 77 

2.2 寰侨商务大厦项目履约评价情况 
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精心组织、科学监控、铸造精品 78 
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精心组织、科学监控、铸造精品 79 
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精心组织、科学监控、铸造精品 80 
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2.3 新小梅沙大酒店项目监理工程项目履约评价情况 
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精心组织、科学监控、铸造精品 83 
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精心组织、科学监控、铸造精品 84 
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精心组织、科学监控、铸造精品 87 

2.4 特发信息数字科技楼项目履约评价情况 
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精心组织、科学监控、铸造精品 88 
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精心组织、科学监控、铸造精品 89 
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精心组织、科学监控、铸造精品 90 
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精心组织、科学监控、铸造精品 91 

2.5 特发赛格新一代信息技术产业园项目一期项目履约评价情况 
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精心组织、科学监控、铸造精品 92 
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精心组织、科学监控、铸造精品 93 
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精心组织、科学监控、铸造精品 94 

2.6 深圳市龙岗区园山街道新坡塘片区及新园路石化塑胶城城市更新项目

一期及公共设施项目履约评价情况 
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精心组织、科学监控、铸造精品 95 
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精心组织、科学监控、铸造精品 96 
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精心组织、科学监控、铸造精品 99 
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2.7 华侨城坪山综合体项目履约评价情况 
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精心组织、科学监控、铸造精品 101 
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精心组织、科学监控、铸造精品 102 
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2.8 特力金钻交易大厦项目履约评价情况 
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精心组织、科学监控、铸造精品 114 

2.9 华南师范大学附属龙岗平湖学校新建工程项目履约评价情况 
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精心组织、科学监控、铸造精品 116 

2.10 天鹅湖畔花园项目履约评价情况 
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工程名称：南湾中部片区土地整备利益统筹项目 04-01-01 地块监理                                    资信标部分 

精心组织、科学监控、铸造精品 118 
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