
 

标段编号：  2411-440311-04-05-412366001001 

 

深圳市建设工程监理招标投标

文件
 

标段名称： 龙华区观湖街道09-10-02地块项目工程监理 

 

投标文件内容： 资信标文件 

 

投标人： 深圳市罗湖工程项目管理有限公司 

 

日期： 2025年01月03日 



一、 投标人基本情况 

投标人基本情况汇总表 

投标人企业名称 深圳市罗湖工程项目管理有限公司 法定代表人姓名 王庆华 

现有工程监理 

资质类别及等级 

房屋建筑工程监理甲级 

市政公用工程监理乙级 

电力工程监理乙级 

取得符合招标工程监

理资质要求时间 
2002年 02月 

工程建设类执业 

注册工程师数量 

国家注册 

监理工程师 
30名 

国家行业 

监理工程师 
30名 

其他类执业 

注册工程师 
一级注册造价工程师 2名 

企业或其法人代表有否行贿记录 否 

其他需说明问题 无 

注：工程建设类执业注册工程师数量以国家政府相关行业主管部门的网站的查询结果为准。 

  



1. 营业执照 

 

  



2. 资质证书 



 



3. 人员注册信息截图 

 



 



 



 



 



二、投标人业绩情况 

工程监理类业绩一览表 

投标人：深圳市罗湖工程项目管理有限公司 

序号 建设单位 工程项目名称 
监理合同

金额 
签订时间 工程规模与工程特征 

工程造价

（亿元） 

造价类

型 
开竣工日期（年、月） 

工程所在

地 

1 海岸地产 

万丰大朗山城

市更新项目南

区（一期）

（在建） 

3095.863

2万元 
2023年 

总建筑面积为 358815 平

方米，其中 03-01用地面

积约 23654.5平方米，建

筑面积约 205200平方

米，为新型产业用地；

03-05用地面积约 19124

平方米，建筑面积约

153615平方米，为普通

工业用地+三类居住用

地；03-01地块设三层地

下室；03-05地块设三层

地下室，局部退台设两层

地下室 

33.4 

工程概

算投资

额 

计划 
2023年 4月～

2029年 4月 

深圳市 

实际 
2023年 4月～

2023年 4月 



2 京基地产 

罗湖区桂园街

道蔡屋围城市

更新统筹片区

城市更新单元

二期南村片区

（02-1、03-

1、04-1地

块）监理服务

（在建） 

724.5万

元 
2023年 

总建筑面积约 56万平方

米，最大层数（地上/地

下）74/6（具体以工规批

复为准），项目分 02-

01、04-01及 03-01共 3

个地块，包含幼儿园、保

障房、商业、办公、住

宅、公寓及公配 

65 

工程概

算投资

额 

计划 
2023年 4月～

2029年 2月 

深圳市 

实际 
2023年 4月～

2029年 2月 

3 

深圳大承企

业管理有限

公司 

凤凰工业园城

市更新单元 01

和 03地块监

理服务（在

建） 

548.8万

元 
2022年 

01 和 03 地块总建筑面

积约 213340.00 ㎡，其

中 01地块建筑面积

124230平方米（住宅

81440平方米，商业

39440平方米，公配 3350

平方米）；03地块建筑面

积 89110平方米（住宅

77520平方米，公配

11590平方米） 

44 

工程概

算投资

额 

计划 
2022年 12月～

2025年 5月 

深圳市 

实际 
2022年 12月～

2025年 5月 



4 罗湖投控 

清水河重点片

区棚户区改造

项目监理（在

建） 

955.5万

元 
2022年 

项目分为两个子项：子项

一：总用地面积 25878.6

平方米，暂定总建筑面积

246563平方米，其中住

宅面积 147270平方米，

商业 8000平方米，公共

配套设施 17620平方米；

01-01，01-02地块及两

地块地上地下联通部分。

子项二：小学，暂定总建

筑面积 27016平方米。 

31.16 

工程概

算投资

额 

计划 
2021年 2月 

～2026年 12月 

深圳市 

实际 
2021年 2月 

～2026年 12月 

5 华润置地 

深圳大区光明

润宏城二期

02-12地块监

理工程（在

建） 

878.7856

66万元 
2024年 

项目建设用地面积为

29820.14m2，地块拟建 7

栋超高层住宅，1栋幼儿

园，暂设置 3层地下室。 

28.2 

工程概

算投资

额 

计划 
2024年 10月～

2028年 06月 

深圳市 

实际 
2024年 10月～

2028年 06月 

6 佳兆业集团 

深圳佳兆业云望

府项目一期建设

工程监理（在

建） 

3601.8633

万元 
2022年 

本工程分两个地块，其中

01-01地块用地面积约

22428.5平方米，总建筑面

积约 248075.4平方米；01-

04地块用地面积约 7071.2

23.86 

工程概

算投资

额 

计划 
2022年 07月～

2023年 11月 
深圳市 

实际 2022年 07月～



平方米，总建筑面积约

69227.5平方米 
2023年 11月 

7 

深圳市深供金

广嘉房地产发

展有限公司 

盐田区沙头角街

道东顺厂房宿舍

与变电综合楼城

市更新单元项目

（在建） 

214.95 万元 2023年 

北地块用地面积为 3663.3

平方米，总建筑面积为

25490.83平方米。主要功

能为高层住宅塔楼、高层办

公楼、地下车库、公共配套

设施等，共 2栋塔楼，其中

1栋为办公，建筑高度

66m，层数为 16层；1栋为

住宅，建筑高度为

99.95m，层数为 33层，地

下工两层半。南地块用地面

积为 2522.1平方米，总建

筑面积为 22325.24平方

米，主要功能为高层住宅塔

楼、社区健康中心等，塔楼

共 1栋，为高层住宅，建筑

高度为 99.8m，层数为 32

层，地下共三层。 

10 

工程概

算投资

额 

计划 
2023年 6月～

2025年 12月 

深圳市 

实际 
2023年 6月～

2025年 12月 

8 

深圳市花样年

房地产开发有

限公司 

深圳市坪山区

坪山街道世界

塑胶厂城市更

新项目一期

（已验收） 

1398.48 2018年 

总建筑面积约 318032.00平

方米，其中住宅面积

170931.23平方米，商业面

积 49843.43平方米，办公

面积 17264.40平方米，公

共配套设施 6330.30平方

米，地下车库面积

77916.74平方米。 

45.9 

工程概

算投资

额 

计划 
2020年 8月～

2023年 9月 

深圳市 

实际 
2020年 8月～

2023年 9月 

9 首创置业 
首创商务大厦项

目（已验收） 
245万元 2018年 

首创商务大厦是龙华首个

150m高垂直综合体项目，
1.3 

工程概

算投资
计划 2019年 12月 深圳市 



项目占地近 1万㎡，建面约

6.2万 m²，规划国际商务、

公寓、独栋商业的商务综合

体。 

额 ～2023年 12月 

实际 
2019年 12月 

～2023年 12月 

10 颐安地产 

乐城二期及幼儿

园项目工程监理

与相关服务（已

验收） 

245万元 2020年 

本项目规划总用地面积约为

18832.31平方米，总建筑

面积为 125194.9平方米其

中住宅建筑面积 85318 平方

米，地下室建筑面积

29751.59平方米，商业配

套建筑面积 2218平方米，

公共配套建筑面积 2700平

方米，配套幼儿园总建筑面

积 3600平方米 

7 

工程概

算投资

额 

计划 
2020年 8月～

2022年 11月 

深圳市 

实际 
2020年 8月～

2022年 11月 

注：1.按《资信标要求一览表》中的要求填写此表，请严格按列表顺序提供合同、竣工验收报告等相关证明材料扫描件。 

2.工程造价是指工程概算投资额或工程监理与相关服务合同中的建安工程总造价或工程结算总价的任何一种，但应在造价类型中注明。 



（1）万丰大朗山城市更新项目南区（一期） 

 



 



 



 



 



（2）罗湖区桂园街道蔡屋围城市更新统筹片区城市更新单元二期南村片区（02-

1、03-1、04-1地块）监理服务 

 



 



 



 



 



（3）凤凰工业园城市更新单元 01 和 03地块监理服务 

 











  



（4）清水河重点片区棚户区改造项目监理 

 









  



（5）深圳大区光明润宏城二期 02-12 地块监理工程 

 



 



 



 



 



（6）深圳佳兆业云望府项目一期建设工程监理 















 



（7）盐田区沙头角街道东顺厂房宿舍与变电综合楼城市更新单元项目 







 



（8）深圳市坪山区坪山街道世界塑胶厂城市更新项目一期 

 



 





 



 



 



 













 



（9）首创龙华商务大厦 

 







 

  



竣工验收报告 

 







  



（10）乐城二期及幼儿园项目工程监理与相关服务 

 









 

  



竣工验收报告 

 



 





 



 



 





 



三、投标人获奖情况 

投标人获奖情况一览表 

序号 获奖名称 获奖时间 颁发单位 备注 

1 
深圳市建设工程安全生产

与文明施工优良工地奖 
2024.04 深圳建筑业协会  

2 深圳市优质结构工程奖 2024.01 深圳建筑业协会  

3 深圳市优质结构工程奖 2022.01 深圳建筑业协会  

4 
深圳市建设工程安全生产

与文明施工优良工地奖 
2022.10 深圳建筑业协会  

5 
深圳市建设工程安全生产

与文明施工优良工地奖 
2023.04 深圳建筑业协会  

6 
深圳市建设工程安全生产

与文明施工优良工地奖 
2021.10 深圳建筑业协会  

7 深圳市优质结构工程奖 2022.01 深圳建筑业协会  

8 
深圳市建设工程安全生产

与文明施工优良工地奖 
2024.04 深圳建筑业协会  

注：1.提供投标人近 3年（自招标公告发布之日起倒推，以获奖证书落款时间为准）的同类工程获奖情

况（不超过 5项，超过 5项的只取前 5项）。 

2.填写《投标人获奖情况》，并提供证明材料（获奖证书原件扫描件）。 

  



（1）清水河重点片区棚户区改造项目监理 

 
（2）安芳小学改扩建工程主体工程 

 
  



（3）华强创意产业园五期（03-12地块）项目监理工程（优质结构工程奖） 

 

 

 

 

（4）京基云熙阁施工总承包工程（深圳市建设工程安全生产与文明施工优良工地奖） 

 



（5）佳兆业云望府（深圳市建设工程安全生产与文明施工优良工地奖） 

 

 

 

（6）南太科技中心（深圳市建设工程安全生产与文明施工优良工地奖） 

 

  



（7）南太科技中心（优质结构工程奖） 

 

（8）源兆丰厂区 

 



四、拟派项目总监情况 

项目负责人（总监）工程监理类业绩一览表 

序号 建设单位 工程项目名称 
监理合同金

额 
签订时间 

工程规模与工程特

征 

工程造价

（亿元） 
造价类型 开竣工日期（年、月） 

工程所在

地 

1 

深圳市莲塘

房地产开发

有限公司 

京基莲塘小学

置换地项目监

理服务 

86.4万元 2021年 
总建筑面积为

25456.43平方米 
2.2 

工程概算

投资额 
计划 

2022年 9月～

2024年 9月 

深圳市 

实际 
2022年 9月～

2024年 9月 

2 

深圳市启楷

房地产开发

有限公司 

坳下村莲塘返

还地项目（暂

定名）监理服

务 

86.4万元 2021年 
建筑面积 15090平

方米 
2.8 

工程概算

投资额 
计划 

2022年 6月～

2023年 11月 

深圳市 

实际 
2022年 6月～

2023年 11月 

3        

计划 ～ 

 

实际 ～ 

注：1.按《资信标要求一览表》中的要求填写此表，请严格按列表顺序提供合同、竣工验收报告等证明材料扫描件。 

2.工程造价是系指工程概算投资额或工程监理与相关服务合同中的建安工程总造价或工程结算总价的任何一种，但应在造价类型中注明。 



（1） 京基莲塘小学置换地项目监理服务 

 



 





  



 



 





  



  



（2）坳下村莲塘返还地项目（暂定名）监理服务 

 



 



 



 



 



 

  







 



五、拟派项目管理班子人员（含项目总监）情况 

项目管理班子人员配备一览表 

注：1.按《资信标要求一览表》中的要求填写此表，并提供人员相关证明材料扫描件。 

  

序号 
拟任本项

目职务 
姓名 学历 职称 专业 

执业资格

类别 

注册/

登记专

业 

注册/

登记证

书编号 

监理服

务工作

年限 

进退场

时间 

1 总监 杨华 专科 
高级工

程师 

项目综

合管理 

国家注册

监理工程

师 

房屋建

筑工程 

430047

31 
20年 

按业主

要求 

2 
安全监理

工程师 
许军豪 专科 工程师 

安全管

控 

注册安全

监理工程

师 

建筑施

工安全 

AG0024

7597 
12年 

按业主

要求 

3 
专业监理

工程师 
周刚 专科 工程师 

房屋建

筑工程 

省市级专

业监理工

程师 

房屋建

筑工程 

B22100

598 
13年 

按业主

要求 

4 
专业监理

工程师 
许超 专科 工程师 

机电安

装工程 

省市级专

业监理工

程师 

机电安

装工程 

B20180

033 
7年 

按业主

要求 

5 
驻预制厂

监理员 
卢晓宇 专科 

助理工

程师 

房屋建

筑工程 

省市级监

理员 

房屋建

筑工程 

C20120

004 
4年 

按业主

要求 

6 监理员 李晓敏 专科 
助理工

程师 

房屋建

筑工程 

省市级监

理员 

房屋建

筑工程 

C22100

269 
3年 

按业主

要求 

7 监理员 唐学海 专科 
助理工

程师 

房屋建

筑工程 

省市级监

理员 

机电安

装工程 

C22090

384 
3年 

按业主

要求 

8 资料员 张小赛 专科 
助理工

程师 

房屋建

筑工程 

省市级监

理员 

房屋建

筑工程 

C19100

997 
4年 

按业主

要求 



投标人派任项目负责人（总监）简历表 

姓 名 杨华 
性

别 
男 年龄  

学

历 
专科 职称 高级工程师 

毕 业 院 校 湘潭矿业学院 
毕业 

时间 
1995.07 

所学 

专业 
工业与民用建筑 

工程建设行业 

工 作 年 限 
29年 

监 理 服

务 工 作

年 限 

20 年 
投标人企业 

工 作 年 限 
2 年 

技术 

特长 
项目综合管理 

国家注册监理

工程师注册号 
43004731 注册专业 房屋建筑工程 

国家行业监理

工程师证书号 
00314157 登记专业 房屋建筑工程 

其他类型注册

工程师证书号 
 注册专业  

主要工作经历 

2022年 11月至 2023年 11月，在坳下村莲塘返还地项目（暂定名）监理服务项目（建

筑面积 15090 平方米），担任总监理工程师； 

2022 年 11 月至 2024 年 09 月，在京基莲塘小学置换地项目监理服务（总建筑面积为

25456.43平方米），担任总监理工程师。 

 

  



（1） 总监杨华 

身份证 

 

  



毕业证 

 

  



执业资格注册证书 

 



   

 

  



职称证明 

 

  



社保（近 3个月） 

  



（2） 安全监理工程师许军豪 

身份证 

 

  



毕业证 

 

 

  



执业资格注册证书 



 
  



职称证明 

 

  



社保（近 3个月） 

 



（3） 专业监理工程师周刚 

身份证 

 

  



毕业证 

 

  



执业资格注册证书 

 

 

  



职称证明 

  



社保（近 3个月） 

 



  



（4） 专业监理工程师许超 

身份证 

 

  



毕业证 

 

  



执业资格注册证书 

 

 

 



职称证明 

  



社保（近 3个月） 

  



（5） 驻预制厂监理员卢晓宇 

身份证 

 
  



毕业证 

 

  



执业资格注册证书 

 

 

  



社保（近 3个月） 

 



（6） 监理员李晓敏 

身份证 

 

  



毕业证 

 



执业资格注册证书 

 
 



社保（近 3个月） 

 

 

  



（7） 监理员唐学海 

身份证 

 

  



毕业证 

 
  



执业资格注册证书 

 

 

 

 



社保（近 3个月） 

 



（8） 资料员张小赛 

身份证 

 

  



毕业证 

 

  



执业资格注册证书 

 
 



社保（近 3个月） 

  



拟投入监理仪器设备情况表 

序号 仪器设备名称 规格型号 数量 拟投入时间 

1 全站仪 
国产，满足招标

标人要求 
1 开工 

2 水准仪 
国产，满足招标

标人要求 
2 开工 

3 激光垂准仪 
国产，满足招标

标人要求 
2 开工 

4 激光测距仪 
国产，满足招标

标人要求 
2 开工 

5 砼回弹仪 
国产，满足招标

标人要求 
2 开工 

6 工程检测包 
国产，满足招标

标人要求 
4 开工 

7 检测锤 
国产，满足招标

标人要求 
4 开工 

8 坡度检测尺 
国产，满足招标

标人要求 
4 开工 

9 数码相机 
国产，满足招标

标人要求 
2 开工 

10 游标卡尺 
国产，满足招标

标人要求 
2 开工 

11 靠尺 
国产，满足招标

标人要求 
4 开工 

12 万用电表 
国产，满足招标

标人要求 
2 开工 

13 厚度测试仪 
国产，满足招标

标人要求 
2 开工 

14 插座测试器 
国产，满足招标

标人要求 
2 开工 



15 接地电阻表 
国产，满足招标

标人要求 
2 开工 

16 兆欧表 
国产，满足招标

标人要求 
1 开工 

17 电脑 
国产，满足招标

标人要求 

按监理人员人数每人一

台 
开工 

18 指纹打卡机 
国产，满足招标

标人要求 
1 开工 

19 打印机 
国产，满足招标

标人要求 
1 开工 

20 传真机 
国产，满足招标

标人要求 
1 开工 

21 扫描仪 
国产，满足招标

标人要求 
1 开工 

22 焊接检验尺 
国产，满足招标

标人要求 
2 开工 

23 刻度放大镜 
国产，满足招标

标人要求 
2 开工 

24 钢筋保护层测定仪 
国产，满足招标

标人要求 
1 开工 

25 超声波测厚仪 
国产，满足招标

标人要求 
2 开工 

26 钳型电流表 
国产，满足招标

标人要求 
2 开工 

27 插座检测仪 
国产，满足招标

标人要求 
2 开工 

28 其他检测工具 
国产，满足招标

标人要求 

满足开展工程实测实量

所需配套工具 
开工 

 



六、企业经营情况 

近 3 年企业经营情况一览表 

项目或指标 单位 2021年 2022年 2023年 

营业收入 万元 3878.61 3865.60 3732.57 

净利润 万元 132.46 -406.51 80.75 

注：投标人须提供经第三方审计的相应年度审计报告的关键页作为附件，本表所列数据应与各附件中的数

据相一致（附件涉及本表数据的，请在附件中作出较为明显的标识，如标注底色等）。 

  



（1）2021年度审计报告 

 



 



 



 



 



 



 



（2）2022年度审计报告 

 



 



 



 



 



 



 



（3）2023年度审计报告 

 



 



 



 



 



 



 



七、投标人的股权架构情况 

投标人控股及管理关系情况申报情况表 

致： 深圳市龙岗安居有限公司 

我方参加龙华区观湖街道 09-10-02地块项目工程监理的投标，根据法律法规维护投标公正性的相关

规定，特就本单位控股及管理关系情况申报如下，并承担申报不实的责任。 

申报人名称 深圳市罗湖工程项目管理有限公司 

是否民营企业 是         □否 

法定代表人/单位负责人 

姓名 王庆华 

身份证号 420111197409104193 

控股股东/投资人名称及出资比

例 
王庆华 60% 

非控股股东/投资人名称及出资

比例 
顾亚奇 40% 

管理关系单位名称 管理关系单位名称 无 

 被管理关系单位名称 无 

备注 无 

注：（1）控股股东/投资人是指出资比例在 50%以上，或者出资比例不足 50%，但享有公司股东会/董

事会控制权的投资方（含单位或者个人）。 

（2）管理关系单位是指与不具有出资持股关系的其他单位之间存在管理与被管理关系的单位。 

（3）本表须附投标人与其全资或控股子公司关系的相关证明材料，否则，造成资格审查或评标时相

关情况不被认可的后果由投标人自负。 

（4）如未有相关情况，请在相应栏填写“无”。 

 

投标人：深圳市罗湖工程项目管理有限公司（盖公司公章） 

法定代表人或其委托代理人：王庆华（签字或盖法人章） 

2025年  01   月  03   日 
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