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第一章 联合体共同协议书
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第二章 投标人综合实力
1、 企业综合实力情况表

投标人名称：深圳招商房地产有限公司//深圳现代建设监理有限公司

企业注册名称

深圳招商房地产有

限公司//深圳现代

建设监理有限公司

注册资本
346255.11 万

元//500 万元
成立日期

1984 年 5月 5 日

//1985 年 5 月 24 日

企业法人代表 彭以良//王新辉 企业性质 国有企业//国有企业

公司注册地址

深圳市南山区招商街道五湾社区邮轮大道 5号太

子湾海纳仓（招商积余大厦）1001//

深圳市深汕特别合作区鹅埠镇创元路 133 号华贸

商厦 8202、8203 室

联系电话
18018720052//

15102774955

主要资质证书

无//

工程监理资质：房屋建筑工程、市政公用工程甲级、机电安装、电力和通信工程乙级；

人防监理资质：丙级；

招标代理资质：甲级；

施工资质：装饰装修二级。

近三年内（以履

约评价材料日

期为准），本单

位在类似工程

中取得建设单

位出具的履约

评价情况

1、工程名称：宝安区中医院扩建工程（二期）；履约评价等级或得分：优秀；评价时

间：2023 年第四季度；

2、工程名称：宝安公共文化艺术中心（博物馆、艺术馆、美术馆）；履约评价等级或

得分：优秀；评价时间：2023 年第三季度；

3、工程名称：深国际鹏深智慧保税物流园监理服务；履约评价等级：得分 96；评价时

间：2023.11.20；

4、工程名称：深圳南联项目一期全过程监理；履约评价等级或得分：得分 94；评价时

间：2023.11.1；

5、工程名称：会展湾雍境花园项目监理工程；履约评价等级或得分：得分 92；评价时

间：2023.11.1；

6、工程名称：蛇口医院内科综合大楼建设、区慢病院改扩建、南油社区公园社会公益

停车场；履约评价等级或得分：良好；评价时间：2023 年第三季度；

7、工程名称：太子湾小学、官龙学校、大学城配套学校、南头城小学拆除重建、南山

二小、留仙小学改扩建、西丽二小项目；履约评价等级或得分：中等；评价时间：

2022 年第三季度；

1、提供营业执照。2、提供截标之日前五年内，本单位在类似工程中取得建设单位出具的履约评价的证明材料

原件扫描件（不超过 5 项，若所提供数目超过 5 项，统计时只计取前 5 项）。
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2、 联合体牵头单位《企业法人营业执照》（扫描件）

3、 联合体成员单位《企业法人营业执照》（扫描件）
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(1) 宝安区中医院扩建工程（二期）代建合同履约评价
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(2) 宝安公共文化艺术中心（博物馆、艺术馆、美术馆）代建合同履约评价
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(3) 深国际鹏深智慧保税物流园监理服务履约评价
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表扬信：（总监邓思琼）
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(4) 深圳南联项目一期全过程监理履约评价
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(5) 会展湾雍境花园项目监理工程履约评价
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(6) 蛇口医院内科综合大楼建设、区慢病院改扩建、南油社区公园社会公益停车场代建

合同履约评价
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(7) 太子湾小学、官龙学校、大学城配套学校、南头城小学拆除重建、南山二小、留仙

小学改扩建、西丽二小项目代建合同履约评价
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第三章 全过程工程咨询业绩情况汇总表

1、合同名称：龙华区 A808-0025 宗地项目全过程工程咨询（在建）；合同金额：5010.3325 万

元； 合同时间：2024/06/13

2、合同名称：蛇口影剧院升级改造工程项目全过程工程咨询（在建）；合同金额：876.20 万

元； 合同时间：2025/01/10

3、合同名称：育才一小改扩建项目全过程工程咨询（在建）；合同金额：748.5578 万元； 合

同时间：2024/10/22

4、合同名称：东莞滨海湾保障性租赁住房项目（在建）；合同金额：657.29688 万元； 合

同时间：2023/06/20

5、合同名称：凤凰牛场周边地块拆迁安置房建设项目（已完工）；合同金额：1055.00 万元；

合同时间：2020/10/20

6、合同名称：东莞市电子商贸学校改扩建项目（已完工）；合同金额：249.99 万元； 合同

时间：2022/02/14

7、合同名称：区中医院扩建工程（二期）项目（在建）；合同金额：2517.84 万元； 合同

时间：2021/08/08

8、合同名称：宝安区儿童医院工程（在建）；合同金额：2074.75212万元； 合同时间：2020/12/21

9、合同名称：桃花源科技创新园二期（扩建）项目（在建）；合同金额：1881.00 万元； 合

同时间：2021/05/17

10、合同名称：太子湾小学、官龙学校、大学城配套学校、南头城小学拆除重建、南头二小、

留仙小学改扩建、西丽二小项目（已完工）；合同金额：2109.1554 万元； 合同时间：2017/12/11

提供近五年（以合同签订时间为准，自截标之日往前倒推）投标人自认为最具代表性的房屋建

筑工程全过程工程咨询业绩或项目管理业绩（不超过 5 项，若所提供数目超过 5 项，统计时只计取

前 5项）并注明在建或已完工。

注：

（1）证明资料为合同关键页原件扫描件，已完工的还须提供竣工验收证明原件扫描件。

（2）提供的业绩如为联合体方式承接的，投标人须作为联合体牵头单位，同时提供联合体分工证明

资料（如联合体协议书）扫描件（原件备查）。
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业绩一 龙华区 A808-0025 宗地项目全过程工程咨询

工程效果图

现场实景图
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中标通知书
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全过程工程咨询合同
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业绩二 蛇口影剧院升级改造工程项目全过程工程咨询

中标通知书
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联合体协议书
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全过程工程咨询合同
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业绩三 育才一小改扩建项目全过程工程咨询合同

中标通知书
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联合体协议书
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全过程工程咨询合同
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业绩四 东莞滨海湾保障性租赁住房项目

项目代建合同
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业绩五 凤凰牛场周边地块拆迁安置房建设项目

项目代建合同
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获奖证明
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桩基础竣工验收报告
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主体竣工验收报告
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验收意见书
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业绩六 东莞市电子商贸学校改扩建项目

项目代建合同
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获奖证明
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1 号楼竣工验收报告
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2 号楼竣工验收报告
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3 号楼竣工验收报告



43

4 号楼竣工验收报告
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业绩七 区中医院扩建工程（二期）项目

项目代建合同
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获奖证明
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业绩八 宝安区儿童医院工程

项目代建合同
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获奖证明
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业绩九 桃花源科技创新园二期（扩建）项目

项目代建合同
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业绩十 太子湾小学、官龙学校、大学城配套学校、南头城小学拆除重建、

南头二小、留仙小学改扩建、西丽二小项目

项目代建合同
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获奖证明
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太子湾学校西校区竣工验收报告



52

留仙小学改扩建竣工验收报告
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南山二小主体工程竣工验收报告
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南头城小学拆除重建工程竣工验收报告
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第四章 工程监理业绩情况汇总表

1、合同名称：A646-0059 宗地光明新区观光站综合体项目工程监理（龙光玖龙台项目）；合同

金额：3103.355 万元； 竣工时间：2020/12/23

2、合同名称：深圳市罗湖区笋岗街道笋岗仓储冷库更新单元项目；合同金额：1850.70 万元；

竣工时间：2022/12/30

3、合同名称：龙华北站（A811-0322）宗地项目监理（创想大厦项目)；合同金额：1218.08 万

元； 竣工时间：2020/12/28

4、合同名称：新时代南项目监理工程（新时代广场二期项目）；合同金额：1155.336 万元； 竣

工时间：2021/11/05

5、合同名称：宝安区沙井街道 A301-0586 地块工程监理；合同金额：976.9956 万元； 竣

工时间：2024/11/28

提供近五年（以竣工验收时间为准，自截标之日往前倒推）投标人自认为最具代表性的已完工

的房屋建筑工程监理业绩（不超过 5项，若所提供数目超过 5 项，统计时只计取前 5 项）。

注：（1）证明资料为合同关键页、竣工验收证明等原件扫描件。

（2）提供的业绩如为联合体方式承接的，投标人须作为联合体牵头单位，同时提供联合体分工证明

资料（如联合体协议书）扫描件（原件备查）。
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业绩一 A646-0059 宗地光明新区观光站综合体项目工程监理（龙光玖龙

台项目）

工程图片

玖龙台项目位于深圳市光明新区，项目四面临接城市道路，西侧为光明大道，东侧为汇新路，

北靠观光路，南临光源路。玖龙台项目总建筑面积 75 万平方米，项目建设用地面积 55019.35 ㎡，

是目前深圳体量最大的装配式建筑项目。

玖龙台二期项目总建筑面积为 96764.25 ㎡，建筑高度 150 米，玖龙台三期建筑高度约 200 米。

住宅建筑面积 78000 ㎡，地上最高 43 层，地下 2 层；住宅总户数：705 户，容积率：3.20。预制构

件有预制飘窗、预制楼梯、预制阳台，内墙为预制隔墙板，外架采用提升式脚手架，标准层为全铝

模施工。按照深圳市计算细则，7栋A座预制率为17.15%，装配率为55.95%；7栋B座预制率为17.35%，

装配率为 56.19%；7 栋 C 座预制率为 17.35%，装配率为 56.19%；7 栋 D 座预制率为 17.15%，装配

率为 55.95%。
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二期施工许可证

三期施工许可证
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全国建筑市场监管公共服务平台截图

https://jzsc.mohurd.gov.cn/data/project/detail?id=1936816
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监测报告：（基坑深度 21.5m）
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项目装配式建筑设计阶段技术认定意见书
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装配式构件施工现场图
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监理合同（总建筑面积约 45 万㎡，建筑高度 150-200m）
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获奖证明

项目更名证明资料



64

二期竣工验收证明：（地上 43 层，地下 3层）
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三期竣工验收证明：（地上 44 层，地下 4层）
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业绩二 深圳市罗湖区笋岗街道笋岗仓储冷库更新单元项目

工程图片

现场实景图
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项目更名证明资料
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监理合同
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施工许可证
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主体阶段施工许可证
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地铁连接通道施工许可证
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履约评价-表扬信
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获奖证明：（总监孙灏）
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竣工联合验收证明
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竣工验收证明：（总监孙灏）
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竣工验收证明：（总监孙灏）
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竣工验收证明：（总监孙灏）
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全国建筑市场监管公共服务平台查询截图：（总监孙灏）

https://jzsc.mohurd.gov.cn/data/project/detail?id=1961991
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业绩三 龙华北站（A811-0322）宗地项目监理（创想大厦项目)

工程图片
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中标通知书
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基坑图片：（基坑深度 16.1-18.1m）
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获奖证书：（总监鄂海）
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全国建筑市场监管公共服务平台截图：（总监鄂海）

https://jzsc.mohurd.gov.cn/data/project/detail?id=2020943

项目更名证明资料
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监理合同
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监理合同补充协议
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施工许可证：（总监鄂海）
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竣工验收备案证明
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一期竣工验收证明：（总监鄂海）
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二期竣工验收证明：（总监鄂海）
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业绩四 新时代南项目监理工程（新时代广场二期项目）

工程图片
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中标通知书
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履约评价
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获奖证明：（总监田本生）
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项目更名证明文件
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全国建筑市场监管公共服务平台截图

http://jzsc.mohurd.gov.cn/data/project/detail?id=982032
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监理合同：（总建筑面积约 13 万㎡，建筑高度 180m）



98

施工许可证
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竣工验收证明：（总监田本生）
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业绩五 宝安区沙井街道 A301-0586 地块工程监理

工程图片
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中标通知书：（总监蔡洪滨）
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监理合同
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施工许可证：（总监蔡洪滨）
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施工许可证：（总监蔡洪滨）
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竣工验收证明：（基坑支护与土石方工程）



106

竣工验收证明：（桩基础工程）
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竣工验收证明：（主体一期工程）
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竣工验收证明：（主体二期工程）
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全国建筑市场监管公共服务平台查询截图：（总监蔡洪滨）

https://jzsc.mohurd.gov.cn/data/project/detail?id=2944116
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第五章 项目总监同类工程业绩情况汇总表

总监：李雪峰

1、合同名称：宝城 34-2 片区城市更新单元（东片区）03 块监理工程（已完工）；合同金额：

58.49 万元； 竣工时间：2022/12/17

2、合同名称：招商黄金台项目（已完工）；合同金额：505.90 万元； 竣工时间：2021/03/24

3、合同名称：福海意库项目（已完工）；合同金额：119.23 万元； 竣工时间：2020/05/29

4、合同名称：宝安区沙井 A301-0602 宗地项目工程监理（在建）；合同金额：892.50 万元； 竣

工时间：****/**/**

提供近五年（以竣工验收时间为准，自截标之日往前倒推）项目总监理工程师以同等职务

承担的最具代表性的房屋建筑工程业绩（不超过 3项，若所提供数目超过 3项，统计时只计取

前 3项）。

注：1、证明资料为合同关键页原件扫描件，竣工验收证明原件扫描件，上述业绩须体现拟派项

目总监理工程师的职务；2、同类工程业绩是指工程监理相关业绩。
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1、 拟派项目总监理工程师证件



112

2、 拟派项目总监理工程师社保证明
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3、 拟派项目总监理工程师获奖证明
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业主表扬信：（总监李雪峰）



115

业绩一 宝城 34-2 片区城市更新单元（东片区）03 块监理工程（文汇学

校 6 号楼）

工程图片

施工许可证：（总监李雪峰）
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监理合同
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竣工验收证明：（总监李雪峰）
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全国建筑市场监管公共服务平台查询截图：（总监李雪峰）

https://jzsc.mohurd.gov.cn/data/project/detail?id=1896429
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业绩二 招商黄金台项目

工程图片
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中标通知书：（总监李雪峰）
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施工许可证：（总监李雪峰）
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项目装配式建筑设计阶段技术认定意见书
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装配式构件现场施工图
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获奖证明：（总监李雪峰）
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全国建筑市场监管公共服务平台查询截图：（总监李雪峰）

http://jzsc.mohurd.gov.cn/data/project/detail?id=2445462
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监理合同
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黄金台市政道路合同
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黄金台装修合同
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竣工验收证明：（总监李雪峰）
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业绩三 福海意库项目

工程改造加固现场图片

碳纤维加固施工
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原井道结构加固施工

窗户加固施工

改造完工实景图
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监理合同
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135

履约评价
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竣工验收证明：（总监李雪峰）
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业绩四 宝安区沙井 A301-0602 宗地项目工程监理

工程图片
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中标通知书：（总监李雪峰）
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施工许可证：（总监李雪峰）
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施工许可证：（总监李雪峰）
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监理合同
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全国建筑市场监管公共服务平台截图

https://jzsc.mohurd.gov.cn/data/project/detail?id=3064035
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第六章 拟派项目团队情况

序号 姓 名
出生

年月
注册资格 职称

拟任项目机构

岗位职务

工作

年限

项目管理团队

1. 邓思琼 1987 年 10 月
注册监理工程师

二级建造师

高级

工程师
项目总负责人 14年

2. 肖鹏展 1973 年 10 月
造价工程师

一级建造师

高级

工程师
项目管理负责人 28年

3. 胡绮 1979 年 07 月 /
高级

工程师
设计管理负责人 24年

4. 凌云 1971 年 01 月 注册咨询工程师
高级

工程师
造价咨询负责人 30年

5. 张海军 1976 年 11 月 注册监理工程师
中级

工程师
精装设计师 26年

6. 刘秋军 1988 年 12 月 /
中级

工程师
机电设计师 17年

7. 朱榕 1987 年 09 月 /
中级

工程师
景观设计师 15年

8. 兰和义 1979 年 09 月 /
高级

工程师
精装工程师 20年

9. 邢繁宇 1978 年 03 月 一级建造师
中级

工程师
机电工程师 24年

10. 王珠海 1981 年 05 月 /
中级

工程师
景观工程师 18年

11. 石义维 1974 年 05 月 一级建造师
高级

工程师
土建工程师 25年

12. 颜歆 1984 年 07 月 /
中级

工程师
成本工程师 16年

13. 伍德超 1974 年 09 月 /
中级

工程师
采购工程师 20年

14. 文建良 1982 年 04 月 /
中级

工程师
资料员 14年
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工程监理团队

1. 李雪峰 1985 年 11 月 注册监理工程师
高级

工程师
总监理工程师 17年

2. 廖志武 1995 年 12 月 深圳市监理工程师
中级

工程师

土建

监理工程师
8年

3. 梁威 1996 年 04 月 深圳市监理工程师
中级

工程师

土建

监理工程师
5年

4. 刘纵平 1974 年 06 月 深圳市监理工程师
中级

工程师

安全

监理工程师
25年

5. 淦述敏 1994 年 02 月 注册监理工程师
中级

工程师

机电

监理工程师
9年

6. 蓝英焕 1971 年 03 月 深圳市监理工程师
中级

工程师

给排水

监理工程师
30年

7. 许培 1996 年 12 月 深圳市监理工程师
中级

工程师

精装修

监理工程师
8年

8. 程景兵 1994 年 12 月 深圳市监理工程师
中级

工程师

精装修

监理工程师
8年

9. 周后禄 1981 年 07 月 深圳市监理工程师 工程师
安装

监理工程师
11年

10. 陈源 1999 年 10 月 深圳市监理员
助理

工程师

土建

监理员
4年

11. 梁泽华 1997 年 08 月 深圳市监理工程师 工程师 资料员 5年

提供投标人拟派项目团队应包含项目管理团队和项目监理团队。若为联合体投标，则项目管理

团队人员必须由联合体牵头单位组建和派出，且必须包含项目管理负责人、设计管理负责人、造价

咨询管理负责人、其他人员（如各专业工程师、资料员等）。其他人员的派出数量及要求，牵头单

位应根据项目实际情况和委托人需求进行配置；项目监理团队成员包含但不限于项目总监理工程师、

专业监理工程师以及资料员等其他负责管理工作的人员。若为联合体投标，项目总负责人在项目管

理团队或项目监理团队拟派均可。项目总负责人、项目总监理工程师、项目管理负责人、设计管理

负责人、造价咨询管理负责人不得相互兼任。

注：（1）根据国家相关行业监理规范，项目机构配置的监理人员数量不应少于广东省建设厅粤

建管〔2002〕97 号文关于工程项目监理人员配置的数量要求，并都应具有相应岗位的上岗资格；

（2）提供拟投入人员的注册资格证书或职称证书（需提供证书扫描件，证书扫描件必须清晰可

见）；
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1、 项目管理团队
(1) 拟派项目总负责人邓思琼

1) 个人证件
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(2) 拟派项目管理负责人肖鹏展

1) 个人证件
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(3) 拟派项目设计管理负责人胡绮

1) 个人证件
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(4) 拟派项目造价咨询负责人凌云

1) 个人证件
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(5) 拟派项目精装设计师张海军

1) 个人证件
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(6) 拟派项目机电设计师刘秋军

1) 个人证件
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156

(7) 拟派项目景观设计师朱榕

1) 个人证件
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(8) 拟派项目精装工程师兰和义

1) 个人证件
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(9) 拟派项目机电工程师邢繁宇

1) 个人证件
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(10) 拟派项目景观工程师王珠海

1) 个人证件
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(11) 拟派项目土建工程师石义维

1) 个人证件
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(12) 拟派项目成本工程师颜歆

1) 个人证件



164

(13) 拟派项目采购工程师伍德超

1) 个人证件
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(14) 拟派项目资料员文建良

1) 个人证件
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2、 工程监理团队
(1) 拟派项目总监理工程师李雪峰

1) 个人证件
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(2) 拟派项目土建监理工程师廖志武

1) 个人证件
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(3) 拟派项目土建监理工程师梁威

1) 个人证件
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(4) 拟派项目安全监理工程师刘纵平

1) 个人证件
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(5) 拟派项目机电监理工程师淦述敏

1) 个人证件
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(6) 拟派项目给排水监理工程师蓝英焕

1) 个人证件



172

(7) 拟派项目精装修监理工程师许培

1) 个人证件
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(8) 拟派项目精装修监理工程师程景兵

1) 个人证件
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(9) 拟派项目安装监理工程师周后禄

1) 个人证件
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(10) 拟派项目土建监理员陈源

1) 个人证件
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(11) 拟派项目档案资料员梁泽华

1) 个人证件
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