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1、承诺书
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2、投标函
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3、投标报价表
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4、投标人基本情况表

投标人名称： 深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司

一

企业营业执照

企业名称 深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司

企业成立时间 2000 年 07 月 07 日

企业地址 深圳市南山区龙城路粤海住宅小区 A 栋（圣达吉综合楼）二至八层

联系人及职务 丘亦群/副总建筑师 电话 13760194752

二 企业资质 建筑行业建筑工程甲级、城乡规划编制甲级

三 企业管理体系认证情况
ISO9001 质量管理体系认证证书、ISO45001 职业健康安全管理
体系认证证书、ISO14001 环境管理体系认证证书

四 企业受处罚情况 无

五

企业人员状况

企业总人数 307 人 在册设计人员 254 人

其中：管理人员 29 人

其中（购买社保）： 287 人

XX分公司： / 人

XX分公司： / 人

后勤人员 7 人 国家注册结构师 12 人

国家注册建筑师 29 人

六

企业其他情况：

2022 年评为高新技术企业；2016.03 由“深圳市清华苑建筑设计有限公司”更名为“深圳市清华苑

建筑与规划设计研究有限公司”；2023.11 由“深圳市清华苑建筑与规划设计研究有限公司”更名

为“深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司”。

注：投标人投标授权代表信息及近 6 个月社保缴纳证明，企业注册类专业人员数量、企业近 6 个月缴

纳社保人员数量等情况。

证明材料：提供营业执照、社保机构出具的证明材料（如存在多个分公司的，则同步提供）、投标授

权代表信息及近 6个月社保缴纳证明。
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营业执照
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资质证书
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投标人投标授权代表信息及近 6个月社保缴纳证明
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6 个月社保缴纳证明
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企业近 6个月缴纳社保人员数量
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体系认证证书（质量体系、职业健康安全管理体系、环境管理体系）
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高新企业证书
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注册类专业人员数量—住建部的“全国建筑市场监管公共服务平台”网站查询结果
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公司名称变更说明
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5、拟派项目设计人员一览表

投标人名称： 深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司

人员安排 姓名 性别 负责专业 职称 执业资格 备注

一、设计人员

1.总建筑师 丘亦群 女 建筑
高级

工程师
一级注册建

筑师

2.项目负责人 叶佳 男 建筑
高级工程

师
一级注册建

筑师

3.建筑专业设计负责人 黄瑞言 男 建筑
高级

工程师
一级注册建

筑师

4.结构专业设计负责人 贡兵 男 结构
高级

工程师
一级注册结
构工程师

5.强电专业设计负责人 胡明红 女 强电
高级

工程师

注册电气工
程师（供配

电）

6.弱电专业设计负责人 吴家坤 男 弱电
高级工程

师

注册电气工
程师（供配

电）

7.给排水专业设计负责人 左振渊 男 给排水
高级

工程师

注册公用设
备工程师（给

水排水）

8.通风空调专业设计负责人 陈志兵 男 通风空调
高级

工程师

注册公用设
备工程师（暖

通空调）

9.装修设计负责人 麦粤丹 女 建筑 工程师 /

10.室外工程专业设计负责人 刘琴 女 室外工程 工程师 /

11.工程造价专业设计负责人 梁海燕 女 工程造价 工程师
一级造价工

程师

12. 其他主要设计人员 李林 男 BIM

BIM

高级建模
师

二级建造师

……

注： 1.填写及后须附资料见“资信标要求一览表” 中的要求。
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6、拟派项目负责人情况一览表

投标人名称：深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司

姓 名 叶佳 性 别 男 出生年月 1979.07

学历 硕士研究生
专业技术任职资

格
高级工程师

毕业学校
及专业

清华大学、建筑与
土木工程领域工

程
毕业时间 2012.01

现任职务 副总建筑师
从事设计工作年

限
22 年

注册执业资格 一级注册建筑师 注册专业 建筑
注册证书

号
2011441100

3

从事设计工
作的工作经
历，担任项目
负责人职务
的主要业绩

项目名称 建设规模
合同签订

时间
获奖情况

河源东江巴登城
康旅广场

758492 ㎡ 2020.07 /

山海雅居 39785 ㎡ 2021.08 /

宝安区社会福利
中心新址迁建工

程
40299.07 ㎡ 2021.05 /

观澜文化特色小
镇公共服务平台

50363.58 ㎡ 2021.06 /

秀沙学校（设计） 57705 ㎡ 2022.01 /

注：1.填写及后须附资料见“资信标要求一览表” 中的要求；
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项目负责人证件及社保
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项目负责人获奖证书
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29

河源东江巴登城康旅广场业绩证明资料（业主单位有效联系人及办公电话：凌工

/15819273291 ）

更名函
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合同关键页
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32



33
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合同关键页-项目负责人证明
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效果图
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山海雅居业绩证明资料（业主单位有效联系人及办公电话：田辰灵/13538239510 ）

更名函
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合同关键页
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39
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出图章图纸截图-项目负责人证明
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建筑面积
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效果图



43

宝安区社会福利中心新址迁建工程业绩证明资料（业主单位有效联系人及办公电话：陈坚

/13826572072）

合同关键页
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合同关键页-项目负责人证明
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建筑面积
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效果图
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观澜文化特色小镇公共服务平台业绩证明资料（业主单位有效联系人及办公电话：喻工

/18576686078

合同关键页
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合同关键页-项目负责人证明
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建筑面积
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更名
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效果图
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秀沙学校（设计）业绩证明资料（业主单位有效联系人及办公电话：陈贝欣/13480655623 ）

合同关键页
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建筑面积
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合同关键页-项目负责人证明
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效果图
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拟派总建筑师情况一览表

投标人名称： 深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司

姓 名 丘亦群 性 别 女 出生年月 1971.05

学历 本科 专业技术任职资格 高级工程师

毕业学校
及专业 深圳大学/建筑学 毕业时间 1995.06.28

现任职务 副总建筑师 从事设计工作年限 29 年

注册执业资
格

一级注册建筑师 注册专业 建筑
注册
证书
号

201044109
47

从事设计工
作的工作经
历， 担任项
目负责人职
务的主要业

绩

项目名称 建设规模 合同签订时间 获奖情况

方直珑樾山花园 115242.6m2
2020.4.15 /

茶油之都·油茶商业综合体
项目（一期）

202700.00m
2

2020.5.14 /

海南南平健康养生产业园
安置区（一期）项目设计施

工总承包（EPC）
12084.06m

2
2021.7.10 /

天湖岛花园 198870m
2

2021.11.25 /

南山区粤海街道桂庙新村
城市更新单元 01-01 地块、
南山区粤海街道桂庙新村
城市更新单元、南山区粤海
街道桂庙新村城市更新单

元 01-03 地块

369100m
2

2023.2.24 /

注： 1.填写及后须附资料见“资信标要求一览表” 中的要求；
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总建筑师证件及社保
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67

社保
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总建筑师获奖证书



69



70



71

方直珑樾山花园业绩证明材料（业主单位有效联系人及办公电话：张总/13824215350 ）

更名函
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建设单位变更说明
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合同关键页
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76



77



78

建筑面积
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出图章图纸
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出图章图纸截图-项目负责人证明
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效果图
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茶油之都·油茶商业综合体项目（一期）业绩证明材料（业主单位有效联系人及办公电话：

刘总/13267030109 ）

更名函
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合同关键页



84



85



86

出图章图纸
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出图章图纸截图-项目负责人证明
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效果图
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海南南平健康养生产业园安置区（一期）项目设计施工总承包（EPC）业绩证明材料（业主

单位有效联系人及办公电话：孙总/13907680211 ）

中标通知书
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合同关键页
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92
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项目负责人证明
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效果图



96

天湖岛花园业绩证明材料（业主单位有效联系人及办公电话：黄总/13631662058）

更名函



97

合同关键页
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合同关键页-项目负责人证明
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建筑面积



102

效果图
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南山区粤海街道桂庙新村城市更新单元 01-01地块、南山区粤海街道桂庙新村城市更新单元、

南山区粤海街道桂庙新村城市更新单元 01-03地块业绩证明材料（业主单位有效联系人及办

公电话：兰工/0755-26636222 ）

更名函



104

合同关键页
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合同关键页-项目负责人证明
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效果图
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7、拟派项目其他设计人员情况一览表

建筑专业设计负责人：黄瑞言

投标人名称： 深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司

姓 名 黄瑞言 性 别 男 出生年月 1966.01

学历 硕士 专业技术任职资格 高级工程师

毕业学校
及专业

本科：深圳大学
建筑学

硕士：清华大学
建筑与土木工程

毕业时间
本科：1989.06.30

硕士：2013.07.11

现任职务 副总建筑师、
技术负责人

从事设计工作年限 35 年

注册执业资格 一级注册建筑师 注册专业 建筑
注册证书

号
20044410698

从事设计工作
经历， 设计工
作主要业绩及
担任的主要工

作

设计工作经历：
2003.01-至今 任职于深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司
1999.07-2002.13 任职于广州智海建筑设计公司深圳分公司
1996.01-1999.06 任职于深圳市中航集团中航建筑设计公司
1994.04-1995.12 任职于深圳市鸿基集团公司
1989.07-1994.03 任职于深圳市第一建筑设计院（总院一分院）
主要业绩：
1、南山区粤海街道桂庙新村城市更新单元 01-01 地块、南山区粤海街道
桂庙新村城市更新单元、南山区粤海街道桂庙新村城市更新单元 01-03 地
块（建筑面积 369100m

2），担任建筑专业审核人
2、岭尚雅居（建筑面积 122243.2m

2），担任建筑专业审核人
3、山海逸居二期保障房项目（建筑面积 44515m

2），担任建筑专业审核人
4、方直珑樾山花园（建筑面积 115242.6m

2），担任建筑专业审核人
5、临安里项目（建筑面积 152552.1m

2），担任建筑专业审核人
6、檀悦府（超高层 150m，建筑面积 14 万 m

2），担任建筑专业审核人

注： 1.填写及后须附资料见 资信标要求一览表 中的要求“ ”
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社保



115

第二十届深圳市优秀工程勘察设计奖 一等奖

北京大学深圳研究生院留学生公寓

第十七届深圳市优秀工程勘察设计奖 二等奖

永康人才公寓（二期）

第三届深圳市建筑工程施工图编制质量铜奖

方直﹒珑湖湾东岸花园（三期）

二〇一五年度广东省优秀工程勘察设计奖三等奖

万科金色半山花园

二〇一五年度广东省优秀工程勘察设计奖三等奖

凯旋华府

优秀副总建筑师
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结构专业设计负责人：贡兵

投标人名称： 深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司

姓 名 贡兵 性 别 男 出生年月 1964.09

学历 本科
专业技术任职资

格
高级工程师

毕业学校
及专业

解放军后勤工程学院
建筑结构专业

毕业时间 1986.07.30

现任职务 结构副总工程师
从事设计工作年

限
38 年

注册执业
资格

一级结构工程师 注册专业 结构
注册证
书号

S00440130

3

从事设计
工作经

历，设计
工作主要
业绩及担
任的主要

工作

设计工作经历：
1996.10-至今 任职于深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司
1995.10-1996.09 任职于东莞市三和建筑设计有限公司
1992.10-1995.09 任职于沈阳市环保设计研究院
1986.07-1992.10 任职于沈阳市民用建筑设计研究院
主要业绩：
1、岭尚雅居（建筑面积 122243.2m

2），担任结构审核人
2、山海逸居二期保障房项目（建筑面积 44515m

2），担任结构审核人
3、小梅沙湾畔家园（建筑面积 104307.73m

2），担任结构审核人
4、临安里（建筑面积 152552.1m

2），担任结构审核人
5、诺德云城（建筑面积 472047m

2），担任结构审核人
6、方直珑樾山花园（建筑面积 115242.6m

2），担任结构审核人
7、九号大院（超高层住宅 170 米，建筑面积 200000m

2），担任结构审核人

注：1.填写及后须附资料见“资信标要求一览表” 中的要求；
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第二十届深圳市优秀工程勘察设计奖 一等奖

北京大学深圳研究生院留学生公寓

第十七届深圳市优秀工程勘察设计奖 二等奖

永康人才公寓（二期）

第三届深圳市建筑工程施工图编制质量铜奖

方直﹒珑湖湾东岸花园（三期）

二〇一五年度广东省优秀工程勘察设计奖三等奖

万科金色半山花园

二〇一五年度广东省优秀工程勘察设计奖三等奖

凯旋华府

第十六届深圳市第十六届优秀工程勘察设计住宅建筑

二等奖_万科翡丽郡（二期）
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强电专业设计负责人：胡明红

投标人名称： 深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司

姓 名 胡明红 性 别 女 出生年月 1967.11

学历 本科 专业技术任职资格 高级工程师

毕业学校
及专业

湖南大学/电力
系统及其自动化

毕业时间 1989.7

现任职务 电气总工程师 从事设计工作年限 35 年

注册执业资格 注册电气工程师
（供配电）

注册专业 电气
注册证书

号
DG104400371

从事设计工作
经历， 设计工
作主要业绩及
担任的主要工

作

设计工作经历：

2002.02--至今 任职于深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司
1992.12--1993.09 借调到珠海市规划设计研究院
1990.03--1990.10 借调到北京钢铁设计总院

1989.06--2002.02 任职于中冶集团长沙冶金设计研究院
主要业绩：
1、永泰嘉苑 建筑面积(M2):55000 担任强电审核人
2、岭尚雅居 建筑面积(M2):123642 担任强电审核人
3、普利幸福湾项目施工图设计 建筑面积(M2):147655 担任强电审核人
4、兰江颐山境小区（一期）、兰江颐山境小区（二期） 建筑面积
(M2):165000 担任强电审核人
5、湖光山色·锦绣（东锦、东绣）项目 建筑面积(M2):370000 担任强电审
核人

注： 1.填写及后须附资料见 资信标要求一览表 中的要求“ ”
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弱电专业设计负责人：吴家坤

投标人名称： 深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司

姓 名 吴家坤 性 别 男 出生年月 1985.09

学历 本科
专业技术任职资

格
高级工程师

毕业学校
及专业

桂林电子科技大
学/建筑环境与
设备工程专业

毕业时间 2009.06.20

现任职务 副总工程师
从事设计工作年

限
15 年

注册执业资格
注册电气工程师

（供配电）
注册专业 电气

注册证
书号

DG2344015

86

从事设计工作
经历，设计工
作主要业绩及
担任的主要工

作

设计工作经历：
2010.10-至今 任职于深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司
2009.06-2010.09 任职于五洲工程设计研究院深圳分院
主要业绩：
1、安联尚璟府设计（含人才房 24200 m

2，总建筑面积 91928m
2），担任

弱电专业负责人
2、新天石厦铭苑（建筑面积 162524.55m

2），担任弱电专业负责人
3、鼎盛绿苑（建筑面积 116500m

2），担任弱电专业负责人
4、玖玖颂阁（含保障房 11428m

2，总建筑面积 103000m
2），担任弱电专

业负责人

注：1.填写及后须附资料见“资信标要求一览表” 中的要求
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129

社保
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第十九届深圳市优秀工程勘察设计奖 三等奖

熙和湾﹒胡璟山庄一、二期

第十八届深圳市优秀工程勘察设计奖

专项工程（电气）二等奖_中熙国际花园

第十八届深圳市优秀工程勘察设计奖二等奖

宝亭锦园

第十八届深圳市优秀工程勘察设计奖三等奖

深房尚林花园

2023 年度深圳市勘察设计行业

十佳青年工程师（电气）
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给排水专业设计负责人：左振渊

投标人名称： 深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司

姓 名 左振渊 性 别 男 出生年月 1970.09

学历 本科 专业技术任职资格 高级工程师

毕业学校
及专业

武汉城建学院
给水排水

毕业时间 1993.7.1

现任职务 给排水总工程师 从事设计工作年限 31 年

注册执业资格 注册公用设备工
程师（给水排水）

注册专业 给排水
注册证书

号
CS104400163

从事设计工作
经历， 设计工
作主要业绩及
担任的主要工

作

设计工作经历：
1996.03－至今 任职于深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司
1995.06--1996.03 任职于广东省建总设计公司深圳分公司
1993.07--1995.05 任职于北京市首钢设计总院

主要业绩：

1、沣河十里林语小区 建筑面积(M2):115000 担任给排水审核人
2、康璟馨苑（EPC 工程一标段）建筑面积(M2):140000 担任给排水审核人
3、翰熙典居 建筑面积(M2):369100 担任给排水审核人
4、泾河新城荟锦坊二期 建筑面积(M2):240000 担任给排水审核人
5、湖光山色·锦绣（东锦、东绣）项目 建筑面积(M2):370000 担任给排水
审核人

注： 1.填写及后须附资料见 资信标要求一览表 中的要求“ ”
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社保
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通风空调专业设计负责人：陈志兵

投标人名称： 深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司

姓 名 陈志兵 性 别 男 出生年月 1980.10

学历 本科
专业技术任职资

格
高级工程师

毕业学校
及专业

湖北大学/环境工
程专业

毕业时间 2020.07.01

现任职务
设计总监
（暖通）

从事设计工作年
限

19 年

注册执业资格
注册公用设备工
程师（暖通空调）

注册专业 暖通
注册证
书号

CN1344004

52

从事设计工
作经历，设计
工作主要业
绩及担任的
主要工作

设计工作经历：
2011.05-2013.08、2018.08-至今 任职于深圳市鹏清建筑与规划设计
有限公司
2013.08-2018.07 任职于深圳市宝安规划设计院
2007.12-2011.05 任职于深圳市博艺建筑工程设计有限公司
2005.08-2007.12 任职于深圳市华蓝设计有限公司
主要业绩：
1、山海逸居二期保障房（建筑面积 44515m

2），担任暖通、燃气专业负
责人
2、安联尚璟府设计（含人才房 24200m

2，总建筑面积 91928m
2），担任

暖通专业负责人
3、河源东江巴登城康旅广场（建筑面积 758492m

2），担任暖通专业负
责人
4、永泰嘉苑（建筑面积 55000m

2），担任暖通专业负责人
5、新天石厦铭苑（建筑面积 162524.55m

2），担任暖通专业负责人
6、诺德云城（建筑面积 472047m

2），担任暖通专业负责人

注：1.填写及后须附资料见“资信标要求一览表” 中的要求；
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社保
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装修专业设计负责人：麦粤丹

投标人名称： 深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司

姓 名 麦粤丹 性 别 女 出生年月 1980.09

学历 本科 专业技术任职资格 工程师

毕业学校
及专业

深圳大学/土木
工程

毕业时间 2004.06.25

现任职务 设计总监（建筑）从事设计工作年限 20 年

注册执业资格 / 注册专业 /
注册证书

号
/

从事设计工作
经历， 设计工
作主要业绩及
担任的主要工

作

设计工作经历：
2004.09--至今 任职于深圳市清华苑建筑与规划设计研究有限公司

2004.03-2004.09 任职于城市建设研究院东莞设计所

主要业绩：
1、天傲花园(超高层住宅 139.65 米) 建筑面积(M2):165000 担任总图专
业负责人
2、百合铂悦项目（含装配式 37960 平方米） 建筑面积(M2):65153 担任
建筑专业负责人
3、百合长堤湾花园 建筑面积(M2):285349 担任总图专业负责人
4、银城生态花园 建筑面积(M2):410000 担任建筑专业负责人

注： 1.填写及后须附资料见 资信标要求一览表 中的要求“ ”
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社保
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室外工程专业设计负责人：刘琴

投标人名称： 深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司

姓 名 刘琴 性 别 女 出生年月 1987.04

学历 本科
专业技术任职资

格
工程师

毕业学校
及专业

华中农业大学
园林专业

毕业时间 2008.12.30

现任职务
设计总监（景

观）
从事设计工作年

限
16 年

注册执业资格 / 注册专业 /
注册证
书号 /

从事设计工作
经历，设计工
作主要业绩及
担任的主要工

作

设计工作经历：
2019.03-至今 任职于深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司
2016.11-2019.02 任职于新地中联工程设计有限公司
2010.01-2014.11 任职于重庆市工程设计院深圳分院
2008.12-2010.01 任职于湖北鼎霖景观工程设计有限公司
主要业绩：
1、宝安区社会福利中心新址迁建工程（建筑面积 28600m

2），担任景观
专业负责人
2、秀沙学校（建筑面积 56075m

2），担任景观专业负责人
3、雷台景区文化旅游综合体 PPP 项目（建筑面积 81.6 公顷），担任
景观专业负责人

注：1.填写及后须附资料见“资信标要求一览表” 中的要求；
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社保
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工程造价专业设计负责人：梁海燕

投标人名称： 深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司

姓 名 梁海燕 性 别 女 出生年月 1966.09

学历 大专
专业技术任职资

格
工程师

毕业学校
及专业

广东广播电视
大学 审计专

业
毕业时间 1990.11

现任职务 造价审核
从事设计工作年

限
32 年

注册执业资格
一级造价工程

师
注册专业 安装

注册证
书号

建
[造]14224

400017067

从事设计工作
经历，设计工
作主要业绩及
担任的主要工

作

设计工作经历：
2022.08.01-至今 任职于深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司
1992.03-2021.09 任职于中石化茂名分公司
主要业绩：
1、汕尾市电商产业园配套设施建设项目（建筑面积 39000m

2），担任造
价负责人
2、泾河新城智谷科创园（二期）EPC 工程总承包（超高层办公楼 200

米，建筑面积 794071m
2），担任造价负责人

3、汕尾市福利中心建设项目（一期养老工程）（建筑面积 25750m
2），

担任造价负责人
4、光明区红花山体育中心改扩建 PPP 项目（勘察设计）（建筑面积
46995m

2），担任造价负责人

注：1.填写及后须附资料见“资信标要求一览表” 中的要求；
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152

BIM 专业设计负责人：李林

投标人名称： 深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司

姓 名 李林 性 别 男 出生年月 1979.12

学历 本科
专业技术任职资

格
高级建模师

毕业学校
及专业

广东工业大学
建筑学专业

毕业时间 2015.01.25

现任职务 BIM 设计
从事设计工作年

限
22 年

注册执业资格 二级建造师 注册专业 建筑
注册证
书号

20210504405

02021440219

014779

从事设计工作
经历，设计工
作主要业绩及
担任的主要工

作

设计工作经历：
2017.12-至今 任职于深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司
2015.11-2017.11 任职于深圳市天际云数字技术股份有限公司
2010.04-2005.06 任职于深圳市华域普风设计有限公司
2002.01-2006.06 任职于力方电脑图像公司
主要业绩：
1、诺德云城（建筑面积 472047m

2），担任 BIM 设计负责人
2、山海逸居二期保障房（建筑面积 44515m

2），担任 BIM 设计负责人
3、安科高端医学影像创新中心（建筑面积 124000m

2），担任担任 BIM

设计负责人

注：1.填写及后须附资料见“资信标要求一览表” 中的要求；
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社保
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8、投标申请人近 5年同类业绩一览表

投标人名称： 深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司

序
号

工 程 名 称
工 程 规 模

设计时间
设计

负责人
建 设 单 位

建设单位联系
人及电话

备注
建筑面积 总投资 层数地上/地下

1 诺德云城
47.2047
万m2 / 32 / 1

2020.12.26-
至今

叶佳
中铁置业（广州）有

限公司
尹柯

13397341783

2

南山区粤海街道桂
庙新村城市更新单
元 01-01 地块、南山
区粤海街道桂庙新
村城市更新单元、南
山区粤海街道桂庙
新村城市更新单元

01-03 地块

36.91
万m2 / 55 / 3

2023.02.24-
至今

丘亦群
深圳市贯凯投资有

限公司

兰工
0755-2663622

2

3 天湖岛花园
19.887
万m2

111141.53
万元

45 / 2
2021.11.25-

至今
叶佳、丘
亦群

深圳市鹏宝东物业
发展有限公司

黄总
13631662058

4 新天石厦铭苑
16.252455
万m2 / 40 / 2

2020.12.03-
2023.11.22

宋非

深圳市新天时代投
资有限公司

深圳市石厦实业股
份有限公司

皮生俊
18607559809

5 临安里项目
15.25521
万m2

71719
万元

8 / 1
2020.12.28-

至今
卢杨

深圳市深汕特别合
作区城市建设投资
发展有限公司

邱二龙
18565886092
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6 岭尚雅居
12.22432
万m2

104000
万元

25 / 3
2022.12.20-

至今
陈康华

深圳市凤凰房地产
开发投资有限公司

文碧媚
15768239924

7 方直珑樾山花园.
11.52426
万m2 / 32 / 4

2020.04.15-
至今

丘亦群
深圳市龙廷房地产
开发有限公司

张鼎
13824215350

8 小梅沙湾畔家园
10.430773
万m2 / 33 / 3

2020.05.08-
至今

谢芳
深圳市特发小梅沙
投资发展有限公司

杨智林
13926550639

9 安联尚璟府设计
9.1928
万m2

200000
万元

31 / 2
2021.02.05-
2023.12.20

李黎
深圳市安之联置业

有限公司
李总

13721023795

10
河源东江巴登城康

旅广场
86942.12 万

m2 / 10/1
2020.07.2

1-至今
叶佳

河源巴登新城投资
有限公司

凌工
15819273291

注：填写及后须附资料见“资信标要求一览表” 中的要求。
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8.1诺德云城业绩证明材料

更名函



159

合同关键页



160



161



162



163

最大层数（地上 / 地下）



164

效果图
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8.2南山区粤海街道桂庙新村城市更新单元 01-01地块、南山区粤海街道桂庙新村城市更新单

元、南山区粤海街道桂庙新村城市更新单元 01-03地块业绩证明材料

更名函



166

合同关键页



167



168



169



170

最大层数（地上 / 地下）



171

效果图
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8.3 天湖岛花园业绩证明材料

更名函



173

合同关键页



174



175



176

最大层数（地上 / 地下）及项目规模

投资额



177

效果图
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8.4新天石厦铭苑业绩证明材料

更名函



179

建设单位变更说明



180

合同关键页



181



182



183

最大层数（地上 / 地下）及项目规模



184

效果图

实景照片
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8.5临安里项目业绩证明材料

合同关键页



186



187



188



189

最大层数（地上 / 地下）及项目规模



190

效果图



191

8.6 岭尚雅居业绩证明材料

更名函



192

合同关键页



193



194



195



196



197

最大层数（地上 / 地下）及项目规模



198

投资额



199

效果图
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8.7 方直珑樾山花园业绩证明材料.

更名函



201

建设单位变更说明



202



203

合同关键页



204



205



206



207

最大层数（地上 / 地下）及项目规模



208

效果图



209

8.8小梅沙湾畔家园业绩证明材料

更名函



210

合同关键页



211



212



213

最大层数（地上 / 地下）及项目规模



214

效果图



215

8.9安联尚璟府设计业绩证明材料

合同关键页



216



217



218



219



220

最大层数（地上 / 地下）及项目规模



221

实景照片



222

8.10河源东江巴登城康旅广场业绩证明材料

更名函



223

合同关键页



224



225



226



227

最大层数（地上 / 地下）及项目规模



228

效果图



229

9、投标申请人近 5年获奖情况一览表

投标人名称： 深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司

序号 奖项 获奖时间 获奖等级 相关工程 评奖机关 备注

1
第二十届深圳市
优秀工程勘察设

计奖
2023-05

住宅与住宅小区设
计 一等奖

北京大学深圳研究生院
留学生公寓

深圳市勘察设计
行业协会

2
第十九届深圳市
优秀工程勘察设

计奖
2020-12

优秀住宅与住宅小
区三等奖

熙和湾·湖璟山庄一、
二期

深圳市勘察设计
行业协会

3
第二十届优秀城
市规划设计奖

2023-11
城市规划设计奖
（2023 年度） 三
等奖

龙岗区横岗街道四联社
区茂盛片区城市更新单

元规划

深圳市城市规划
协会

4
第十九届优秀城
市规划设计奖

2022-02
城市规划设计奖
（2021 年度）三等
奖

龙岗区布吉街道惠康路
与中元路路口片区城市

更新单元规划

深圳市城市规划
协会

5
第五届深圳建筑

设计奖
2021-08

已建成项目
一等奖

理想时代大厦
深圳市注册建筑

师协会

6
第五届深圳建筑

设计奖
2021-08

未建成项目
一等奖

百合长堤湾花园
深圳市注册建筑

师协会

7
第五届深圳建筑

设计奖
2021-08

未建成项目
二等奖

朗峻广场
深圳市注册建筑

师协会

8
第五届深圳建筑

设计奖
2021-08

未建成项目
二等奖

益科假日坊
深圳市注册建筑

师协会

9
第五届深圳建筑

设计奖
2021-08

未建成项目
二等奖

新城国奥小区西地块
深圳市注册建筑

师协会

10
第五届深圳建筑

设计奖
2021-08

未建成项目
三等奖

承翰南澳水头沙项目
深圳市注册建筑

师协会

注：填写及后须附资料见“资信标要求一览表” 中的要求。
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10、企业纳税

投标人：深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司

序号 年份 纳税额情况（万元） 备注

1 2021 945.068294

2 2022 543.610567

3 2023 659.82875

累计金额 2148.507611

注：提供 2021-2023 年税务部门纳税证明文件。
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2021年纳税证明
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2022年纳税证明
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2023年纳税证明
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11、企业人员情况表

投标人：深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司

企业缴纳社保人员数量：总公司 287

企业缴纳社保人员数量： / 分公司 /

注：按《资信标要求一览表》中的要求填写此表，并提供企业缴纳社保人员数量情况（提

供社保局盖章证明）；
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12、企业财务情况表

投标人：深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司

序号 年份 营业额情况（万元） 备注

1 2021 15271.977642

2 2022 10437.881501

3 2023 12303.592280

累计金额 38013.451423

1.提供 2021-2023 年经第三方审计的财务报告证明文件。

2.提供证明资料原件扫描件、提供经第三方审计的财务报表，原件扫描件。
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2021 年财务指标表格

基 本 概

况

总公司在职总

人 数
509人

总公司总营业收

入
15271.977642 万元

总公司 人均产值（＝总营业收入÷在职总人数） 300,038.85元/总公司

分公司在职总

人 数

/ 人 分公司总营业收

入

/ 万元

/ 分公司

人均产值（＝总营业收入÷在职总人数）
/ 分公司

总公司总资产 21715.660177万元 总公司总负债 2996.162281 万元

总公司企业负债率（＝总负债÷总资产×100%） 13.7%

分公司总资产
/ 万元

分公司总负债
/ 万元

分公司企业负债率（＝总负债÷总资产×100%）
/

总公司

经营活动现金
流量净额

2193.675932 万元
总公司

流动负债金额
2996.162281 万元

总公司

现金流量比率（=经营活动现金流量净额÷流动负债金

额）

73 %

分公司

经营活动现金
流

量净额

/ 万元 分 公 司

流动负债金额
/ 万元

分公司现金流量比率（=经营活动现金流量净额÷
/ %
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流动负债金额）

2021年
应收账款

回收期

总公司 总营业收入 15271.977642 万元

总公司 年初应收帐款余额 4320.554580 万元

总公司 年末应收帐款余额 4036.450885万元

总公司 应收账款回收期

=360÷(总营业收入÷（0.5×(年初应收帐款余额+年末应收
帐款余额)）)

98 天

/ 分公司 总营业收入 / 万元

/ 分公司 年初应收帐款余额 / 万元

/ 分公司 年末应收帐款余额 / 万元

/ 分公司 应收账款回收期

=360÷(总营业收入÷（0.5×(年初应收帐款余额+年末应收
帐款余额)）)

/ 天

注：1.提供 2021-2023 年经第三方审计的财务报告证明文件。

2.提供证明资料原件扫描件、提供经第三方审计的财务报表，原件扫描件。如 存在分公司

的，则同步填写第三方财务指标。
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2021年财务审计报告
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2022年财务指标表格

基本概

况

总公司在职总人

数
460人

总公司总营业

收 入
10437.881501 万元

总公司 人均产值（＝总营业收入÷在职总人数） 226,910.47 元/总公
司

分公司在职总人

数

/ 人 分公司总营业

收 入

/ 万元

分公司

人均产值（＝总营业收入÷在职总人数）
/ 分公司

总公司总资产 18356.685846万元 总公司总负债 3438.969311万元

总公司企业负债率（＝总负债÷总资产×100%） 18%

分公司总资产 / 万元 分公司总负债 / 万元

分公司企业负债率（＝总负债÷总资产×100%）
/

总公司

经营活动现金流

量净额

-3298.617814 万元
总公司

流动负债金额
3438.969311 万元

总公司

现金流量比率（=经营活动现金流量净额÷流动负债金

额）

-95%

分公司

经营活动现金流

量净额

/ 万元

分公司

流动负债金

额

/ 万元
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分公司现金流量比率（=经营活动现金流量净额÷ 流动

负债金额）

/ %

2022年
应收账款

回收期

总公司 总营业收入 10437.881501万元

总公司 年初应收帐款余额 4036.450885 万元

总公司 年末应收帐款余额 4992.346142 万元

总公司 应收账款回收期

=360÷(总营业收入÷（0.5×(年初应收帐款余额+年末应收
帐款余额)）)

155 天

分公司 总营业收入 / 万元

分公司 年初应收帐款余额 / 万元

分公司 年末应收帐款余额 / 万元

分公司 应收账款回收期

=360÷(总营业收入÷（0.5×(年初应收帐款余额+年末应收
帐款余额)）)

/ 天

注：1.提供 2021-2023 年经第三方审计的财务报告证明文件。

2.提供证明资料原件扫描件、提供经第三方审计的财务报表，原件扫描件。如 存在分公司

的，则同步填写第三方财务指标。
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2022年财务审计报告
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2023 年财务指标表格

基本概

况

总公司在职总

人 数
386人

总公司总营业

收 入
12303.592280 万元

总公司 人均产值（＝总营业收入÷在职总人数） 318,745.91元/总公
司

分公司在职总

人 数

/ 人 分公司总营业

收 入

/万元

分公司

人均产值（＝总营业收入÷在职总人数）
分公司

总公司总资产 16330.206955万元 总公司总负债 5117.361216 万元

总公司企业负债率（＝总负债÷总资产×100%） 31%

分公司总资产 / 万元 分公司总负债 / 万元

分公司企业负债率（＝总负债÷总资产×100%） /

总公司

经营活动现金
流量净额

-276.795775

万元

总公司

流动负债金额
5117.361216

万元

总公司

现金流量比率（=经营活动现金流量净额÷流动负债金

额）

-5 %

分公司

经营活动现金
流量净额

/ 万元

分公司

流动负债金

额

/ 万元

分公司现金流量比率（=经营活动现金流量净额÷
/ %
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流动负债金额）

2023年

应收账款

回收期

总公司 总营业收入 12303.592280 万元

总公司 年初应收帐款余额 4992.346142 万元

总公司 年末应收帐款余额 3475.776664万元

总公司 应收账款回收期

=360÷(总营业收入÷（0.5×(年初应收帐款余额+年末应收

帐款余额)）)

124 天

分公司 总营业收入 / 万元

分公司 年初应收帐款余额 / 万元

分公司 年末应收帐款余额 / 万元

分公司 应收账款回收期

=360÷(总营业收入÷（0.5×(年初应收帐款余额+年末应收

帐款余额)）)

/ 天

注：1.提供提供 2021-2023 年经第三方审计的财务报告证明文件。

2.提供证明资料原件扫描件、提供经第三方审计的财务报表，原件扫描件。如 存在分公司

的，则同步填写第三方财务指标。
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13、其他（投标人企业所有制情况申报表）



309



310

14、设计 BIM标书要求

14.1 项目 BIM 实施背景

14.1.1 项目概况

本项目位于深圳市罗湖区东晓街道，东临金稻田路，西临文锦北路，北临翠茵路，南临翠云街。罗湖

区草埔生活区棚户区改造范围用地面积约 19454 平方米，容积率 6.4，规划计容面积为 125240 平米，住宅

110720 平米，商业 6000 平米，地下室 8520 平米，9 班幼儿园 3510 平米（独立占地面积 2700 平米），社

区健康服务中心 1400 平米，老年人日间照料中心 750 平米，文化活动室 1000 平米，垃圾转运站 150 平米，

公共厕所 60 平米，可再生资源回收站 60 平米等内容。
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项目位置及范围

项目位于深圳市罗湖区东晓街道西部。西临文锦北路，西北侧有布吉河穿过，东侧与南侧靠 近围岭公

园，部分用地位于 3 号线草埔地铁站 500m 范围内。

项目用地位置示意图

项目周边交通及配套示意图
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场地情况

场地形状规整，但东侧突出一段狭长形用地

场地现状周边以居住生活区为主。

场地高程单元内地形呈北高南低的态势。北侧最高 26 米，南侧最低 22.6 米，高差为 3.4 米，东西
两侧高差在 1.6 米之内。

周边交通及配套

项目西侧临近银湖山郊野公园，东南侧靠近围岭公园，位于草埔地铁站 500m 范围内。。

周围有围岭公园、银湖山郊野公园等公共休闲空间、翠茵学校、草埔综合肉菜市场、草埔东活动社区

活动中心等生活服务设施，社区生活氛围浓厚。
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项目周

边交通及配套示意图

项目周边交通及配套示意图
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规划要求

（1）用地性质

本项目作为棚改项目，为 R2 居住用地，已完成专项规划设计

本项目用地法定图则
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14.1.2 BIM 实施概述

14.1.2.1 BIM 重难点分析

本项目 BIM 应用涉及施工图设计、深化设计，利用 BIM 技术进行图纸设计、深化设计,构件吊装、管线

综合等施工模拟 ,以及以 BIM 协同平台技术为依托对项目进行进度、成本、质量安全等信息化管理。

本项目由于空间布局复杂、系统繁多，对设备管线的布置要求高，设备管线之间或管线与结构构件之

间容易发生碰撞，给施工造成困难，无法满足建筑室内净高，造成二次施工，增加项目成本。基于 BIM 技

术可将建筑、结构、机电等专业模型整合，再根据各专业要求及净高要求将综合模型导入相关软件进行碰

撞检查，根据碰撞报告结果对管线进行调整、避让，对设备和管线进行综合布置，从而在实际工程开始前

发现问题并销项问题，优化施工图纸质量，从而提升项目整体质量。

本项目的设计，涉及到专业类别多，需将多个专业结合在一起，利用 BIM 技术对施工图各专业之间的

错漏碰缺进行排查，优化管综方案、净高优化、深化施工图设计为本项目的重难点。

在二维图纸时代，建筑、结构、机电等各个专业的设计相互独立，缺乏有效、精准的协调与互动，是

造成空间布局不合理，高程控制不如意、动线走向不优化的最直接根源，做的不好，甚至会经常引起施工

中的反复变更。而 BIM 将整个设计整合到一个共享的建筑模型空间中，结构与设备、设备与管线间的空间

关系，将一目了然地显现出来，工程师们甚至可以以超越实际现场查看的方式，在高仿真的三维模型中任

意视角查看、巡游，模拟并尝试现实中的各种方案，准确地寻找到最佳的高程控制、空间共享及最合理的

动线安排，并最终整合成一个最优化的综合设计方案。

14.1.2.2 BIM 实施策划

1.实施方法

（1）梳理设计阶段 BIM 应用点，明确设计 BIM 应用点及管控机制等内容，真正落实项目设计阶段的

BIM 应用价值点上。

（2）制定项目 BIM 技术标准，并在本项目设计阶段 BIM 过程中落实，确保模型精度和准确度，模型可

延用性标准。

（3）制定 BIM 质量管理和控制，并在本项目设计 BIM 过程中落实，确保过程中 BIM 成果的质量的保障

和项目进度节点的保障。
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2.实施流程

BIM 技术实施流程详见图 1.1.1。

图 1.1.1 BIM 技术实施总流程图

14.1.2.3 BIM 正向设计实施策划

1.正向设计 BIM 应用价值

（1）“先建模，后出图”正向设计 BIM 应用。因为使用“先建模，后出图”的正向设计 BIM 技术应用

方式，保证了图纸和模型的一致性，减少了施工图的错漏碰缺，对于设计质量有很大的提高。

（2）全专业设计 BIM 应用。实现了各专业之间设计过程中的高度协调，提高了专业间设计会签效率，

更加高效的把控项目设计的进度和质量。

（3）全三维无死角的设计。提高了设计完成度和精细度，减少了设计盲区，让模型服务后期施工成为

可能;这也是 BIM 正向设计的最终目的。

2.实施流程

设计阶段的实施流程详见图 1.1.2。
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图 1.1.2 实施流程

14.1.3 BIM 实施目标

14.1.3.1 BIM 设计阶段实施目标

本项目引入 BIM 技术旨在为业主方、设计方解决。

（1）优化设计图纸，提升施工图质量。依据设计图纸搭建全专业 BIM 模型，通过搭建过程中发现梳理

图纸问题，以及通过碰撞检测查找碰撞问题，跟进销项解决，消除设计图纸二维难以发现的碰撞问题，提

高设计图纸的质量。

（2）管综优化，提升管线排布空间及排布美观性。通过 BIM 模型，对机电管线重新排布优化，按照管

综原则优化管线排布方案，提资设计复核修改，提高管线排布的合理性。

（3）复核优化净高，提升项目品质。依据业主提资的净高要求，BIM 通过模型对管线进行排布，路由

调整优化，以最优净高优化管线，满足净高要求，提高解决净高问题，避免施工返工和影响项目品质。

14.1.3.2 BIM 设计阶段应用

（1）施工图 BIM 模型：根据提资的施工图纸，施工方案及工艺要求深化设计阶段 BIM 模型，含建筑、

结构、水、暖、电、装饰、幕墙等。
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交付成果：各专业施工图设计模型、模型精细度和构件基本信息要求应满足相关要求的.rvt 文件。

（2）碰撞检查：基于施工图搭建全专业模型，对模型内的所有内容进行碰撞检测。以及通过三维方式

发现图纸中各专业的错漏碰缺问题。

交付成果：①调整后的各专业施工图设计模型；②碰撞检测报告：报告中应详细记录调整前各专业模

型之间的碰撞，记录碰撞检测及管线综合的基本原则及冲突和碰撞的解决方案，对空间冲突、管线综合优

化前后进行对比说明。

（3）机电管线综合：通过模拟建造，提前发现关键密集区域，合理优化管道走向及排布，最大限度优

化净高及提高管综排布美观性。

交付成果：①机电施工图设计模型；②机电施工图。

（4）空间净高分析：根据提供的区域目标净高和设计规范对管线进行排布优化，对不满的区域提出优

化方案及解决净高不足问题。

交付成果：①净空净高分布图：以不同颜色表示不同区域净高值，直观展现

不利点，便于及时做出调整；②净空净高分析报告：具体标明不利点问题，便于设计人员进行 优化调

整。

（5）室外管线综合：基于设计图纸，构建室外管线综合 BIM 模型。基于 BIM 模型，分析碰撞情况及提

出优化建议。

交付成果：①调整后的室外综合图设计模型；②碰撞检测报告：报告中应详细记录调整前各专业模型

之间的碰撞，记录碰撞检测及管线综合的基本原则及冲突和碰撞的解决方案，对空间冲突、管线综合优化

前后进行对比说明。

（6）孔洞预留及套管预埋：根据管线综合深化后的BIM模型，创建结构预留预埋及砌体墙预留预埋模型，

并输出砌体墙预留洞图纸，结构与留套管图纸。

交付成果：①孔洞预留及套管预埋施工图设计信息模型；②预留洞图纸。

（7）精装复核：通过搭建精装天花模型，复核精装区域和公区的精装净高跟机电专业的碰撞情况，提

出优化意见，辅助优化精装图纸。

交付成果：①室内装修深化设计模型；②精装分析报告：具体标明不利点问题，便于设计人员进行优

化调整。
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（8）关键节点设计方案比选

收集准确的数据。搭建包含完整设计信息的 BIM 模型，确保二维设计图纸与模型 一致。利用 BIM 模

型对项目的三维空间和布局进行模块化研究，以提供灵活的模块空间。从空间要求、构造要求、规范及相

关标准要求、造价、对各专业的设计影响等方面进行分析，辅助评估不同方案对项目的影响；比选各备选

方案模型的可行性、功能性、美观性和经济性等指标，形成最优的设计方案及模型。

交付成果：关键节点设计方案比选说明及 BIM 模型。

（9）BIM 模型辅助出图：通过三维协同方式将问题提早暴露及解决，基于 BIM 模型输出结构留洞图、

管线综合图并督促设计单位完善相关图纸。

交付成果：BIM 模型输出的 BIM 图纸。

（10）模型辅助设计交流：提供项目相关会议中的 BIM 技术支持，内容包括在现有模型基础上进行截

图、漫游、内外视角展示。根据提出的方案进行局部模型即时修改和编辑、模型批注等项目会议中可能对

BIM 模型的应用。

交付成果：轻量化 Navisworks 模型

（11）施工、竣工 BIM 模型审查：依据设计单位和业主方已共同签认的设计变更文件和图纸，对施工、

竣工 BIM 模型审查进行审查。并出具审查报告。

交付成果：施工、竣工信息模型审查报告

14.1.3.3 BIM 应用目标分解

序号 工作内容 工作明细 工作成果 依据资料

1
施工图BIM模型

搭建

根据业主方提供的设计阶段施工

图纸，对模型进行搭，。

相关专业BIM模型

(.rvt)

相关专业施工图

图纸

2

孔洞预留及套管

预埋模型创建，

图纸输出

根据管线综合深化后的BIM模型，

创建结构预留预埋模型，对结构

预留洞口和预埋管件的位置进行

标识和定位，并由BIM模型生成预

留洞图纸。

包含有预留预埋点位

的模型

预留预埋图纸

1. 各专业施工

图

2. 管线综合深

化后的BIM

模型



321

3. 净高要求

3 碰撞检查

在创建各专业BIM模型的过程中

对各专业施工图纸的错、漏、碰、

缺等问题进行审查并记录问题报

告。对各专业BIM模型进行协同碰

撞检测、查找碰撞点，输出碰撞

报告

碰撞报告（.doc） /

4 净空净高分析

据业主方对项目特定使用空间的

净高要求进行复核检测，对不满

足净高要求的部位，提出影响专

业或不合理情况的说明。

1、净高优化检查报

告；

2、净高分析平面图

3、必要的三维展示

设计单位净高要

求

5 装配式BIM应用

利用设计阶段建立的BIM模型，对

不同的预制构配件在模型平台上

进行预拆分，初步确定构件外形

尺寸，为工厂生产、运输、吊装

等工序提供前期的准备工作。碰

撞检测：施工图阶段完成机电管

线在建筑碰撞检测，检查设计中

预制构件上预留孔洞、预埋线盒

等是否正确、准确。

包含预制构件的BIM

模型及相关的文档

相关专业施工图

图纸及设计说明

6 机电管线综合

利用 BIM模型完成管线综合优化、

地下车库优化、设备机房转型设

计校核、检查口和吊装口专项校

核工作，并提交相应报告。

机电管线综合优化后

的BIM模型，各专业

BIM深化平面图、剖面

图、节点详图

/

7
施工图设计阶段

模型自审报告

完成各专业的碰撞问题，完成管

线综合优化后完成模型自审，并

输出自审报告。

模型自审报告 /

8 工程量统计

模型中所包含的设备、构件、材

料用量，统计结果以表单形式体

现；辅助造价核算

工程量清（excel） /

9

基于BIM技术的

可视化交底及验

收

利用BIM模型、BIM图纸、BIM视频

动画跟设计沟通复核，辅助优化

设计

BIM图纸、BIM模型

(.rvt)、BIM视频动

画、图片

/



322

10
施工、竣工信息

模型审查

根据施工图纸及设计变更审查竣

工BIM模型。并出具相应报告
审查报告 设计变更

11 BIM申报评奖

整理BIM成果素材与资料，协助总

包单位申报国内国际BIM大赛奖

项，如：龙图杯、创新杯等奖项

报奖PPT、BIM模型及

其它成果文件
/

14.1.3.4 BIM 报奖

设计阶段 BIM 应用亮点

（1）关键节点设计方案比选

收集准确的数据。搭建包含完整设计信息的 BIM 模型，确保二维设计图纸与模型 一致。设计阶段运

用 BIM 技术，利用体量模型对项目的三维空间和布局进行模块化研究，以提供灵活的模块空间。从空间要

求、规范及相关标准要求、对各专业设计的影响、造价等方面进行分析，辅助评估不同方案对项目的影响；

比选各备选方案模型的可行性、功能性、美观性和经济性等指标，形成最优的设计方案及模型。

（2）装配式 BIM 应用

根据产业化技术认定实施方案的要求，综合考虑装配式建筑特点，创建精细化模型，利用 BIM 技术碰

撞检测优化设计图纸，并进行三维拆分，辅助装配式设计及实施方案汇报。

（3）设计校审及管综优化

通过 BIM 模型审查各专业构件在空间上的冲突、碰撞问题。利用专业 BIM 模型、综合 BIM 模型对设计

问题进行跟踪、验证、管综优化；BIM 设计对容易产生问题的重点部位做专项核查。通过预先发现和解决这

些问题，提高工程项目的设计质量并减少施工过程的不利影响。

（4）净高分析及优化

通过 BIM 应用，对建筑层高和室内净高进行评估。根据方案阶段预设的净高控制表，通过 BIM 管综优

化模型，制作土建及机电净高分析、节点分析辅助设计团队、设计管理团队、现场人员等协调优化方案，

保证项目净高净空。

（5）虚拟漫游
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整理 BIM 模型，处理轻量化模型，导入 VR 软件，制作 VR 漫游场景，配以 VR 头盔或眼镜，更为直观体

验建筑整体观感。辅助汇报、决策。

设计阶段报奖策划：针对项目的特点，地下室面积比较大，可以从地下室的设计校审，图纸优化，管

综优化以及净高分析优化 BIM 应用点来提高施工图的质量；裙房主要是商业，可以利用方案比选优化外立

面方案和虚拟漫游展示内部效果来优化商业方案；设计阶段可以从这些应用点切入作为报奖的亮点去申报

相关奖项。

（6）编写报奖策划
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14.2 BIM 实施工作机制

14.2.1 BIM 实施团队人员配置

14.2.1.1 组织架构

项目成立项目 BIM 团队，BIM 技术负责人作为 BIM 实施团队负责人，并且设置土建、机电等各专业 BIM

工程师等，该团队负责将 BIM 成果应用到具体的施工工作中，并按不同专业，对 BIM 工作进行协调管理。

BIM 团队组织架构详见图 2.1。

图 2.1 BIM 团队组织架构

14.2.1.2 岗位职责

我司将指派有施工经验及 BIM 管理经验的 BIM 负责人负责 BIM 工作的沟通及协调，定期组织并参与 BIM

工作会议。同时建立完整的可以胜任服务期内所有 BIM 工作的专业团队，该专业团队包含建筑、结构、给

排水、暖通、电气等相关专业。岗位职责详见表 2.2。
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序号 团队 管理职责

1 项目总负责 负责项目实施、监督项目进度、质量

2 BIM技术总负责
负责项目的执行和具体操作统筹、实施方案的制定,实施进度的把控,项目调研

和全过程BIM的实施

3 BIM机电负责人
负责设计阶段机电BIM模型建立及设计BIM实施，专业技术协调管理，BIM服务内

容的实施和沟通，及审核、协同机电专业的BIM模型。

4 BIM土建负责人
负责设计阶段土建BIM模型建立及设计BIM实施，专业技术协调管理，BIM服务内

容的实施和沟通，及审核、协同机电专业的BIM模型。

5 土建BIM工程师
对本工程建筑结构专业建立并运用BIM 模型，进行土建模型深化及审核、模型

整合、土建碰撞检查、土建深化设计、方案模拟、现场质量检查等。

6 机电BIM工程师

对本工程水、暖、电专业建立并运用BIM 模型，管线综合深化设计协调等工作，

主要包括提供完整的暖通管道、系统机柜、完整的给排水及消火栓系统、喷淋

系统的管道、阀门及管道附件、电气管路、终端设备等的Revit模型，以及主要

的平面、立面、剖面视图和管道及设备明细表，以及平面视图主要尺寸标注。

表 2.2 团队岗位职责

14.2.2 BIM 实施软硬件资源配置

14.2.2.1 硬件配置

该项目实施前,根据项目特点及要求配置电脑,以满足 BIM 技术应用实施的条件,硬件配置详见表 2.3。

适用范围 操作工作站 移动工作站
BIM应用服务

器

Oracle数据库服

务器
BIM渲染服务器

CPU
英特尔®酷睿i7处

理器

英特尔®酷睿i7处

理器

英特尔®至强

E5处理器

英特尔®至强E5处

理器

英特尔®至强E7

处理器

内存 32GB 16GB 64G 64G 256G

显卡
NVIDIA

GTX 1080Ti
NVIDIAGTX 1060

NVIDIAGTX

TITAN X

https://www.baidu.com/link?url=gnj5DIdo4k6GM-aVdm-r8ficDKs1Oq2S_QI5L-5LvP-5vg4qm4Ppsk9lqahgdl3rPIjxfaZ-Zm2A8DmnoPK5MwhRmCFHsbqdfshNESNRk5Zgbm48kTgij7FW5oJsktpd&wd=&eqid=fce7a0f500011362000000035a0aa3eb
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显示器

双显示器、24寸

LED，1920x1080分

辨率

14寸LED液晶，分

辨率不低于

1600x900

24寸LED，

1920x1080分

辨率

24寸LED，

1920x1080分辨

率

硬盘
256 SSD硬盘

2TB SATA硬盘
500GB SATA硬盘

4T，SAS盘 (C

盘 200g/D盘

824g)

2T存储(C盘

200g/D盘824g)

4T 固态硬盘，

300G*2 SAS

操作系统
Windows 7旗舰版

64位SP1（SCHI）

Windows 7旗舰版

64位SP1（SCHI）

winserver

2012resin

winserver 2012，

ORACLE11g

winserver

2012

网卡 集成千兆网卡 集成千兆网卡 集成千兆网卡 集成千兆网卡 集成千兆网卡

表 2.3 硬件配置

14.2.2.2 软件配置

项目 BIM 模型和 BIM 应用,不能限于单一软件,软件的选择和使用遵循市场的需求及项目特点和要求制

定,并充分考虑软件之间的格式交换已经软件输出成果质量,达到项目要求。

序号 应用类型 软件名称 软件版本

1 模型创建 AutodeskRevit Revit 2020

2 模拟浏览 Navisworks 2020版

3 进度计划 Project 2013版及以上

4

施工模拟、BIM实施效

果图、虚拟仿真漫游、项目

建设过程演示动画

3DMAX、Navisworks、

Fuzor、Lumion3D

Fuzor 2020

Lumion 10.0

5 协同管理 信息化协调管理平台

表 2.4 软件配置

序号 配置名称 具体参数

1 局域网带宽 不低于1000Mbps
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2 公共带宽 下载不低于200Mbps，上行不低于30Mbps

3 存储-系统 240G-SSD云盘

4 存储-数据 2TB高效云盘及以上

5 网络 专有网络（分配公网IP）

表 2.5 云服务器推荐配置

14.2.3 BIM 实施协同机制

14.2.3.1 BIM 协调形式

BIM 协调形式分为线上与线下两种方式：

（1）线上方式

项目日常协同工作应在 BIM 协同管理平台上通过线上流程进行处理。在平台尚未建立的项目前期，各

参建方间日常协同工作可以通过电子邮件或微信方式进行，其中电子邮件应作为主要交流平台，微信仅作

为辅助通信工具，重要的电子邮件沟通内容后期应移交至 BIM 协同管理平台。

（2）线下方式

对某些线上流程无法解决的重大问题可在 BIM 工作会议上集中解决，根据 BIM 实施管理工作需要，BIM

工作会议分为工作例会与 BIM 专题汇报会。

1）BIM 工作例会

BIM 工作例会作为 BIM 实施工作协调手段之一，协调解决各方 BIM 实施过程的配合问题。由 BIM 分包方

主持召开，建设方、设计、施工、监理等方相关人员参会，建议每周一次。

2）BIM 专题会

BIM 专题会是根据项目实际需要不定期召开，会议由建设方发起、BIM 分包方主持，主要就 BIM 实施重

大议题进行商议决策。

原则上，设计例会、工程例会、设计施工协调会等应当适时的引入 BIM 技术,将 BIM 作为项目管理的一
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种常态化手段，形成共同围绕 BIM 工作的高效组织，由 BIM 分包方给出 BIM 咨询意见。

14.2.3.2 BIM 协调范围

BIM 协同管理平台或电子工作邮件等线上方式主要用于处理项目提资、进度管理、质量管理、安全管理、

数字化移交等等日常协同工作。

BIM专题会作为商议BIM重大问题的有效手段，其主要议事内容主要包括BIM重大专项研究课题的拟定、

BIM 成果总结与申报等。

BIM 工作例会作为多方协作机制的协调、定期检查 BIM 实施成果，监督 BIM 实施进度的有效手段，其主

要议事内容包括：

听取参建各方 BIM 完成情况汇报及未尽事宜，提出下一步工作意见与要求；

组织协调 BIM 各种工作接口问题，推动 BIM 工作顺利实施。

14.2.3.3 BIM 协调程序

项目线上议事方式可根据工作需要，随时发起线上任务，任务通过线上流程自动流转到相关责任人进

行处理。BIM 专题会不定期召开，会议议题及议程由建设方在会议前 1天通知 BIM 实施管理小组相关成员。

BIM 工作例会定期召开，会议议题及议程由 BIM 分包方在会议前 2天通知各参建方。

会后由 BIM 分包方负责编写会议纪要，在征求各方意见后正式发。

14.3 BIM 实施实施具体内容

14.3.1 建筑信息模型创建方案

14.3.1.1 项目文档管理

（1）文档组成

项目过程中所产生的文件可分为三大类：接收文件、工作文件、成果文件。

项目实施过程中各参与方根据自身需求及实际情况对三类文件进行收集、传递及登记归档。其中接收
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文件包括设计图纸、业主需求、国家地方法律、规范、标准、合同等；工作文件包含会议纪要、工作模型、

工作周报等；成果文件包含 BIM 模型文件及 BIM 应用成果文件；按照合同约定节点及时提交给 BIM 总协

调方。

（2）文档组成

在项目实施过程中文件构架体系可参考下图所示：

图 3.1 BIM 项目文件管理构架

14.3.1.2 模型命名管理

（1）项目文档命名

信息模型文件命名需包括项目所在地信息、项目名称信息、区域或单体信息、阶段信息、专业信息、

楼层信息等，各项信息由专属代码表示，代码之间使用“-”连接。

模型文件命名格式：项目所在地代码_项目名称代码_区域或单体代码_阶段代码_专业代码_楼层代码_

版本代码_日期代码。

（2）模型构件命名

项目实施前期，为统一实施管理，应制定模型构件命名方式，模型中的构件命名应包括： 构件类别、

构件名称、构件尺寸，构件名称应与设计或实际工程名称一致。各专业构件命名详见 3.2.1
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专业 序号 构件名称 命名原则

建筑

1 墙体 构件类型名称_厚度

2 楼地面 构件类型名称_尺寸

3 天花板 构件类型名称_尺寸

4 门 构件类型名称_尺寸

5 窗 构件类型名称_尺寸

6 卷帘门 构件类型名称_尺寸

7 栏杆扶手 构件类型名称_高度

8 隔断 构件类型名称_尺寸

结构

9 结构柱 构件类型名称_截面尺寸

10 结构梁 构件类型名称_截面尺寸

11 结构墙 构件类型名称_厚度

12 结构楼板 构件类型名称_厚度

13 楼梯 构件类型名称_厚度

14 基础 构件类型名称_尺寸

15 预制板 构件类型名称_厚度

16 预制柱 构件类型名称_截面尺寸

17 预制梁 构件类型名称_截面尺寸
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18 预制墙 构件类型名称_厚度

19 预制楼梯 构件类型名称_尺寸

给排水

20 管件 管件类型_连接方式

21 管道 专业系统_管材

22 管道附件 类型名称_型号_连接方式

23 管道设备 类型名称_型号

24 卫浴装置 按构件类型名称命名

电气

25 桥架 专业系统_管材

26 桥架配件 配件类型_连接方式

27 照明设备 配件类型名称

28 电力设备 构件类型名称_型号_连接方式

暖通

29 风管 专业系统_管材

30 风管管件 管件类型_连接方式_弯弧半径

31 其他管件 管件类型_连接方式

32 风管附件 管件类型名称_型号_连接方式

33 风管末端 风管专业_型号_连接方式_结构尺寸

34 其他末端构件 构件类型名称_型号_连接方式_结构尺寸

35 风管设备 设备类型名称_型号_连接方式



332

幕墙

36 幕墙 幕墙类型_幕墙网格_嵌板类型

37 龙骨 龙骨材质_截面尺寸

38 嵌板 嵌板规格/厚度

39 压顶、吊顶及收边 收边板类型

园林景

观

40 地面 构件名称_材质_厚度

41 沉降缝 构件名称_宽度_深度

42 种植
植物名称_编号_胸径（d）/冠径（p）/高度

（h）

43 灯具 灯具类型名称_尺寸_功率

44 其他场地构件 构件类型名称_编号

… … …

表3.2.1 常见构件命名表

（3）模型材质命名

材质的命名分类清晰，便于查找，命名参考设置应由材质“类别”和“名称”的实际名称组成。

例如：玻璃—磨砂，现场浇筑混凝土—C30

（4）模型楼层命名

楼层命名应与设计图纸保持一致

14.3.1.3 模型拆分与合成管理

BIM 模型应能实现按区域、单体、专业、系统、楼层、构件拆分，项目交付 BIM 模型成果至少应拆分

至专业层级，拆分原则如下：
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1.按专业分类划分

项目模型按照专业分类进行划分。若有外立面幕墙部分，将作为子专业分离出来，相关模型保存在对

应文件夹中。项目模型拆分专业为：土建（建筑结构），机电，幕墙外立面。

2.按楼层划分

各专业模型需按楼层进行划分。

3.按单体划分

项目按地上塔楼、商业和地下室拆分模型。

14.3.1.4 模型图形管理

应根据项目各参与方的企业标准及使用习惯制定项目的模型配色及线型要求，并应符合以下原则：

1.具体实施根据项目要求而定，模型颜色应与设计图纸保持一致；

2.模型二维配色及线型应清晰鲜明，符合出图标准要求；

3.机电专业可根据系统划分三维配色体系，三维配色应采用不同色系方便区分不同系统分类。机电专

业管线构件命名及配色不作强制要求。
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14.3.1.5 单位坐标设置

项目信息模型应设置统一的坐标系统，应采用 2000 国家大地坐标系（CGCS2000），绝对高程采用 1985

国家高程基准。

项目样板文件定义单位及坐标基本参数，设置参考内容如下：

序号 设置内容

1 项目单位为毫米

2 使用相对标高，±0.000 即为坐标原点 Z 轴坐标点

3 为所有 BIM 数据定义通用坐标系

4 建立“正北”和“项目北”之间的关系

5 依据施工图纸正确定位项目的地理位置和朝向。

表 3.3 信息模型单位、坐标要求

14.3.1.6 模型信息管理

信息模型的创建应满足“深圳市人才安居集团公共住房全过程建筑信息模型交付标准”，BIM 模型应

包含正确的几何信息和非几何信息，几何信息包括形状、尺寸、坐标等。非几何信息包括项目参数、设备

参数、运维信息等。

14.3.2 建筑信息模型应用方案

14.3.2.1 建筑受力分析模拟

对一些措施的受力以及变形模拟采用 ANSYS 模拟，着重体现模拟的快捷性，取代传统的繁琐手算，另
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外可以更直观的利用 BIM 的思路来解决问题。

ANSYS 力学模拟

14.3.2.2 应急疏散模拟

基于 pathfinder 软件的疏散逃生模拟，模拟逃生的实时情况，疏散拥堵情况，疏散用时模拟，据此进

行设计的修改和完善。

Pathfinder 模拟

14.3.2.3 土方开发工程量控制

Civil3d 画钻探资料的三维画土方，测量挖成点数据，和对应设计数据做出对应 Civil3d 挖取量计算土

方量。
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地质土方算量与表达流程

14.3.2.4 设计阶段 BIM 模型搭建

在施工准备阶段根据业主方提供的各专业施工图纸、施工方案及工艺等要求创建施工阶段 BIM 深化设

计模型，将设计成果可视化，复核设计成果的美观度、设计的合理性等，提供设计检查优化报告，设计团

队复核后调整设计图纸。并结合 BIM 可视化展示效果，对设计效果进行评价。以此循环，从而不断优化设

计成果。并最终输出相应 BIM 图纸及其它成果文件指导现场实施。

BIM 深化设计流程图
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14.3.2.5 设计图纸问题审查，问题报告反馈

在设计阶段，搭建设计阶段 BIM 模型过程中，对各专业设计施工图纸进行审查复核，并编制问题报告

及优化建议，建设单位、设计单位，通过施工图纸会审会议确认上述图纸问题，并将确认需要设计修改的

问题反馈给设计单位调整设计图纸，从而有效避免在施工过程中因设计图纸问题导致现场施工质量无法保

证，提高设计图纸质量。

本项目施工图纸审查及问题报告反馈流程

本项目施工图纸审查要点

14.3.2.6 BIM 机电管线深化及碰撞检测

在各专业图纸问题都销项，各专业 BIM 模型都更新完成以后，应结合施工工艺、支吊架安装、管线安
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装、保温层安装、电缆敷设、桥架出线、维护检修、净高控制、经济美观等方面的因素，综合考虑，利用

BIM 软件三维可视化及可优化性特点，对机电模型进行管线综合深化。

本项目管线综合及碰撞检测流程

1. 管线综合深化需遵循以下基本原则：

(1) 管线施工安装时，应先安装大管，后安装小管；先安装无压管，后安装有压管；先安装上层

的电管、桥架，后安装下层水管。

(2) 管线翻弯或转向排布时，应保持水平及竖直均在一条线上，且间距均匀。

(3) 普通支吊架、综合支吊架与抗震支吊架设置合理，排布有序。

(4) 车道上支架应布置在同一直线上，且凹凸面朝向一致。

(5) 同一类管线（水管、桥架）集中排布，共用支架。
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2. 各专业管线布置原则

(1) 暖通管线布置原则：

1）风管应布置在车位上方；不得不在车道上方敷设时，应贴车道两侧柱子敷设。

2）风管应避免穿越地下室坡道出入口区域，不应伸入汽车坡道内，不应穿越地下室车马厅，不宜

穿越大堂、电梯厅。

3）风管跨越车道时做上翻处理；若无法上翻，采取上反梁或压扁风管高度的做法。

4）充分利用好汽车坡道作为进风口，减少送风机房数量。

5）风机房选址应充分考虑上述要求；机房内风机数量根据风管路由是否顺畅而定。

(2) 电气管线布置原则：

1）桥架应布置在车位上方；不得不在车道上方敷设时，应贴车道两侧柱子敷设。

2）桥架、线槽不宜穿越地下室车马厅、大堂、电梯厅。

3）多根桥架跨车道时做 V 型翻弯处理，且应与水管、风管集中在一起跨越；若无法上翻，采取上

反梁的做法，上反高度视周边管线交叉敷设要求而定。

4）车位正后方墙上不宜设置强弱电箱，以免影响车位停放和车门开启；潜污泵控制箱宜设置柱子

后面或柱子正对的墙上。
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5）车道上方照明桥架及灯槽应平行车道布置，结合照度及美观要求，可采用双排布置的方式。

(3) 给排水管线布置原则：

1）水管应布置在车位上方；不得不在车道上方敷设时，应贴车道两侧柱子敷设。

2）水管从地库进入核心筒水井时应避开车马厅区域，不得不穿越车马厅时，应避开车马厅正中间，

向左右两侧绕行，且应在该区域内减少管线交叉，保持横平竖直和底部齐平。

3）水管应避让风管布置，应以布线美观、经济、少交叉、提高净高为原则。

4）消防水泵结合器接入地下车库消防管道的位置应避开车道。

5）水管阀门、附件及卡箍在保证功能时应兼顾美观，成排布置管道卡箍接口尽可能平行在同一直

线上。

6）消火栓箱不应设置在车马厅内。

7）车库内喷淋主管应在车位上方贴梁边布置，跨车道时贴梁内侧上翻，车道上方喷淋支管从主管

引出后沿车行方向敷设，宜采用穿梁方式安装，其他部位可贴梁底安装。
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8）车马厅喷淋主管贴墙边穿梁或梁下敷设，车马厅上方喷淋支管在每个梁格内接管，支管不宜跨

越梁，无法满足上述要求时穿梁敷设。

9）坡道喷淋干管应贴坡道边梁下敷设，坡道上方喷淋支管在每个梁格内接管，支管不跨越梁，否

则穿梁敷设。

BIM 管线综合模型及三维、剖面视图

14.3.2.7 空间净高分析

净高控制原则：

(1) 地下车库搬家流线从坡道入口、货车通道、各单元电梯厅附近卸货区域至车道出口，其净高

不应小于 2.8m。
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(2) 普通车库坡道出入口、车行通道净高不应小于 2.3m；停车区域净高不宜小于 2.3m，不应小于

2.2m，特殊情况车尾区域局部净高可适当放宽，但不得小于 2.0m。

(3) 机械车库停车区域净高不应小于 4.0m 。

(4) 地下室设备房及设备通道净高应满足设备搬运需要不应小于 2.2m。

(5) 地下一层车马厅、大堂、电梯厅净高不应小于 3.0m，地下二层及以下楼层车马厅、大堂、电

梯厅净高不应小于 2.6m。

(6) 净高计算时，应充分考虑管线的保温层厚度、风管防火包裹的厚度、宽度大于 1.2m 的风管下

设喷头占用的高度以及各类管线支、吊架占用的高度。

根据业主方对项目特定使用空间（例如机房、通道、机电设备房、车库、坡道、车道、地下车位、货

车通道等）的净高要求，对管线进行初步排布，进行复核检测，对不满足净高要求的部位，批注说明净高

不满意原因或净高优化建议。

最终出具净高分析平面图及相关资料，为业主决策及室内设计提供准确有效的依据。

BIM 净高分析平面图
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BIM 净高分析三维图

14.3.2.8 创建预留预埋模型并输出相应的预留预埋图纸

机电管线预留预埋一直以来都是设计及施工过程中的一个难点，传统的 CAD 图纸无法实现精细化的机

电管线综合，尤其是公建项目，机电管线复杂繁多，基于 CAD 图纸的预留预埋点位大多都不准，施工过程

中存在较多二次开洞的情况存在；故本项目在 BIM 管线综合工作完成以后会在土建 BIM 模型中直接创建机

电管线预留套管及预留洞构件，输出精确的预留预埋图纸，从而避免上述情况出现，有效提高现场施工效

率，降低建造成本，提升工程质量。

结构梁预留套管模型



344

基于 BIM 模型指导现场预留孔洞

综合管线孔洞预留套管平面图

14.3.2.9 输出 BIM 深化机电管线定位图纸

BIM 成果能够真实有效的落地到项目现场，输出 BIM 深化图纸是必不可少的工作，现场一线劳务作业人

员任是以平面图纸作为施工依据去放线定位，进行机电管线安装，因此，BIM 导出图纸的信息完整度及准确

度将直接决定 BIM 工作在现场实施时的价值。

基于管线综合后的 BIM 模型，分专业、分系统标注并输出 BIM 深化机电管线安装图纸。以图纸为主，

BIM 模型为辅，方能有效指导现场机电安装。
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BIM 深化给排水专业管线定位平面图

BIM 深化卫生间大样图
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BIM 深化电缆桥架定位平面图

BIM 深化通风及防排烟管线定位平面图
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BIM 深化管综平面图

14.3.2.10 基于 BIM 模型的工程量统计及相关应用

BIM 软件可以对模型中构件的种类、材质、数量、特性等进行统计并生成工程量统计报表，给工程造价

及施工阶段的材料采购提供可靠的依据，且明细表中的构件信息跟模型是实时同步更新的，这就极大的减

少了施工现场做材料采购计划时算量的人力成本及时间成本，给工程造价及施工阶段的材料采购提供可靠

的依据。

利用 BIM 模型快速输出工程量清单，可作为现场编制材料采购计划的依据，可节省大量算量的人力及

时间成本。

分类统计不同进度节点相对应的 BIM 模型工程量清单，与当时的如材料入库清单与出库清单做对实时

对比分析，可有效控制材料损耗；亦可有效进行工程成本核算。
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土建专业构件工程量统计

机电专业构件工程量统计

14.3.2.11 机房深化设计

在设计阶段建立机房 BIM 模型，对机房内设备及管线进行深化设计，确定设备及设备基础位置，管线

位置，支吊架形式及安装位置，明确设备运输吊装路线，安装顺序，并输出安装平面图，剖面图，大样图，

指导机房机电设备及管线施工。
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泵房 BIM 机电模型

14.3.2.12 室外园林景观

依据设计图纸，完成室外景观道路完成面效果模型。利用 lumion 等场地渲染软件中丰富的植物种类、

附属构建，快速创建园林景观和道路等建筑附属物并最终形成景观模型。并复核各道路之间的组织规划是

否合理，楼梯、踏步、各类景观小品、树池等相互之间的碰撞检查、优化等。
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14.3.2.13 创建精装 BIM 模型

精装部分建模根据项目需求，建模内容一般为墙面装饰、天花吊饰、地面铺装、室内门窗、部分软硬

装、装饰性的构件及效果类构件。一般不涉及内部构造、五金件等构件的三维模型绘制，三维的直观性可

以降低施工人员的经验要求。

14.3.2.14 装配式设计 BIM 应用

方案设计阶段：3D 构件拆分设计。在项目方案设计阶段建立 BIM 模型，不同的预制构配件在模型平台

上进行预拆分，能够初步确定构件外形尺寸，为工厂生产、运输、吊装等工序提供前期的准备工作。碰撞

检测：施工图阶段完成机电管线在建筑碰撞检测，检查设计中预制构件上预留孔洞、预埋线盒等是否正确、

准确。

标准层预制楼板分布
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14.3.3 建筑信息模型交付方案

14.3.3.1 BIM 交付数据检查

模型在交付前必须进行模型交付数据的检查，主要是进行模型正确性、准确性、可指导施工程度的检

查。本项目首先由相关职能岗位技术员根据施工图纸和现场实际进行 BIM 模型的规范性检查，然后由各专

业 BIM 技术员自身、互相进行模型外观和模型元素检查，最后由 BIM 协调员组织对上述检查出的问题进行

整改后进行碰撞检查，若仍发现问题，参照图纸和现场继续调整，直到满足实际要求为止。BIM 模型交付

数据检查流程详见图 3.1

图 3.1 BIM 模型交付数据检查流程

14.3.3.2 BIM 成果交付模式

（1）初步设计阶段的交付物内容

1）BIM 各专业设计模型：应提供各专业 BIM 初步设计模型。

2）BIM 综合协调模型：应提供综合协调模型，重点应用于进行专业间的综合协调及完成优化分析工作。

3）BIM 浏览模型：与方案设计阶段类似，应提供由 BIM 设计模型穿件的带有必要工程数据信息的 BIM

浏览模型。

4）建筑分析模型及报告：应提供能量分析模型、照明分析模型及生成的分析报告，并根据需要及业主

要求提供其他分析模型及分析报告。
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5）可视化模型及生成文件：应提交基于 BIM 设计模型的表示真实尺寸的可视化展示模型，及其创建的

室内外效果图、场景漫游、交互式实时漫游虚拟现实系统、对应的展示视频文件等可视化成果。

6）由 BIM 模型生成的二维视图：该阶段有 BIM 模型生成的二维视图的重点应是通过二维方式绘制的比

较复杂的剖面图、立面图等视图，对于总平面图、各层平面图等建议由 BIM 模型直接生成。

（2）施工图交付阶段的交付物内容

1）BIM 专业设计模型：应提供最终各专业 BIM 设计模型。

2）BIM 综合协调模型：应提供综合协调模型，重点应用于进行各专业间的综合协调，及检查是否在因

为设计错误造成无法施工等情况。

3）BIM 浏览模型：与方案设计阶段类似，应提供由 BIM 设计模型创建的带有必要工程数据信息的 BIM

浏览模型。

4）BIM 分析模型及报告：应提供最终的能量分析模型、最终照明分析模型、成本分析计算模型及生成

的分析报告，并依据需要及业主要求提供其他分析模型及分析报告等。

5）可视化模型及生成文件：应提交基于 BIM 设计模型的表示真实尺寸的可视化展示模型，及其穿件的

室内外效果图、场景漫游、交互式实时漫游虚拟现实系统、对应的展示视频文件等可视化成果。

6）由 BIM 模型生成的二维视图：在经过碰撞和设计修改，消除了相应错误以后，可根据需要通过 BIM

模型声称或更新所需的二维视图，如剖面图、综合管线图、综合结构留洞图等。对于最终的交付图纸，本

阶段可将视图导出到二维环境中再次进行图面处理，其中局部详图可不作为 BIM 交付物，在二维环境中直

接绘制，或在 BIM 软件中进行二维绘制。

根据项目进度及成果提交节点，BIM 成果交付内容详见下表。

14.3.3.3 BIM 模型交付要求

施工图设计阶段提交成果一览表

序号 BIM 实施成果（勾选） 成果类型 完成时间
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交付物深度规范应遵循“适度”的原则，包括三个方面的内容：模型造型精度、模型信息含量、合理

的构件范围，同时，在能够满足 BIM 应用需求的基础上尽量简化模型。适度创建模型非常重要，模型过于

简单，将不能支持 BIM 的相关应用需求；模型构建得过于精细，超出应用需求，不仅带来无效劳动，还会

出现因模型庞大而造成软件运行效率下降等问题。各专业 BIM 模型交付深度要求详见表 3.3-1 至 3.3-6。

1 施工图设计信息模型 模型 与图纸同时提交

2 孔洞预留及套管预埋施工图设计信息模型 模型 与设计进度一致

3 碰撞检查报告 模型、文档、图片 与施工图设计信息模型一起提交

4 净空净高分析报告 文档、图片 与施工图设计信息模型一起提交

5 装配式 BIM 应用 模型、文档 与施工图设计信息模型一起提交

6 机电管线综合排布 模型、文档 与施工图设计信息模型一起提交

7 施工图设计阶段模型自审报告 文档 与施工图设计信息模型一起提交

8 施工、竣工信息模型审查报告 文档
收到竣工信息模型后 10 个工作

日内完成

9 漫游模拟 视频 与设计进度一致

10 工程量统计 文档 与设计进度一致

11 其他实施方案提及的成果
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初步设计阶段模型 施工图设计阶段模型

场地

保留的地形、地物；

场地四邻原有及规划道路的位置

和主要建筑物及构筑物的位置、层

数、建筑间距；

拟建建筑物、构筑物的位置，其中

主要建筑物、构筑物应包括位置、

尺寸和层数；

道理、广场的位置，停车场及停车

位、消防车道及高层建筑物消防扑

救场地的布置；

绿化、景观、及休闲设施的布置示

意图；

场地四邻的道路、地面、水面及其

高度关系；

主要建筑物和构筑物的室内外设

计高度；

场地的地面坡度及护坡、挡土、排

水沟；

保留的地形、地物；

场地四邻原有及规划道路的位置和主要建筑物及构筑物的位

置、层数、建筑间距

广场、停车场、运动场地、道路、维护、无障碍设施、排水

沟、挡土墙、护坡等的布置；

拟建建筑物的、构筑物的位置，其中主要建筑物应包括形状、

位置、尺寸和层数；

场地内的综合管线布置。

建筑

承重结构的形式、定位、及尺寸以

及主要承重结构构件，如内外承重

墙、柱网、剪力墙

主要结构和建筑构造的配件、如非

承重墙、壁柱、地面、楼板、吊顶、

梁、柱、内外门窗（幕墙）、天窗、

楼梯、电梯、自动扶梯、中庭、夹

层、平台、阳台、雨棚、地沟、地

坑、台阶、坡道、散水、明沟等；

主要建筑设备、如水池、卫生器具

等与设备专业有关的设备及位置；

其他专业需要的竖井，如电梯井、

管道井等，以及楼板及承重墙上较

大的洞口；

墙（柱）体，包括内外墙、柱的位置，墙体厚度及壁柱尺寸，

墙体（主要为填充墙、承重砌体墙）预留洞的位置及尺寸；

各层楼板、夹层、预留孔洞和通气管道、管线竖井、烟囱、

垃圾道等的位置及尺寸；

楼梯（爬梯）、电梯、自动扶梯及步道等建筑构件的位置；

主要建筑结构和建筑构造部件，如中庭、天窗、地沟、地坑、

重要设备或设备机座、各种平台、夹层、阳台雨棚、台阶、

坡道、散水、明沟等的位置、尺寸；

主要建筑设备和固定家具，如卫生器具、雨水管、水池、台、

橱、柜、隔断等的位置；

屋面结构，如女儿墙、檐口、天沟、屋顶、雨水口、变形缝、

楼梯间、水箱间、电梯机房、天窗及挡风板、屋面上的人孔、

检修梯、室外楼梯和垂直爬梯，及其他构筑物的位置；

每楼层的防火分区和防火卷帘门的位置及安全出口的位置示

意。
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表 3.3-1 建筑专业的 BIM 模型交付物深度

初步设计阶段模型 施工图设计阶段模型

结构

基础结构，包括基础结构型和主要基础

构件的尺寸及布置；

上部结构，承重墙、柱、梁、板的布置

及主要结构构件尺寸；

结构主要或关键性节点、支座的位置示

意图；

结构单元划分（结构伸缩缝、沉降缝、

防震缝）及后浇带的位置和宽度；

标准层、特殊楼层及结构转换层的结构

布置及主要构件尺寸；

楼板、承重墙、梁上预留孔洞的位置及

尺寸；

特殊结构部位的构造；

基础，包括基础的形状、位置和尺寸及基础的埋置

深度，箱基、筏基和一般地下室的地板厚度；

地下室及人防个部分墙体的厚度；基础构件（包括

承台、基础梁等）的位置、尺寸，地沟、地坑、和

已定设备基础的位置、尺寸等；

楼面结构，包括：梁、板、柱、剪力墙、抗震构造

柱的位置及尺寸，预留孔洞及买件的位置，女儿墙

或女儿墙构造柱的位置及尺寸；

每层楼体结构形式（梁式或板式）、布置及尺寸；

特种结构的构筑物，如水池、水箱、烟囱、烟道、

管架、地沟、挡土墙、筒仓、大型或特殊要求的设

备基础、工作平台等；

钢筋（根据实际情况确定是否要建模）。

表 3.3-2 结构专业的 BIM 模型交付物深度

初步设计阶段模型 施工图设计阶段模型

供

电

系

统

变、配电系统，包括高低压开关柜、

变压器、发电机、控制屏、直流电源

及信号屏等设备的体量模型及安装位

置。

1、变、配电站，包括变压器、发动机、开关柜、控制柜、

直流及信号柜、补偿柜、支架、地沟、防雷保护及接地装置

等的简略模型及安装位置、安装尺寸

2、高低压供配电系统，包括配电箱、控制箱的简略模型及

布置，以及高低压输电线路的连接布置

3、竖向配电系统，以建筑物、构筑物为单位，自电源点开

始至终端配电箱止，按所处的相应楼层分别布置所需的供配

电设备及装置（设备及装置可以简略模型表示）

照

明

系

统

照明系统，包括照明灯具、应急照明

灯、配电箱（或控制箱）的体量模型

及位置，不需连线

配电箱、灯具、插座、开关、线路的布置。（其中配电箱以

简略模型表示，而灯具、开关、插座等小型装置用通用的模

型构件示意性表示即可，不需创建详细的模型构件）

消

防

及

消防及安全系统控制室，及设备的体

量模型及布置，如火灾自动报警系统、

火灾自动报警系统，包括消防控制室设备的简略模型及布

置；各层消防装置及器件（探测器、报警器等）的布点、连



356

安

全

系

统

安全技术防范系统 线；

安保监控系统、巡更系统、传呼系统及车辆管理系统等控制

室设备的简略模型及布置，监控、传感设备及器材的简略模

型及布置

防雷、接地系统，包括避雷针、避雷带、引下线、接地线、

接地极、测试点、断接卡等的简略模型及布置

信

息

系

统

信息系统控制室及设备的布置，如有

电视和卫星电视接收系统、广播、扩

声与会议系统、建筑设备监控系统、

信息系统（计算机网络和通信网络）

电视系统、通信网络系统（电话、广播、会议等）、计算机

网络系统等的机房主要设备简略模型及布置

表 3.3-3 电气专业的 BIM 模型交付物深度

初步设计阶段模型 施工图设计阶段模型

建 筑 室

外 给 水

排水

各类水专业泵房及水处理机房、热交换

站、水池、水箱等用房的布置；

给水排水管道布置；

给水排水构筑物，如闸门井、消火栓井、

水表井、检查井、隔油池、沉砂池、化

粪池的体量模型、位置及尺寸表示；

消防系统、中水系统、冷却循环水系统、

重复用水系统、雨水利用系统等设备的

体量模型、布置以及主要管道布置

各类水专业泵房及水处理机房内的设备简略模型及

安装位置，相应的管道、阀门、管件、附件、仪表、

配电、起吊设备的简略模型及其相关位置、定位尺

寸；

给水排水管网及构筑物的简略模型及位置尺寸；

其他给水排水建筑物、构筑物，包括检查井、闸门

井、消火栓井、集水井、计量设备、转换闸门井等

的简略模型及定位尺寸；

输水管线及附属设备、闸门等的简略模型及其安装

位置、尺寸；

个建筑物、构筑物内设备的简略模型位置、安装尺

寸；

水塔、水池的简略模型及布置，配管布置及管径；

循环水构筑物（包括设备用水、冷却塔等）的设备

简略模型及布置
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建 筑 室

内 给 水

排水

给水排水底层、地下室底层、标准层、

管道和设备层的管道布置，应表示室内

外引入管和排出管的位置、管径；

各类机房及水设施，如给水系统、排水

系统、各类消防系统、循环水系统、热

水系统、中水系统、热泵水系统、太阳

能和屋面水利用系统等的设备，干管的

体量模型及其布置

各楼层给水排水、消防给水管布置、立管布置及各

用水管布置、管道穿剪力墙处的位置、预留孔洞尺

寸等；

底层平面英表示引入管、排出管、水泵接合器管道

等与建筑物的位置关系、穿建筑外墙管道的管径、

位置等；

室内给水排水干管的水平、垂直通道；

所有用于排出地面水的地漏；

各楼层卫生设备和其他用水设备的连接，消防栓箱、

喷头布置

表 3.3-4 给水排水专业的 BIM 模型交付物深度

初步设计阶段模型 施工图设计阶段模型

暖

通

系

统

通风、空调及防烟系统主要设备的体

量模型及布置，主要管道、风道所在

区域和楼层的布置以及体系主要附件

的体量模型及布置；

风道井、水管井及竖向风道、立管干

管的布置

设备基础、主要连接管道和管道附件的简略模型及其安装位

置和主要安装尺寸；

通

风

空

调

系

统

通风、空调及排烟系统主要设备的体

量模型及布置，主要管道、风道所在

区域和楼层的布置以及系统主要附件

的体量模型及布置；

风道井、水管井及竖向风道、立管干

管的布置；

通风、空调、制冷设备（如冷水机组、新风机组、空调器、

冷热水泵、冷却水泵、通风机、消声器、水箱等）的体量模

型及安装位置；

连接设备的风道、管道的位置、尺寸及走向，管道附件（各

种仪表、阀门、柔性短管、过滤器等）的简略模型及安装位

置；

通风、空调、排烟风道的位置尺寸，主要风道的准确位置、

标高及风口尺寸，各种设备及风口安装的定位尺寸和编号，

消声器、调节阀、防火阀等各部件的简略模型和安装位置；

风道、管道、风口、设备等与建筑梁、板、柱及地面的位置

尺寸关系，墙体预埋件及预留洞的位置和尺寸；

大型设备吊装孔及通道等的位置和尺寸

表 3.3-5 暖通专业的 BIM 模型交付物深度
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模型深度 备注

建筑专业
各楼层的房间、设备间、管廊、墙体、

门窗、幕墙、电梯、楼梯等

结构专业

柱、梁、屋顶、楼板、剪力墙等

如采用了某些对管线布置影响很大

的特殊结构形式，需按照真实的结构

形式和尺寸仔细创建精确的模型，

如：在地下室使用了较厚的无梁楼

盖，结构柱有柱帽等

模型内容应有所侧重，最重要的是结构梁，还需注意

常见的结构降板对管线综合的影响，对于不影响管线

综合协调的细节和其他构件可简化处理或省略

机电专业
送风管、排风管、给水管、排水管、

喷淋水管、动力桥架、照明桥架等

应按照各设备专业的施工要求分系统进行，各系统可

设置不同颜色以便区分

表 3.3-6 用于管线综合协调的 BIM 模型交付物深度

14.3.4 建筑信息模型审核方案

14.3.4.1 BIM 模型审核内容

（1）项目实施各阶段前期准备工作交付成果审核

审核节点：项目实施各阶段前期准备工作完成节点。

审查依据：《深圳市人才安居集团公共住房全过程建筑信息模型交付标准》和《深圳市人才安居集团

公共住房全过程建筑信息模型数字资产交付标准》、BIM 项目实施方案。

审核形式：项目前期准备协调会。

审核人员：业主各阶段相关负责人、BIM 实施方负责人、项目各 BIM 专业负责人。

审核内容：项目建模标准、建模计划、样板文件。

审核结论：是否可以启动项目工作。

（2）项目实施各阶段过程交付成果审核

审核节点：项目实施各阶段实施过程。
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审查依据：BIM 项目实施方案、实施方项目 BIM 实施标准。

审核形式：项目 BIM 协调周例会。

审核人员：BIM 实施方负责人、项目各 BIM 专业负责人。

审核内容：各专业负责人是否按节点提交过程成果，过程成果的质量审核（提交成果格式及内容是否

满足交付要求，模型搭建及更新是否符合项目实施标准）。

审核结论：BIM 审核结果反馈、落实下一阶段 BIM 实施计划及要求。

（3）项目实施各阶段最终交付成果审核

审核节点：各阶段 BIM 实施成果交付后。

审查依据：国家建设工程相关规范规程、项目 BIM 实施标准、BIM 实施方案。

审核形式：项目 BIM 阶段成果交付审查会。

审核人员：业主各阶段相关负责人、BIM 实施方负责人、项目各相关参建单位负责人。

审核内容：提交 BIM 模型及成果质量是否满足相关要求；模型精度是否满足 LOD 标准并与实际（设计

图纸、施工现场）相符；模型信息是否完整；提交成果是否满足相关要求。

审核结论：BIM 阶段成果深度满足移交下一阶段参与方使用。

14.3.4.2 BIM 模型及成果审查要点

（1）提交内容是否与要求一致；

（2）提交成果格式是否与要求一致；

（3）BIM 模型是否满足相应阶段《深圳市人才安居集团有限公司公共住房全过程建筑信息模型创建基

础标准》BIM 模型精度需求；

（4）各阶段 BIM 模型与提交图纸相符；

（5）现阶段 BIM 模型是否满足下一阶段应用条件及信息；

（6）各阶段 BIM 模型应有符合当前阶段的基础信息。
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14.3.4.3 BIM 模型建模审查要求

（1）建筑专业建模：要求楼梯间、电梯间、管井、楼梯、空调机房、泵房、管廊尺寸、天花 板高度

等定位须准确、模型构件应按层拆分、楼板分区应按后浇带拆分等。

（2）结构专业建模：要求梁、板、柱的截面尺寸与定位尺寸须与图纸一致；管廊内梁底标高 需要与

设计要求一致。

（3）暖通专业建模要求：影响管线综合的一些设备、末端须按图纸要求建出，例如：风机盘 管、风

口等；暖通水系统建模要求同水专业建模要求一致。

（4）给排水专业建模要求：一些需要增加坡度的水管须按图纸要求建出坡度。

（5）电气专业：要求各系统名称须与图纸一致；桥架规格与图纸一致。

14.3.5 建筑信息模型报批报建管理

（1）报建 BIM 模型

本次报建内容包含建筑、结构、总图、机电、房间信息、设计指标内容。模型构件信息按《深圳市建

筑工程信息模型设计交付标准》SJG76—2020 填写相关信息，满足交付标准要求所需的构件参数信息，确保

上传平台不出现构件信息缺少情况。

（2）设计阶段 BIM 报建流程

1）确定报建施工图版本。由于设计阶段设计版本比较多，需确定报建的具体哪一版图纸，作为报建模

型的重要基础依据。

2）依据报建施工图版本搭建 BIM 模型。确定总图专业、建筑专业、

结构专业、装配式专项、电气专业、智能化专业、给排水专业、暖通专业、燃气专业的交付物，依据

交付物标准要求搭建各专业模型。

3）依据交付标准赋予各专业构件信息。依据深圳市建筑信息模型设计交付标准要求给本项目中所有构

件按照交付标准中不同专业所需填写的不同信息填写相关设计信息

4）下载转换插件，自检模型。根据报建要求下载相关插件，将报建模型转换成 IFC 格式模型，上传平
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台先自检，模型构件自检不过的需返回模型修改相应构件信息，按照此模式直至全部模型构件通过平台检

查。

5）整理最终报建资料，上传平台报建审核。整理最终审核通过的模型，通过插件转成 IFC 格式文件，

上传报建平台，平台审查。
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14.4 BIM 实施进度计划

本项目具体时间进度要求，根据项目实际情况，双方协商确定。以不影响项目实际进度要求，保障项

目顺利施工为前提基准，严格执行甲方的相关进度要求。

海关草埔生活区片区棚户区改造项目施工图设计项目 BIM 实施进度计划表

应用

阶段
序号 BIM 工作项 成果描述

预计完成时间

（工作日）

前期准

备阶段
1 BIM 标准制定

包括建模标准、精度标准和交

付标准等。
合同签订后 10 个日历天内

施工图

设计阶

段

2 BIM 模型建模
依据各专业图纸搭建 REVIT

模型

地下部分：具备相应条件后 30 个日

历天内

地上部分：具备相应条件后 30 个日

历天内

3 景观模型搭建
依据满足景观条件的图纸搭

建 BIM 模型
10 个日历天内

4 机电管线综合
依据各专业 BIM 模型对机电

专业进行排布调整

地下部分：初版模型后 20 个日历天

内

地上部分：初版模型后 20 个日历天

内

5 碰撞检查分析及报告
包括碰撞检查报告及优化建

议

地下部分：初版模型管综后 10 个日

历天内

地上部分：初版模型管综后 10 个日

历天内

6 空间净高分析
包含净高分析平面图、剖面

图、必要的三维展示

地下部分：初版模型管综后 10 个日

历天内

地上部分：初版模型管综后 10 个日

历天内
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7 孔洞预留及套管预埋
依据各专业图纸及管线综合

后的 BIM 模型

地下部分：初版模型管综后 10 个日

历天内

地上部分：初版模型管综后 10 个日

历天内

8 BIM 工程量统计
包含 BIM 模型中现有的且可

以统计的构件工程量。

地下部分：各版本模型创建完成后 3

个日历天内

地上部分：各版本模型创建完成后 3

个日历天内

9 BIM 模型辅助出图

包含各专业 BIM 深化管线定

位平面图、大样图、剖面图、

结构预留套管图等。

地下部分：所有问题销项后 30 个日

历天内

地上部分：所有问题销项后 30 个日

历天内

10 施工、竣工信息模型审查 审查报告
收到竣工信息模型后 10 个工作日内

完成

11 其他 BIM 应用点 根据项目需求确定

12 模型辅助设计交流 根据项目需求确定

13 BIM 辅助交底验收 根据项目需求确定

以上具体根据项目实际进度为准。
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14.5 BIM 实施保障措施

14.5.1 技术保障

14.5.1.1 专家顾问团

依托公司 BIM 专家顾问团,分析本项目 BIM 应用的重难点,根据以往项目 BIM 技术应用经验,制定一套适

合本项目的 BIM 实施方法。在项目 BIM 实施过程中,公司 BIM 专家顾问团对项目 BIM 应用遇到的问题提供技

术支持。

14.5.1.2 学习交流

由公司组织,项目 BIM 团队定期与国内各 BIM 技术应用项目团队交流,学习 BIM 相关实施经验。参加国

内的 BIM 学习交流培训会,使项目 BIM 技术应用始终处在领先地位。

14.5.2 人员保障

（1）建立 BIM 团队,从公司 BIM 技术人员中挑选具有大型工程项目管理经验,且项目设计、施工全过程

实际应用 BIM 技术的管理人员担任 BIM 技术负责人。选派具有建筑、结构、机电、精装修等相关专业管理

经验,且能熟练操作 BIM 模型的 BIM 技术人员担任 BIM 工程师。各专业配备足够的 BIM 技术工程师,保证 BIM

技术应用进度满足要求。

选派具有数据维护管理经验的 BIM 人员担任 BIM 模型管理员。

BIM团队建立由公司对各岗位BIM技术人员进行考核,具有相应能力方可上岗,保证BIM团队整体专业技

术水平达到相应要求。

（2）项目部制定详细的 BIM 培训计划,由公司 BIM 专家顾问团对 BM 团队以及分包 BIM 团队进行软硬件

相关知识培训,使 BIM 团队业务水平始终保持在较高水平。
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14.5.3 质量保障

14.5.3.1 BIM 质量控制总体要求

（1）为了确保质量，在每一个项目阶段和信息交流之前，预先计划每个 BIM 项目模型的内容、详细程

度，并且负责更新模型。每个 BIM 模型都安排一个固定负责人来协调工作，且参加 BIM 团队的活动，负责

解决可能出现的问题。

（2）在规划过程中建立数据质量的标准，在每个主要的 BIM 阶段，质量控制必须完成，如模型审查、

协调会议等。

（3）在上传 BIM 模型前，提交 BIM 模型给 BIM 团队专人进行质量检查及确认，确何模型的质量。

14.5.3.2 BIM 质量审核要求

（1）审核节点：项目实施各阶段工作完成节点。

（2）审查依据：深圳市 BIM 标准、国家 BIM 标准、 项目 BIM 实施大纲及方案。

（3）审核形式：项目协调会。

（4）审核人员：BIM 负责人。

（5）审核内容：项目建模标准、建模计划、样板文件、基准模型审核、提交成果格式及内容 是否满

足交付要求，模型搭建及更新是否符合项目实施标准、提交 BIM 模型及成果质量是否 满足相关要求；模

型精度是否满足深铁置业标准并与实际（设计图纸、施工现场）相符；模型信息是否完整；提交成果是否

满足相关要求。

（6）审核结论：是否可以启动项目工作、BIM 审核结果反馈、落实下一阶段 BIM 实施计划及要求。

14.5.3.3 确定质量控制方法

（1）目视检查：确保没有多余的模型组件，并使用导航软件检查设计意图是否被遵循；

（2）检查冲突：由冲突检测软件检测两个（或多个）模型之间是否有冲突问题；
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（3）建成检查冲突：由冲突检测软件检测两个（或多个）模型之间是否有冲突问题；

（4）标准检查：确保该模型遵循团队商定的标准；

（5）元素验证：确保数据集没有未定义的元素；

14.5.4 进度保障

14.5.4.1 选定项目经理，完成项目策划

根据项目要求指定具有匹配能力的项目经理承接项目；项目经理针对项目具体情况进行分析，完成项

目策划初稿；初稿经过项目审计；审计通过后，完善策划终稿。

14.5.4.2 明确职责分工，项目正式启动

项目经理根据项目进展的时间节点，结合项目体量和难易程度，选定项目组的初期组成人员，做好分

工和职责划分，并跟项目组成员达成共识，召开项目启动会，项目实施正式开始。

14.5.4.3 过程沟通，保障项目进展

根据项目进展的不同阶段，提前跟各方预约沟通时间，沟通需要参与的各方，提前准备沟通内容并发

送相关方知晓，保障现场沟通效率。

14.5.4.4 工作配合，保障技术落地

实际阶段需要设计配合及时回复和参与图纸问题确认和优化方案确认等。施工阶段需要监理单位、总

包单位配合，制定执行相关 BIM 应用的激励措施，保障技术落地。

14.5.4.5 定期汇报，及时纠偏

项目开始实施后，每周发周报给相关各方，便于参建方及时了解工作进展。同时结合项目实际进展，

协助项目做阶段性工作汇报，让相关领导及时了解进展。如果过程中出现工作偏差会及时跟进调整，保障

项目有序高效进行。
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14.5.5 BIM 大赛及作品制作保障措施

14.5.5.1 创奖目标

目前行业类 BIM 类大赛类型比较多，每个大赛的申报时间、评选侧重点都不相同，因此，在项目实施

前就必须确定项目后期要参加的 BIM 大赛类别，根据相应的 BIM 大赛要求针对性制定项目的 BIM 应用点及

项目实施侧重点。本项目的创奖目标如下：

序号 大赛名称 主办单位 目标

1 龙图杯全国 BIM 大赛 中国图学学会

三等奖及以上

2 中国建设工程 BIM 大赛 中国建筑业协会

3 创新杯
中国勘察设计协会、欧

特克公司

4 优路杯
工业和信息化部人才交

流中心

5 深圳市建设工程建筑信息模型应用大

深圳建筑业协会、深圳

建筑业协会建筑信息模

型(BIM)分会
二等奖及以上

6 广东省 BIM 应用大赛 广东省建筑业协会

14.5.5.2 参赛流程

序号 阶段 说明

1 报名

各项 BIM 大赛一般都会在主办方官方网站上发布报名通知，按

照报名通知来报名参赛，需要特别留意两个时间点，一个是报名截

止时间，另一个是作品提交截止时间，有的赛事二者是相同的，有

的则不同。

2 作品提交

从参赛通知发布，到作品提交截止，这期间通常都会有至少一

个月的时间，作品提交方式有在指定网站上传作品，有邮寄 U 盘的，

也有发送到指定邮箱的。

各类 BIM 赛事需要提交的成果：一是模型文件，二是 PPT 文件，

三是视频文件。

模型文件用于佐证参赛项目是不是真的做了 BIM，重点比拼

PPT，有的比赛还需要制作视频。

3 评审

有的 BIM 大赛会先通过评委初评，筛选出一批优秀的作品，进

入现场答辩环节，例如龙图杯、中建协 BIM 大赛，有的则没有答辩

环节，通过几轮评选直接确定一二三等奖，例如创新杯。

初审不需要人去讲，由评委自己看 PPT，因此这个阶段提交的

PPT 内容一定要丰富，至少要做到 60 页以上。

答辩环节则需要现场演讲 PPT，通常给的时间非常短，例如 2019

年中建协 BIM 大赛的答辩，每个项目只有 7 分钟的汇报时间，3 分

钟的问答时间。另外领导重视、出席答辩也会成为加分项。
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4 颁奖

评审结束后，赛事主办方会在官网上公示获奖情况，一些赛事

还有颁奖环节，邀请获奖项目代表去现场领奖，这个环节通常就需

要交费了，一般在千元上下，到时候就可以在现场领取奖杯、奖状，

还能听到优秀项目的 BIM 应用情况介绍以及 BIM 代表的讲座。

14.5.5.3 参赛要点

项目 说明

应用范围 BIM 应用的广度，体现应用点的数量和完整性

创新性 应用的深度、扩展性和先进性

系统性 集成性、协同性、平台支撑

效果和效益 经济效益、社会效益、应用效果是否显著

体系保障 标准和规范、软硬件配置、人员与组织等
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