
 

标段编号：  2019-440306-70-03-107023082001 

 

深圳市建设工程设计招标投标
文件

 

标段名称： 宝安新桥东重点城市更新项目06-08地块建筑设计 

 

投标文件内容： 资信标文件 

 

投标人： 深圳华森建筑与工程设计顾问有限公司 

 

日期： 2025年01月25日 



投标函

致招标人：深圳市宝实置业有限公司

为确保贵方招标项目宝安新桥东重点城市更新项目06-08地块建筑设计招投

标工作的顺利进行，加强与贵方长期友好合作，我方作为投标人，将严格执行工

程建设相关法律法规，并完全理解和接受招标文件所有内容，为此郑重承诺如下：

2、我方同意所递交投标文件，在投标须知前附表规定的投标有效期内保持

有效。在此期间内我方投标有可能中标，我方将受此约束。如果在投标有效期内

撤回投标或放弃中标资格，我方投标担保将均被没收；由此给贵方造成的损失超

过我方投标担保金额的，贵方有权依法要求我方对超过部分进行赔偿

1、经分析研究，结合我方实际情况，我单位愿以含税固定单价 6 8 元/㎡结

算，按实际完成的、由业主审核签认的合格工程量经审计部门审计后进行计算。

（投标人填写）

。

3、我方保证所提交的保证金是从我单位基本账户汇出，银行保函是由我单

位基本账户开户银行所在网点或其上级银行机构出具，保证保险的保费是通过我

单位基本账户支付，如不按上述原则提交投标担保，招标人有权取消我方的中标

资格或单方面终止合同，因此造成的责任由我方承担。

4、我方一旦中标，将保证在收到中标通知书后，依其规定日期和地点，与

贵方按照招标文件约定内容签定设计合同。逾期视为我方自愿放弃中标资格。

5、按规定完成设计合同中所约定如下全部内容（与招标文件中招标范围一

致）：06-08地块用地红线范围内的全部工程设计内容、与红线外市政管线（水、

电气及通讯）和道路接口（或连接段）的设计，包含但不限于地块之间的地上连

廊（红线外），以及红线外双方约定的与本项目相关的其他设计内容；设计人需

综合考虑与周边地块（包含但不限于 06-01、06-04、06-06、06-07、06-08、06-12、

05-06、05-08地块及更新单元外片区上层次规划）在内的整体规划、城市设计及

交通组织；设计内容包含上述设计范围内总图规划及各单体建筑定位策划、概念

方案、方案设计、初步设计（含编制初步设计概算）、施工图设计、施工配合、

竣备配合、阶段全专业、全过程设计工作；设计人负责 06-08地块全过程全专业

设计及统筹设计；设计人负责项目概算、初步设计修正概算、设计所需的各专项



报告编制及评审、竣工图编制及项目设计后评估报告编写、设计标准化修订、招

标采购配合；设计人需配合完成产品及设计的创新亮点提炼，形成文本、PPT等

项目宣传推广物料。

包括但不限于以下几方面工作内容：

1、设计内容：主要类别如下，具体专业内容详见《设计任务书》：前期配

合、前期设计、建筑主体、结构深化、装配式、市政、市政配套及专项配套设施、

互联互通（红线外地上、地下连接）、BIM、门窗幕墙、绿色建筑、海绵城市、

双碳、顾问、交通划线、 配合招标的其他文件、智能化、景观、标识、灯光、

展示区（含异地展示区）、材料样板及物料手册、竣工销售配合。

2、各专项报告编制及评审：

（1）包含但不限于：环评报告、水土保持报告、地质灾害报告、雨洪评估报告、

绿色建筑报告、节能报告、地震安全性评估、抗震超限报告（如有）、风洞试验

（如有）、幕墙安评报告（如有）、防水专项评审报告、交通影响评价报告、航

空限高预测绘报告、节能评价报告、道路开口评价报告等；以及满足设计和政府

相关部门审查所需要的所有专项咨询、专项设计、专题研究、专项评审（包括但

不限于装配式施工单位配合、动画、效果图、模型版权买断、配合与政府相关部

门的协调工作等）

（2）组织协调各分包设计单位（含招标人另行委托）完成相应的分包设计工作，

负责组织、协调及监督工作，同时应负责完成各设计阶段的配合和衔接工作，确

保设计成果完全符合设计质量标准和招标人要求，全力协助招标人推进项目的建

设进度。

（3）承办各阶段报批报建要求及发包人认为有必要的设计成果评审会、专家论

证会和封闭审图，并承担所发生的费用。

3其他配合工作。

具体范围和内容详见《设计任务书》。

6、我方将配备与招标公告和投标文件共同约定相一致的项目组主要设计成

员。我方一旦中标，则在变更招标公告已规定的项目负责人或专业负责人时，须

事先征得贵方批准同意。我方若因非正当理由变更招标公告已规定、且我方投标



文件已承诺的项目负责人或专业负责人，则招标人有权取消我方中标资格，或酌

减设计费，或单方面终止合同，由此造成的违约责任由我方承担。

7、我方在本次投标中无任何弄虚作假、串通投标、围标等不法行为。否则，

我方甘愿接受取消投标资格、取消中标资格、解除设计合同、记录不良行为红色

警示、暂停一年至三年在我市参加建设工程投标资格等处理；我方行为涉嫌构成

犯罪的，将依法接受刑事责任追究并移送公安机关查处。

8、如果违反本投标函中任何条款，我方愿意接受：

(1)视作我方单方面违约，并按照合同规定向贵方支付违约金或解除合同；

(2)履约评价评定为良好及以下；

(3)本工程招标人今后可拒绝我方参与投标；

(4)建设行政主管部门（或相关主管部门）处以的不良行为记录或行政处罚。

9、除非贵我双方另外达成协议并生效，贵方招标文件、中标通知书和我方

投标文件，将成为约束双方的合同条款的有效组成部分。

投标人（单位公章）：_深圳华森建筑与工程设计顾问有限公司_______________

投标人法定代表人签章：

单位地址：深圳市南山区滨海之窗花园八栋办公楼第六层

邮政编码：_518054 电话：0755-86126799 传真：0755-86126800

2025 年 01 月 23 日



投标人基本情况表

企业名称
深圳华森建筑与工程

设计顾问有限公司
企业注册资本 10000 万元

企业地址

深圳市南山区滨海之

窗花园八栋办公楼第

六层

企业性质（按国有

或民营填写）
国有

企业法定代表人姓

名
赵林

企业技术负责人姓

名
张良平

近 3年（2021-2023

年）纳税（万元）

2021年 2068.51 万元

2022年 1487.06 万元

2023年 789.74 万元

合计： 4345.31 万元

近 3年（2021-2023

年）营业收入（万

元）

2021年 40680.54 万元

2022年 32819.68 万元

2023年 30660.74 万元

合计： 104160.96 万元

符合本工程设计资

质类别及等级

建筑行业建筑工程甲

级

取得符合本工程要

求的设计资质时间

2021年 06月

16 日

符合本工程要求的

设计资质，是否已

在建设主管部门信

息管理系统备案

是

在建设主管部门信

息管理系统备案总

人数

427 人

企业质量管理体系

认证证书名称、认

证单位及取得时间

质量管理体系认证证书 北京中设认证服务有限公司 初次

认证日期：2001 年 12 月 19 日 更新认证日期：2024 年 11

月 15 日

环境管理体系认证证书 新世纪检验认证有限责任公司 初

次认证日期：2022 年 12 月 23 日



职业健康安全管理体系认证证书 新世纪检验认证有限责任

公司 初次认证日期：2022 年 12 月 23 日

备注 /

注：1.“注册资金”以国家市场监督管理局的“国家企业信用信息公示系统”查询结

果为准，提供网页截图；

2.须提供股东信息及股东关系图（格式自拟），须明确各股东占股比例及拥有实

际控制权的股东（提供股东协议、公司章程、董事会决议或者其他协议等证明材

料关键页）；

3.“营业收入”以万元为单位，精确到小数点后两位；

4.“纳税额”填写完整年度纳税总额，以万元为单位，精确到小数点后两位。



证明文件：

1.“国家企业信用信息公示系统”查询结果











2.资质文件





3.公司章程及关系图







4.财务审计报告

2023年
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2021年



























5.纳税额

2023年



2022年



2021年



6.企业质量管理体系认证证书







拟投入的项目负责人基本情况表

姓名 常发明 性别 男 出生年月 1975-07-25

学历 本科 学位 学士 所学专业 建筑

职务 执行总建筑师
何专业何

职称
高级工程师

执业

注册

资格

一级注册建筑师

执业注册

资格证书

编号

20064410783

近 5 年项目负责人同类业绩情况汇总表

序号 建设单位 项目名称
中标金额

或合同金

额（万元）

中标日期

或合同签

订日期

备注

1
广州市至为房地

产开发有限公司

广州花都新项目

（俪都府）

1307.599

万元

2020 年 12

月 1 日
/

2
深圳市新龙福投

资发展有限公司

福城南产业片区

12-16 等宗地设计

项目

2990.1396

5 万元

2023 年 10

月 24 日
/

3
深圳市合正新南

投资有限公司

龙岗区平湖街道新

南小学片区城市更

新项目（合正新悦

润园）

1155 万元

2017 年 10

月 30 日及

2021 年 12

月 9 日

/

4
惠州市万城房地

产开发有限公司

君汇花园及小学项

目
488 万元

2018年1月

10 日及

2024年2月

25 日

2024 年

取得施工

图审查合

格书

注：1.须随本表提交项目负责人执业注册资格证书（或职称证书）及毕业证原件

扫描件、近 5年已主持完成设计的同类工程施工图关键页（1页即可）复印件及

施工图审查合格书复印件。



2、提供同类工程设计业绩（同类工程设计业绩指的是住宅类全过程（包含

方案设计、初步设计和施工图设计）设计。

3、如项目负责人或投标人有效业绩为 0，招标人有可能对投标人作不利判

断。

4、业绩信息明确序号前 3项业绩有效，超出部分的业绩不予认可。未按照

本格式填写《近 5年项目负责人同类业绩情况汇总表》或未提供的，以及只提供

上述的汇总表但未提供截图或未提供相关证明材料的，不予清标，视为无业绩。

清标报告中业绩数量将登记为 0。

5、近 5年项目负责人同类业绩情况汇总表要求填入项目负责人近 5年（以

本项目截标之日起倒推，以中标日期或合同签订日期均可）作为项目负责人承担

过的同类工程设计业绩（不超过 3项，超过 3项的取列表序号前 3项中符合规定

的业绩）。投标人应在投标文件中提供相关证明文件（如：合同关键页（包含工

程名称、工程概况、合同金额、项目负责人（或其他能够证明为项目负责人的证

明材料）、合同签字盖章页）等相关证明业绩的资料（原件扫描件）），投标人

须同时提供同类业绩合同对应收款发票资料（提供任意一期发票及国家税务总局

发票查验截图佐证资料，否则不予认可），投标人未提供或提供的相关文件不足

以证明业绩存在或不足以证明拟派项目负责人担任过同类业绩项目负责人的，招

标人均不予认可。招标人对结果确有合理疑问的，可要求投标人另行提供相关证

明文件，投标人拒绝提供或提供的相关文件不足以证明业绩存在的，招标人可不

予认可。

6、按照附表格式提供相关证明文件。附表填写的相关信息需与提供的证明

文件一致，如有不一致的不予认可。

7、附表中所指日期请填写“中标日期”或“合同签订日期”，并要求提供

在近 5年内同类工程业绩，请自行按照上述时间倒推,勿填写上述时间以外的工

程业绩，否则不予认可将作无效业绩。



1、项目负责人执业注册资格证书（或职称证书）及毕业证原件扫描件





近 5年已主持完成设计的同类工程施工图关键页（1页即可）复印件及施工图审

查合格书复印件。

广州花都新项目（俪都府）







君汇花园及小学项目





2.提供同类工程设计业绩（同类工程设计业绩指的是住宅类全过程（包含方案设

计、初步设计和施工图设计）设计。

广州花都新项目（俪都府）















发票资料



福城南产业片区 12-16 等宗地设计项目











发票资料



龙岗区平湖街道新南小学片区城市更新项目（合正新悦润园）























发票资料



君汇花园及小学项目















发票资料



拟投入的项目负责人基本情况表

姓名 常发明 性别 男 出生年月 1975-07-25

学历 本科 学位 学士 所学专业 建筑

职务 执行总建筑师
何专业何

职称
高级工程师

执业

注册

资格

一级注册建筑师

执业注册

资格证书

编号

20064410783

近 5 年项目负责人同类业绩情况汇总表

序号 建设单位 项目名称
中标金额

或合同金

额（万元）

中标日期

或合同签

订日期

备注

1
广州市至为房地

产开发有限公司

广州花都新项目

（俪都府）

1307.599

万元

2020 年 12

月 1 日
/

2
深圳市新龙福投

资发展有限公司

福城南产业片区

12-16 等宗地设计

项目

2990.1396

5 万元

2023 年 10

月 24 日
/

3
深圳市合正新南

投资有限公司

龙岗区平湖街道新

南小学片区城市更

新项目（合正新悦

润园）

1155 万元

2017 年 10

月 30 日及

2021 年 12

月 9 日

/

4
惠州市万城房地

产开发有限公司

君汇花园及小学项

目
488 万元

2018年1月

10 日及

2024年2月

25 日

2024 年

取得施工

图审查合

格书

注：1.须随本表提交项目负责人执业注册资格证书（或职称证书）及毕业证原件

扫描件、近 5年已主持完成设计的同类工程施工图关键页（1页即可）复印件及

施工图审查合格书复印件。



2、提供同类工程设计业绩（同类工程设计业绩指的是住宅类全过程（包含

方案设计、初步设计和施工图设计）设计。

3、如项目负责人或投标人有效业绩为 0，招标人有可能对投标人作不利判

断。

4、业绩信息明确序号前 3项业绩有效，超出部分的业绩不予认可。未按照

本格式填写《近 5年项目负责人同类业绩情况汇总表》或未提供的，以及只提供

上述的汇总表但未提供截图或未提供相关证明材料的，不予清标，视为无业绩。

清标报告中业绩数量将登记为 0。

5、近 5年项目负责人同类业绩情况汇总表要求填入项目负责人近 5年（以

本项目截标之日起倒推，以中标日期或合同签订日期均可）作为项目负责人承担

过的同类工程设计业绩（不超过 3项，超过 3项的取列表序号前 3项中符合规定

的业绩）。投标人应在投标文件中提供相关证明文件（如：合同关键页（包含工

程名称、工程概况、合同金额、项目负责人（或其他能够证明为项目负责人的证

明材料）、合同签字盖章页）等相关证明业绩的资料（原件扫描件）），投标人

须同时提供同类业绩合同对应收款发票资料（提供任意一期发票及国家税务总局

发票查验截图佐证资料，否则不予认可），投标人未提供或提供的相关文件不足

以证明业绩存在或不足以证明拟派项目负责人担任过同类业绩项目负责人的，招

标人均不予认可。招标人对结果确有合理疑问的，可要求投标人另行提供相关证

明文件，投标人拒绝提供或提供的相关文件不足以证明业绩存在的，招标人可不

予认可。

6、按照附表格式提供相关证明文件。附表填写的相关信息需与提供的证明

文件一致，如有不一致的不予认可。

7、附表中所指日期请填写“中标日期”或“合同签订日期”，并要求提供

在近 5年内同类工程业绩，请自行按照上述时间倒推,勿填写上述时间以外的工

程业绩，否则不予认可将作无效业绩。



1、项目负责人执业注册资格证书（或职称证书）及毕业证原件扫描件





近 5年已主持完成设计的同类工程施工图关键页（1页即可）复印件及施工图审

查合格书复印件。

广州花都新项目（俪都府）







君汇花园及小学项目





2.提供同类工程设计业绩（同类工程设计业绩指的是住宅类全过程（包含方案设

计、初步设计和施工图设计）设计。

广州花都新项目（俪都府）















发票资料



福城南产业片区 12-16 等宗地设计项目











发票资料



龙岗区平湖街道新南小学片区城市更新项目（合正新悦润园）























发票资料



君汇花园及小学项目















发票资料



拟投入的项目团队配备情况表

序号

拟在本

项目中

职务

姓 名

职称或

学术称

号

资格证

书

资格等

级
专业

工作年

限（从

毕业证

书落款

时间起

算）

在投标

人单位

任职年

限

1

项目负

责人、方

案设计

负责人

常发明

一级注

册建筑

师

高级工

程师
高级 建筑 26 20

2

施工图

专业总

负责人、

建筑专

业负责

人

李娜 /
高级建

筑师
高级 建筑 20 12

3

结构专

业负责

人

梁为圳 /
高级工

程师
高级 结构 15 14

4

给排水

专业负

责人

魏璐

注册公

用设备

工程师

（给水

排水）

工程师 高级 给排水 11 11

5

暖通专

业负责

人

陈晓铭 /
高级工

程师
高级 暖通 16 13

6

电气专

业负责

人

高扬 /
高级工

程师
高级 电气 22 15

7

智能化

专业负

责人

冼可乐 / 工程师 中级 电气 14 14

8
BIM 专业

负责人
赵杨 / 工程师 中级 建筑 12 12

9

总图专

业负责

人

贾宗梁 /
高级工

程师
高级 总图 23 22

注：



1.须随本表提交表中人员的执业注册资格证书（或职称证书）、学术称号（如有）

及毕业证原件扫描件。

2.表中人员均须在深圳市住房和建设局信息管理系统中（人员信息）可查询获悉

相关信息的，查询不到的不予认可。

3.实际实施的项目团队需与投标拟派团队人员保持一致，合同执行过程中招标人

有权根据项目实际需求要求中标人增加人员，中标人严格按照招标人落实人员。

投标人不可擅自更换或减少约定人员。

4.本表应按专业依次填写。表格不足时可续页。



项目负责人、方案设计负责人 常发明









施工图专业总负责人、建筑专业负责人 李娜





结构专业负责人 梁为圳







给排水专业负责人 魏璐







暖通专业负责人 陈晓铭







电气专业负责人 高扬







智能化专业负责人 冼可乐





BIM 专业负责人 赵杨





总图专业负责人 贾宗梁







近 5 年企业同类业绩情况汇总表

序

号

建设单位 项目名称
中标金额或

合同金额

（万元）

中标日期或合

同签订日期
备注

1

广州市至为房

地产开发有限

公司

广州花都新项

目（俪都府）

1307.599 万

元

2020 年 12 月 1

日
/

2

深圳市新龙福

投资发展有限

公司

福城南产业片

区 12-16 等宗

地设计项目

2990.13965

万元

2023年 10月 24

日
/

3

深圳市合正新

南投资有限公

司

龙岗区平湖街

道新南小学片

区城市更新项

目（合正新悦

润园）

1155 万元

2017年 10月 30

日及 2021 年 12

月 9 日

/

4

惠州市万城房

地产开发有限

公司

君汇花园及小

学项目
488 万元

2018 年 1 月 10

日及 2024 年 2

月 25 日

2024年取得

施工图审查

合格书

5
惠州市晨皓实

业有限公司

惠环南10号小

区项目

337.8498万

元

2019 年 12 月

16 日

/

备注：

1、提供同类工程设计业绩（同类工程设计业绩指的是住宅类全过程（包含

方案设计、初步设计和施工图设计）设计。

2、如项目负责人或投标人有效业绩为 0，招标人有可能对投标人作不利判

断。

3、业绩信息明确序号前 5项业绩有效，超出部分的业绩不予认可。超出部

分的业绩不予认可。未按照本格式填写《近 5年项企业同类业绩情况汇总表》或

未提供的，以及只提供上述的汇总表但未提供截图或未提供相关证明材料的，不

予清标，视为无业绩。清标报告中业绩数量将登记为 0。

4、投标人提交《近 5年企业同类业绩情况汇总表》，要求填入企业近 5年

（以本项目截标之日起倒推，以中标日期或合同签订日期均可）承担过的同类工



程设计业绩（不超过 5项，超过 5项的取列表序号前 5项中符合规定的业绩）。

投标人应在投标文件中提供相关证明文件（如：合同关键页（包含工程名称、工

程概况、合同金额、合同签字盖章页）等相关证明业绩的资料（原件扫描件）），

投标人须同时提供同类业绩合同对应收款发票资料（提供任意一期发票及国家税

务总局发票查验截图佐证资料，否则不予认可）投标人未提供或提供的相关文件

不足以证明业绩存在的，招标人均不予认可。招标人对结果确有合理疑问的，可

要求投标人另行提供相关证明文件，投标人拒绝提供或提供的相关文件不足以证

明业绩存在的，招标人可不予认可。

5、按照附表格式提供相关证明文件。附表填写的相关信息需与提供的证明

文件一致，如有不一致的不予认可。

6、附表中所指日期请填写“中标日期”或“合同签订日期”，并要求提供

在近 5年内同类工程业绩，请自行按照上述时间倒推,勿填写上述时间以外的工

程业绩，否则不予认可将作无效业绩。



1.提供同类工程设计业绩（同类工程设计业绩指的是住宅类全过程（包含方案设

计、初步设计和施工图设计）设计。

广州花都新项目（俪都府）















发票资料



福城南产业片区 12-16 等宗地设计项目











发票资料



龙岗区平湖街道新南小学片区城市更新项目（合正新悦润园）























发票资料



君汇花园及小学项目















发票资料



惠环南 10号小区项目











发票资料



投标人近 6 年设计类奖项一览表

序

号
获奖工程名称

获奖工程

建设地点
颁奖单位 获奖时间

获奖公告查

询网址

1
Regeneration and

Activation
南京

中国勘察设

计协会

2023 年

12 月

https://haofan
gzi.pkpm.cn/BI

MSee/

2 颐翠名庭 深圳

深圳市勘察

设计行业协

会

2023 年 5

月

http://www.szj
s.com.cn/

3 广州市花都狮岭项目 广州

广州市工程

勘察设计行

业协会

2020 年

12 月

http://www.gzk

csjw.com/

4 东逸花园 5期 广州

广州市工程

勘察设计行

业协会

2020 年

12 月

http://www.gzk

csjw.com/

5 中海左岸岚庭之花园 珠海

广东省工程

勘察设计行

业协会

2019 年 7

月

https://www.gd
kcsj.com/m/cer
tificateInfo.a
spx?infoid=108

21

投标人近 6年（以本项目截标之日起倒推，以证书落款日期为准）荣获最具

代表性的设计类相关奖项。

投标人提供：

1、《投标人近 6年设计类奖项一览表》；

2、政府主管部门或行业协会颁发的项目获奖证书。

奖项个数最多不超过 5个，如投标人提交的奖项超过 5个的，第 5个以后的

奖项招标人将不予认可。



获奖证书







投标报价一览表

币种：人民币

序号 项目名称
建筑面积

暂定（㎡）

含税单价

（元/㎡）

含税总价

（设计费用）

（元）

一

宝安新桥东重点城市

更新项目 06-08 地块

建筑设计

248848 68 16921664

法定代表人或授权代表（签字）：

投标人（盖章）： 深圳华森建筑

与工程设计顾问有限公司

日期： 2024 年 01 月 23 日

说明：

填写此表格时不得改变表格的形式。

2、由投标人自主报价，含税单价上限为 81 元/平方米。根据目前 06-08 地块暂

定建筑面积 248848 平方米计算（面积指标最终以竣工查丈总建筑面积为准），

本项目投标含税总价上限为 2015.6688 万元。投标含税单价或总价超出上限价作

无效标处理。若投标单价报价与投标报价总价不一致，以不利于投标人的报价为

准。

3、设计费包含设计人为完成宝安新桥东重点城市更新项目 06-08 地块用地红线

范围内的全部工程设计内容、与红线外市政管线（水、电气及通讯）和道路接口

（或连接段）的设计、地块之间的地上连廊（红线外）以及红线外双方约定的与

本项目相关的其他设计内容而产生的所有费用，包括但不限于完成本合同项下所

有工作内容而产生的设计费、税费、驻场费、专项报告费用、晒图费、样板费、

差旅费、制作费、工本费、现场勘察费、交通费及税费等，无论发包人要求设计

人进行任何设计工作，结算价以竣工查丈的总建筑面积作为计价面积（发包人另

行委托第三方提供设计的部分须扣除），按照合同固定单价进行结算。除上述合

同结算价外，发包人无须向设计人另行支付任何费用。
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