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第一章 合作意向书 
深业沙河世纪山谷（深圳）投资有限公司： 

深圳现代建设监理有限公司成立于 1985年 5月，1993年 10月由建设部核定为首批

甲级监理单位，具有建设部批准核定的房屋建筑工程、市政工程监理甲级、机电安装、

电力工程监理乙级、施工装饰装修二级资质及招标代理甲级等多项资质。 

公司隶属于中建三局城投公司，为中建三局城投公司全资子公司，100%国有企业。

公司成立近 40 年，连续多年平均纳税额超 400 万元，近五年纳税总额已超 1700 万元。 

累计完成监理工程 1000 余项，近 8000 万㎡，所监理的工程项目先后获得鲁班奖 5

项，詹天佑奖 1 项，国优银奖 1 项，全国装饰工程奖 1 项，中国钢结构金奖工程 1 项，

中国安装工程优质奖 1 项，省优良样板工程 200 余项，其他奖项 400 余项，赢得了社会

各届的认可和业主的高度信赖。公司始终坚持所有项目自营，无一项目挂靠。 

公司近年来承接的类似项目主要有： 

1、深圳湾创新科技中心 AB 座人才公寓及架空层装修工程（监理）：【总建筑面积

约 48万㎡，本次装修 610套高端人才公寓，装修面积约 59198.18㎡，荣获“深圳市装

饰工程“金鹏奖””。】； 

2、宝安区安居福厦里项目精装修工程：【总建筑面积 91518.42㎡，4栋高层住宅，

幼儿园装修工程、住宅户内装修工程、公共空间装修。】； 

3、深圳国资国企产业创新中心项目：【建筑物一层层高 5 米，局部设有夹层，其

他层高 4.5米，建筑高度约 36米。拟对地上部分地下室室外场地实施装修加固及改造，

用作研发办公用房，同时配套设置路演中心、餐厅、共享会议空间等多种功能】； 

4、深圳龙光万丽五星级酒店装饰装修工程监理：【总建筑面积约 23 万㎡，办公楼

建筑高度 200米，包括五星级万丽酒店装饰装修工程。】； 

5、卫光生命科学园 1栋 A座科研实验室（二期）建设工程监理：【1栋 A座 11-18

层及楼顶钢架结构面积约 2.26万㎡。其中，11-16层为 PI实验室，17 层为实验动物中

心，18层为化学合成实验室。】； 

6、深圳市光明区玉塘街道红星城中村保障性租赁住房改造项目：【总建筑面积约

为 6万㎡，主要由建筑高度以 4-7层自建房为主，主要以公寓、企服产品为主】； 

7、宝安区福海产业园项目和福海意库项目：【总建筑面积约 20 万㎡，改造内容：

1、拆除（建筑内非承重墙体、原有室内装饰面层、屋面层、外墙破损装饰面层、原有

门窗、局部砼悬挑梁、边梁、楼板等）；2、结构加固局部（框架柱、框架梁、板、地

梁）采用增加联系梁、柱截面加大或炭纤维布补强）、新增消防专属功能房、楼梯、电

梯等】。 

深圳现代建设监理有限公司作为深圳特区成立最早的国有监理企业，近日欣闻贵司

招标深业世纪山谷城市更新单元一期项目-深业世纪山谷花园（二期）精装修工程监理

服务项目，我司认真组织编写投标文件，十分珍视与贵司的合作机缘。期望贵司能给予

我司合作机会，为贵司及深圳特区的发展建设贡献我司最大的力量。 

我们期待能为贵司的项目建设提供专业服务，相信通过我们的服务，贵我双方会缔

结更加牢固的合作关系。我司有意愿、也有能力集中力量将深业世纪山谷城市更新单元

一期项目-深业世纪山谷花园（二期）精装修工程监理服务项目做得更好。 

在此，我司承诺，如贵我双方合作，我司将把贵司的所有项目作为公司的标杆项目，

公司领导亲自挂帅指挥，组建专业的团队，在资源配置上予以倾斜，为贵司提供优质的

服务。 

顺颂商祺！ 

深圳现代建设监理有限公司 
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第二章 企业基本情况 
1、 企业基础信息情况表 

注册信息 

公司法人 王新辉 联系方式 0755-23968866 

成立日期 1985年 5月 24日 
注册资金 

（万元） 
500 

社会统一信用 

代码 
9144030061929003X4 开具增值税发票税率 6% 

企业近三年财务状况 

序号 数据名称 单位 2021年度 2022年度 2023年度 三年均值 

1 资产负债表 

1.1 负债合计 元 11,828,050.18 12,471,552.37 12,850,731.38 12,383,444.64 

1.2 资产合计 元 33,871,391.34 36,206,953.07 38,325,846.11 36,134,730.17 

1.3 资产负债率 % 34.92% 34.45% 33.53% 34.27% 

2 利润表 

2.1 利润总额 元 1,915,773.40 2,286,832.84 2,274,503.29 2,159,036.51 

2.2 营业收入 元 58,229,981.50 50,267,831.02 51,466,870.90 53,321,561.14 

2.3 利润率 % 4.45% 4.59% 3.31% 4.12% 

3 现金流量表 

3.1 

期末现金及

现金等价物

余额 

元 7,904,078.83 4,821,116.56 6,001,628.16 6,242,274.52 
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2、 企业营业执照 
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3、 企业注册资本（500 万元） 
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4、 工程监理资质证书 



 

6 

 



 

7 

机电安装工程监理乙级、电力和通信程监理乙级资质证书 
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建筑装饰装修工程专业二级资质证书 

 



 

9 

人民防空监理丙级资质证书 

 



 

10 

安全生产许可证 
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5、 企业管理体系认证证书 
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6、 近 3 年从事工程监理与相关服务的年均纳税情况一览表 

序

号 
纳税年度 

纳税总金额 

（万元） 

税款征收机关全称 附注 

1 2021年度 

437.557382 深圳市福田区地方税务局 

 

437.557382 深圳市福田区地方税务局 

2 2022年度 

381.920756 深圳市福田区地方税务局 

 

381.920756 深圳市福田区地方税务局 

3 2023年度 

420.483271 深圳市福田区地方税务局 

 

420.483271 深圳市福田区地方税务局 
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(1) 2021 纳税证明材料 
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(2) 2022 纳税证明材料 
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(3) 2023 纳税证明材料 
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第三章 企业同类工程业绩情况 
1、 企业同类工程业绩情况一览表 

序号 项目名称 
合同金额 

（万元） 
总建筑面积（㎡） 

合同签订 

时间 

竣工验收 

时间 

1.  

深圳湾创新科技中心 AB

座人才公寓及架空层装

修工程（监理） 

245.6055 
总建筑面积约 48万㎡ 

荣获“深圳市装饰类金鹏奖” 
2022.09.20 2023.04.07 

2.  
深圳国资国企产业创新

中心（监理）及精装修 
236.711051 总建筑面积 38054㎡ 2020.10.22 2022.01.05 

3.  

卫光生命科学园 1栋 A

座科研实验室（二期）

建设工程监理 

163.86 总建筑装修面积 22761.36㎡ 2023.09.11 2024.08.09 

4.  
安居福厦里项目精装修

工程 
91.547035 总建筑面积 91518.42㎡ 2022.01.13 2023.10.15 

5.  

深圳市光明区玉塘街道

红星城中村保障性租赁

住房安全整治和品质提

升改造项目监理服务 

75.60 总建筑面积约为 6万㎡ 2023.10 / 

6.  
深圳龙光万丽五星级酒

店装饰装修工程监理 
413.07 总建筑面积 23万㎡ 2021.01.01 / 

注： 

（1）本表可按格式扩展； 

（2）投标人认为有需要的可增加表格内容。 

（3）优先提供建筑面积较大、与本项目工程规模相当的房屋建筑工程（监理范围须包含精装修内容）

监理，或合同金额大、与工程估价相近的专项精装修监理业绩。 
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业绩一 深圳湾创新科技中心 AB 座人才公寓及架空层装修工程（监理） 
工程图片 
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装饰装修工程图片 
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23 

中标通知书：（总监刘汝才） 

 



 

24 

监理合同 

 



 

25 

履约评价 

 



 

26 

获奖证明 

2022 年度深圳市装饰工程“金鹏奖” 

查询地址：http://www.szbda.cn/announcement/510.html 

 

http://www.szbda.cn/announcement/510.html


 

27 

竣工验收证明：（总监刘汝才） 
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竣工验收证明：（总监刘汝才） 
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全国建筑市场监管公共服务平台查询截图：（总监刘汝才） 

https://jzsc.mohurd.gov.cn/data/project/detail?id=2846495 
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业绩二 深圳国资国企产业创新中心（监理） 
工程改造前实景图 

 
工程改造后实景图 
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工程改造加固现场图片 
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工程改造加固现场图片 

 
 

 



 

33 

中标通知书：（总监余奇鑫） 

 



 

34 

监理合同：（总监余奇鑫） 

 



 

35 

精装修合同：（总监余奇鑫） 

 



 

36 

履约评价 

 



 

37 

竣工验收证明：（总监余奇鑫） 

 



 

38 

精装修竣工验收证明：（总监余奇鑫） 

 



 

39 

全国建筑市场监管公共服务平台查询截图 

http://jzsc.mohurd.gov.cn/data/project/detail?id=2532515

 

http://jzsc.mohurd.gov.cn/data/project/detail?id=2532515
http://jzsc.mohurd.gov.cn/data/project/detail?id=2532515
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业绩三 卫光生命科学园 1 栋 A 座科研实验室（二期）建设工程监理 
工程图片 
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工程图片 
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中标通知书：（总监何武） 

 

 



 

43 

监理合同：（总监何武） 

 

 

 

 

 

 



 

44 

 



 

45 

年度履约评价 

 



 

46 

一标段二次装修竣工验收报告：（总监何武） 
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二标段二次装修竣工验收报告：（总监何武） 
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全国建筑市场监管公共服务平台截图 

https://jzsc.mohurd.gov.cn/data/project/detail?id=3024784 
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业绩四 安居福厦里项目精装修工程 
工程图片 

 
全国建筑市场监管公共服务平台查询截图：（总监蔡洪滨） 

https://jzsc.mohurd.gov.cn/data/project/detail?id=1965235 
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精装修工程图片 
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52 

中标通知书 
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监理合同：（总监蔡洪滨） 

 



 

54 

补充协议：（总监蔡洪滨） 

 



 

55 

履约评价 
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竣工验收证明：（总监蔡洪滨） 
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业绩五 深圳市光明区玉塘街道红星城中村保障性租赁住房安全整治和

品质提升改造项目监理服务 
工程图片 
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精装修工程图片 
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60 

监理合同：（总监蔡洪滨） 

 



 

61 

年度履约评价 

 



 

62 

小散工程备案回执 
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业绩六 深圳龙光万丽五星级酒店装饰装修工程监理 
监理合同 
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第四章 财务情况 
1、 企业近三年财务状况 

企业近三年财务状况 

序号 数据名称 单位 2021年度 2022年度 2023年度 三年均值 

1 资产负债表 

1.1 负债合计 元 11,828,050.18 12,471,552.37 12,850,731.38 12,383,444.64 

1.2 资产合计 元 33,871,391.34 36,206,953.07 38,325,846.11 36,134,730.17 

1.3 资产负债率 % 34.92% 34.45% 33.53% 34.27% 

2 利润表 

2.1 利润总额 元 1,915,773.40 2,286,832.84 2,274,503.29 2,159,036.51 

2.2 营业收入 元 58,229,981.50 50,267,831.02 51,466,870.90 53,321,561.14 

2.3 利润率 % 4.45% 4.59% 3.31% 4.12% 

3 现金流量表 

3.1 
期末现金及现

金等价物余额 
元 7,904,078.83 4,821,116.56 6,001,628.16 6,242,274.52 
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(1) 2021 年审计报告 
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(2) 2022 年审计报告 
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(3) 2023 年审计报告 
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第五章 总监理工程师 
1、 总监同类工程业绩情况一览表 

序号 项目名称 
合同金额 

（万元） 
总建筑面积（㎡） 

合同签订 

时间 

竣工验收 

时间 

1.  

深圳湾创新科技中心 AB

座人才公寓及架空层装

修工程（监理） 

245.6055 
总建筑面积约 48万㎡ 

荣获“深圳市装饰类金鹏奖” 
2022.09 2023.04.07 

2.  
太子湾 DY01-06地块工

程监理 
273.75 

总建筑面积约 5万㎡ 

荣获“最佳安全现场管理团队”

称号，荣获“深圳市优质结构

工程奖” 

2019.03 2021.07.16 

3.  

深圳市“B107-0009地

块”（博今商务广场）

项目 

1666.455 
总建筑面积 22万㎡ 

荣获“中国钢结构金奖” 
2014.12 2018.12.26 

注： 

（1）本表可按格式扩展； 

（2）投标人认为有需要的可增加表格内容。 

（3）优先提供建筑面积较大、与本项目工程规模相当的房屋建筑工程（监理范围须包含精装修内容）

监理，或合同金额大、与工程估价相近的专项精装修监理业绩。 
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2、 拟派项目总监证件 

(1) 本科学历 

 

(2) 高级工程师职称 
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(3) 注册监理工程师证书 
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(4) 装配式培训证书 
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(5) 一级建造师注册证书 

 



 

115 

3、 拟派项目总监理工程师社保证明 
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4、 拟派项目总监理工程师获奖证明 
获奖证明 

 

获奖证明 
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获奖证明：（总监刘汝才） 
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业绩一 深圳湾创新科技中心 AB 座人才公寓及架空层装修工程（监理） 

工程图片 
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中标通知书：（总监刘汝才） 
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监理合同 
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施工许可证：（总监刘汝才） 
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履约评价 
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获奖证明 

2022 年度深圳市装饰工程“金鹏奖” 

查询地址：http://www.szbda.cn/announcement/510.html 

 

http://www.szbda.cn/announcement/510.html
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竣工验收证明：（总监刘汝才） 

 



 

125 

竣工验收证明：（总监刘汝才） 
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全国建筑市场监管公共服务平台查询截图：（总监刘汝才） 

https://jzsc.mohurd.gov.cn/data/project/detail?id=2846495 
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业绩二 太子湾 DY01-06 地块工程监理 

工程图片 
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基坑图片 
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全国建筑市场监管公共服务平台查询截图 

https://jzsc.mohurd.gov.cn/data/project/detail?id=1955454 

 

获奖证明 

 



 

130 

获奖证明：（总监刘汝才） 
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中标通知书：（总监刘汝才） 
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监理合同：（总监刘汝才） 
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竣工验收证明：（总监刘汝才） 
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业绩三 深圳市“B107-0009 地块”项目（博今商务广场） 
工程图片 
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获奖证明 

 

全国建筑市场监管公共服务平台截图：（总监刘汝才） 

http://jzsc.mohurd.gov.cn/data/project/detail?id=221719 
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基坑图片：（基坑深度 27m） 

 

博今商务广场地下公共通道建设工程施工许可证明：（总监刘汝才） 

 



 

137 

监理合同 
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履约评价 
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竣工验收证明：（总监刘汝才） 
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第六章 项目团队配备 

序 

号 

拟任项目机 

构岗位职务 
姓名 

技术 

职称 

专业 

特长 

执业资格 

类别 

注册/登记 

专业 

注册/登记 

证书编号 

监理服务 

工作年限 

进退场 

时间 

施工阶段 

1  
总监理 

工程师 
刘汝才 

高级 

工程师 
综合管理 

国家注册 

监理工程师

/ 

一级建造师 

房屋建筑工程 

市政公用工程

/ 

建筑工程 

44012728/

粤

1422006200

802144 

11年 按要求 

3C塔楼(2025.3-2026.1) 

2  装饰工程师 1 孙灏 
高级 

工程师 
装饰 

国家注册 

监理工程师 

房屋建筑工程 

市政公用工程 
23002952 20年 按要求 

3  装饰工程师 2 姜泽文 工程师 装饰 
深圳市专业 

监理工程师 

房屋建筑工程 

市政公用工程 
B20220039 8年 按要求 

4  电气工程师 谭堂满 
高级 

工程师 
电气 

国家注册 

监理工程师 

房屋建筑工程 

机电安装工程 
44036564 14年 按要求 

5  
给排水工程

师 
李俊峰 工程师 给排水 

深圳市专业 

监理工程师 

房屋建筑工程 

机电安装工程 
B20191947 16年 按要求 

6  暖通工程师 朱明耀 工程师 暖通 
深圳市专业 

监理工程师 

房屋建筑工程 

市政公用工程 
B20180039 16年 按要求 

3AB 塔楼(2025.6-2025.8) 

7  装饰工程师 1 廖志武 工程师 装饰 
国家注册 

监理工程师 

房屋建筑工程 

市政公用工程 
44036561 8年 按要求 

8  装饰工程师 2 张立新 工程师 装饰 
深圳市专业

监理工程师 

房屋建筑工程 

市政公用工程 
B20230385 7年 按要求 

3AB 塔楼(2025.9-2027.1) 

9  装饰工程师 1 李亚旭 工程师 装饰 
国家注册 

监理工程师 

房屋建筑工程 

市政公用工程 
44019392 11年 按要求 

10  装饰工程师 1 何武 工程师 装饰 
国家注册 

监理工程师 

房屋建筑工程 

机电安装工程 
44014987 20年 按要求 

11  装饰工程师 2 冯伟 工程师 装饰 
深圳市专业 

监理工程师 

房屋建筑工程 

市政公用工程 
B20240517 6年 按要求 

12  装饰工程师 2 齐国华 工程师 装饰 
深圳市专业 

监理工程师 

房屋建筑工程 

机电安装工程 
B20220034 17年 按要求 
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13  电气工程师 汪强 工程师 电气 
深圳市专业 

监理工程师 

房屋建筑工程 

机电工程 
B20180033 16年 按要求 

14  
给排水工程

师 
朱详详 工程师 给排水 

深圳市专业 

监理工程师 

房屋建筑工程 

机电工程 
B20180036 25年 按要求 

15  暖通工程师 杨起洋 工程师 暖通 
国家注册 

监理工程师 

机电安装工程 

机电工程 
44044680 8年 按要求 

16  安全员 邓家成 
助理 

工程师 
安全 

深圳市 

监理员 
房屋建筑工程 C20210683 3年 按要求 

17  资料员 梁泽华 工程师 档案管理 
深圳市专业 

监理工程师 

房屋建筑工程 

市政公用工程 
B20240515 5年 按要求 

保修阶段 

1  
总监理 

工程师 
刘汝才 

高级 

工程师 
综合管理 

国家注册 

监理工程师

/ 

一级建造师 

房屋建筑工程 

市政公用工程

/ 

建筑工程 

44012728/

粤

1422006200

802144 

11年 按要求 

2  装饰工程师 2 姜泽文 工程师 装饰 
深圳市专业 

监理工程师 

房屋建筑工程 

市政公用工程 
B20220039 8年 按要求 

3  装饰工程师 2 冯伟 工程师 装饰 
深圳市专业 

监理工程师 

房屋建筑工程 

市政公用工程 
B20240517 6年 按要求 

4  电气工程师 谭堂满 
高级 

工程师 
电气 

国家注册 

监理工程师 

房屋建筑工程 

机电安装工程 
44036564 14年 按要求 

5  
给排水工程

师 
李俊峰 工程师 给排水 

深圳市专业 

监理工程师 

房屋建筑工程 

机电安装工程 
B20191947 16年 按要求 

6  资料员 梁泽华 工程师 档案管理 
深圳市专业 

监理工程师 

房屋建筑工程 

市政公用工程 
B20240515 5年 按要求 
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1、 投标人拟派项目管理班子人员证件 
(1) 拟派项目总监理工程师刘汝才 

1) 个人证件 
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144 

2) 社保证明 
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(2) 拟派项目装饰工程师 1孙灏 

1) 个人证件 
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2) 社保证明 
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(3) 拟派项目装饰工程师 2姜泽文 

1) 个人证件 

 



 

148 

2) 社保证明 
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(4) 拟派项目电气监理工程师谭堂满 

1) 个人证件 
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2) 社保证明 
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(5) 拟派项目给排水监理工程师李俊峰 

1) 个人证件 
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2) 社保证明 
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(6) 拟派项目暖通监理工程师朱明耀 

1) 个人证件 

 



 

154 

2) 社保证明 
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(7) 拟派项目装饰工程师 1廖志武 

1) 个人证件 
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2) 社保证明 
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(8) 拟派项目装饰工程师 2张立新 

1) 个人证件 
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2) 社保证明 
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(9) 拟派项目装饰工程师 1李亚旭 

1) 个人证件 
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2) 社保证明 
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(10) 拟派任项目装饰工程师 1何武 

1) 个人证件 
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2) 社保证明 
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(11) 拟派项目装饰工程师 2冯伟 

1) 个人证件 
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2) 社保证明 
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(12) 拟派项目装饰工程师 2齐国华 

1) 个人证件 
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2) 社保证明 
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(13) 拟派项目电气监理工程师汪强 

1) 个人证件 
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2) 社保证明 
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(1) 拟派项目给排水监理工程师朱详详 

1) 个人证件 
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2) 社保证明 
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(14) 拟派项目暖通监理工程师杨起洋 

1) 个人证件 
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2) 社保证明 
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(15) 拟派项目安全监理员邓家成 

1) 个人证件 
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2) 社保证明 
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(16) 拟派项目资料员梁泽华 
 

 

  

1) 个人证件 
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2) 社保证明 
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第七章 投标联系人 
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第八章 独立承诺函 
 

致： 深业沙河世纪山谷（深圳）投资有限公司 （招标人名称） 

    我方已详细阅读了关于  深业世纪山谷城市更新单元一期项目-深业世纪山谷花园（二期）精装

修工程监理服务  （下称“本项目”）的招标文件及相关附件，完全知悉并理解其中内容，自愿参

与本次投标，并在投标时□中标后签订本项目合同时就有关事项向招标人郑重承诺如下： 

1.按照与本项目有关的法律法规或规范性文件的规定、合同的约定承担本项目的实施，确保工

程质量和安全，并在质量缺陷责任期及保修期内承担相应的工程维修责任,并履行合同所约定的全部

义务。 

2.参与本项目投标、签订本项目合同并承诺全面履行合同是我方真实意思表示。我方承诺

不存在任何工程挂靠关系和挂靠行为，不进行任何违法分包和转包，也不存在我方之外的任何实际

施工人。 

3.在中标签订合同后，派驻本项目施工现场的项目负责人、技术负责人、质量管理负责人、安

全管理负责人及其他管理人员（合称“管理人员”），均为我方正式员工。我方对前述管理人员的

行为负责。 

4.关于工人工资等专款专用使用情况，我方将定期每 3个月向招标人书面汇报。 

5.由我方负责采购的建筑材料、构配件或租赁的施工机械设备等均由我方负责采购、租赁并承

诺随时按照招标人要求提供相关证明。 

6.我方若违反上述承诺，不论合同在诉讼或仲裁程序中是否被认定无效，由此引发的一切法律

责任均由我方单方承担。我方仍将按照合同约定向招标人支付各项违约金，并赔偿招标人全部损失，

包括实际损失、预期利益及追索损失产生的所有花费（包括但不限于罚款、赔偿金、违约金、商誉

减损以及为维权支付的律师费、诉讼/仲裁费、公证费、检测费、鉴定费等）；同时对被认定的实际

施工人的行为和工作成果向招标人承担连带责任。 

7.因本函而起或与本函有关的争议，双方应提交【工程所在地人民法院】进行争议解决。 

8.招标人已对上述内容进行了说明与提示，我方完全理解上述承诺的内容，并清楚上述承诺是

招标人授予中标通知书并签订合同的前提条件和关键因素，在我方出具本函后持续有效并对我方有

约束力。 

9.我方确认，本函系独立于本项目合同的独立承诺，本函所述承诺不可撤销。 

 

                                         投标单位名称：（签章）深圳现代建设监理有限公司 

               法定代表人（授权代表人）：王新辉 

       地址：深圳市福田区深南中路与广深高速公路交界东南金运世纪大厦 19A、19B、19C、19D 

                                                                日期：2025年 3月 24日 
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