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表 2.投标人业绩情况一览表

投标人名称：上海科瑞真诚建设项目管理有限公司

序

号

建设单

位
项目名称

合同

金额

（万元）

合同范围及内容
合同签

订日期

履约评

价情况

证明

文件

页码

1

深圳市

前海建

设投资

控股集

团有限

公司

前海控股

大厦项目

T1装修工

程监理服

务

495.89

3657

监理服务范围：项目前期阶

段、施工准备阶段、施工阶

段、保修及运维阶段等全过

程管理服务。

服务内容：本项目所涉及的

全部工程监理服务。工作内

容包括但不限于招投标技术

支撑及管理服务、设计协调

和技术管理（现场跟进进度、

安全等工作并提交样板房装

修相关报告供甲方参考）；工

程质量管理、工程进度管理、

工程投资管理、合同管理、

施工安全管理、文明施工管

理、工程信息化管理等；组

织竣工验收、竣工结算审核

等，审核并协助签订、执行

保修方案及回访，归档工程

资料、BIM管理

2021/2
/22 签

订合同

2022
年 8 月

5 日 签

订补充

协议一

共两次，

已完成

一次，

履约评

价良好

6-13

2

深 圳 市

前 海 桂

湾 商 置

发 展 有

限公司

前海六单

元 03街坊

项目

601

监理服务范围：

深圳前海山姆会员店仓储式

商业建筑，混凝土框架结构，

含钢结构，地上三层，局部

地下一层设备房，结构高

23.9m，建筑面积 61502.74

㎡。包括但不限于项目前期

阶段，施工准备阶段、施工

阶段、保修阶段以及与工程

监理相关的其他工作等全过

程管理服务。

监理工作内容：

工程监理服务：

严格按照《住建部建设工程

监 理 规 范 》

（GB/T50139-2013）、《深圳

2021/8
/22

共五次，

完成五

次，全

部为优

秀

14-1

8



2

经济特区建设工程监理条

例》、《深圳市建设工程施工

监理规范》（深建规（2009）
2 号）、招标文件、服务合同

等有关规定履行监理职责和

义务。

派驻服务人员派驻服务：除

前款工程监理服务相关人员

以外，需为招标人配备派驻

服务团队，接受招标人统一

指挥、安排、调度，并提供

相应的管理支持：项目策划

管理，设计管理，工程勘察

管理，技术管理，进度管理，

投资管理，质量管理，安全

生产管理，项目组织协调管

理，招标采购管理，合同管

理，档案管理，报批报建相

关服务，信息管理（含 BIM 
咨询及信息化应用管理），竣

工验收收尾及移交管理，工

程结算管理，风险管理，后

评价工作及与项目建设管理

相关的其他工作。

3

上 海 会

源 置 业

有 限 公

司

松江区泗

泾镇郊野

（SJSJ01）

单元有条

件建设区

（类集建

区）01-03

地块泗泾

七期动迁

安置房新

建工程

1025

监理范围：

施工图范围内的土建、安装、

装饰、各类设施设备、室外

绿化小品等。

监理工作内容：

施工阶段质量控制、进度控

制、造价控制及合同管理、

信息管理、参建各方协调、

安全生产管理的监理、竣工

档案管理等的监理工作。

2021/3/
20

共五次，

五次均

为优良

19-2

4

4

上海临

港新片

区投资

控股（集

团）有限

公司

上海泥城

动迁安置

五期（2）

（泥城社

区

G4PD-030

473.89

监理范围：

本⼯程范围内的⼟建、安装⼯
程（设备、电⽓等）、精装、

室外配套 ⼯程、绿化⼯程⼯
程等。

监理工作内容：

2023/4

/12

已有两

次，两

次均为

优良

25-2

7
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1单元

DE07-J-1

地块）项

目

根据委托⼈的要求，负责施⼯
阶段质量的监理，负责施⼯
进度的协调与控制，⼯程量

的复核，施⼯质量检查及隐

蔽⼯程验收，督促施⼯承包⼈⽂
明施⼯及安全⽣产，并做好

资料整理⼯作：鉴定质量问

题的责任，督促责任⽅更换、

环境保护等。负责施⼯⾄缺陷

期阶段⼯程质量、安全、进

度、⽂明施⼯监理以及合格⼯
程数量审核签证控制与协调

好施⼯期间成品保护与外部

环境安全和⽂明施⼯。

5

上海景

隆置业

有限公

司

金山区朱

泾镇

B07a-03

地块动迁

安置房项

目

460

监理范围：包括本工程设计

图纸所标明的土建工程、安

装工程、样板房精装修（如

有）、室外总体工程、景观绿

化工程、水电煤卫配套工程

等全部施工内容。

监理工作内容：质量控制及

协助安全文明施工：（1） 协
助业主落实施工前的准备工

作和有关施工报建手续。（2）
审查施工单位的施工组织设

计及施工方案，并监督检查

其实施。（3）参加业主组织

的图纸交底会议，对不适合

于本工程的技术措施和方案

提出修改意见和建议。（4） 
审查承建单位或业主提供的

材料和半成品清单及其所列

的规格质量（5） 督促检查

施工单位按有关规定以及设

计图纸文件的要求进行施工

及安装。做好施工过程中的

主要部位、环节以及隐蔽工

程的施工验收签证、控制工

程质量。（6）当工程出现质

量事故时，应会同承建商对

事故进行调查、分析、并作

出处理意见，报告给业主，

（7）对用于工程的主要材料、

构件的出厂合格证、材质化

2021/1

2/17
暂无

28-3

0
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验单等进行核定（8）对于重

大的设计修改和技术洽商，

除提出监理意见外，应征得

业主及设计单位意见，并由

原设计进行修改。（9）根据

工程承包合同约定的授权范

围和付款规定，按月对工程

质量及数量进行核实和确认，

签发付款佐证。（10）协助督

促检查施工单位做好工程的

文明施工和安全防护措施。

（11）协调业主与承包单位

之间的争议。（12）参加分段

工程的检验、验收、以及该

分部分项和单位工程的竣工

验收报告资料审阅，参加业

主组织的最终工程验收。（13）
负责检查施工单位完成阶段

全套竣工图的工作的整理各

种必须归档的资料，交业主

归档。（14）施工单位对监理

工程师的要求不予执行，并

确定因此而影响工程质量

时，乙方可以发停工通知书

并要求业主停止拨款。协助

安全文明施工（1）审查承包

方的技术安全措施及安全保

证体系；（2） 审查承包方提

交的施工现场平面布置；督促

承包方定期、不定期检查用

电，消防安全；（3） 检查承

包方特殊工种的上岗操作证；

（4） 协助安全文明施工监

理；凡为本工程竣工交验的

总承包施工单位、所有专业

工程分包、原材料供应商、

成品及半成品供应（加工）

商、设备供应商、委托人或

施工总承包单位指定的检测

单位等所有的单位实施的工

程内容，均属监理人监理职

责。



5

6

深圳市

前海人

才乐居

有限公

司

前海珑湾

国际人才

公寓项目

2323.1

8

监理服务范围：自项目设计

阶段起至工程质保期满且配

合完成竣工结算止,包括全

过程工程建设监理服务及与

本项目配合有关的驻场服务。

服务内容：包括但不限于项

目前期管理、报批报建、招

投标技术支撑及管理服务、

设计协调和技术管理、工程

质量管理(含工厂监造)、工

程进度管理、工程投资

管理、合同管理、施工安全

管理、文明施工管理、工程

信息化管理、BIM全过程

管理、档案资料管理、竣工

验收及移交管理、工程监理、

保修监理及工程结算并

完成审计、和委托方额外交

办的项目工作等。

2019
年 3 月

20 日签

订合同

2022
年 1 月

29 日签

订补充

协议一

共五次，

已完成

3次，

全部优

秀

31-3

5

注：后附业绩证明材料。
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1 前海控股大厦项目 T1 装修工程监理服务——已竣工

1.1 中标通知书：

 



7

1.2 监理合同（含补充协议一）：

  

 



8

 

 



9

 



10

1.3 竣工验收报告（二标段+一标段）

1.3.1 施工二标段竣工验收报告：

 

 



11



12

1.3.2 施工一标段竣工验收报告：



13



14

2 前海六单元 03 街坊项目全过程监理服务合同——已竣工

2.1 中标通知书：

 



15

2.2 监理合同：

 

 



16

 



17

2.3 竣工验收报告：

  



18

 

 



19

3 松江区泗泾镇郊野（SJSJ01）单元有条件建设区（类集建区）01-03

地块泗泾七期动迁安置房新建工程——已竣工

3.1 中标通知书



20

3.2 监理合同

 

 



21



22

3.3 竣工验收报告

 



23

3.4 业主评价

共五次满意度调查，全部满意，等同于优良的评价体系

 

    



24



25

4 上海泥城动迁安置五期项目（泥城社区 G4PD-0301 单元 DE07-J-1

地块）项目——在建工程

4.1 中标通知书



26

4.2 监理合同

 

 



27

4.3 业主评价（在建工程）

共两次业主意见评价，根据评分结果，均为满意，等同于优良的评价体系

 



28

5 金山区朱泾镇 B07a-03 地块动迁安置房项目——在建工程

5.1 中标通知书



29

5.2 监理合同

  

 



30

  

 



31

6 前海乐居桂湾人才住房项目全工程监理服务——已竣工

6.1 中标通知书

  



32

6.2 监理合同

  



33

 



34

6.3 竣工验收报告



35
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投标人派任项目总监简历表

投标人名称：上海科瑞真诚建设项目管理有限公司

姓名 路守龙 性别 男 年龄 52

职务 总监 职称 高级工程师 学历 本科

参加工作年限
1997 年

距今 28 年
从事项目总监工作年限 7 年

项目总监资格

证书编号
注册证编号：00493447；注册号：33017366

在建和已完工程项目情况

建设单位 项目名称
监理

酬金
开、竣工日期 在建或已完

工程

质量

沂南城市

发展集团

有限公司

沂南界湖街道

新庄子棚改安

置区项目

376.1
开工日期：2019-9-30；

竣工日期：2021-12
已完成 合格

海 南 洋 浦

新 湾 开 发

运 营 有 限

公司

海南开源公

馆监理项目
516.9

开工日期：2022-5-20；

竣工日期：2024-9-11
已完成 合格

注：后附相关证明材料。
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（一）路守龙总监资格

总监资格证书（社保等资料均在项目管理机构人员配备表中）如下：



3

（二）路守龙业绩证明材料

沂南县界湖街道新庄子棚改安置项目业绩——中标通知书



4

沂南县界湖街道新庄子棚改安置项目业绩——监理服务合同



5



6



7



8



9



10



11



12

沂南县界湖街道新庄子棚改安置项目业绩——工程竣工验收报告



13



14



15



16

沂南县界湖街道新庄子棚改安置项目业绩——业主评价

评价为优秀



17

海南开源公馆监理项目业绩——中标通知书



18



19

海南开源公馆监理项目业绩——监理服务合同



20



21



22



23



24



25



26



27

海南开源公馆监理项目业绩——工程竣工验收



28



29



30

海南开源公馆监理项目——业主评价优良



表 4.项目管理机构人员配备表

前海深港广场项目（一期）交易广场段、景兴激浪段监理服务（重

新招标）

项目管理机构配备情况表

投标人名称： 上海科瑞真诚建设项目管理有限公司

序

号

拟任项目机构岗

位职务
姓名 技术职称

专业

特长

执业资格

类别

注册/

登记专

业

注册/登记

证书编号

监理

服务

工作

年限

进退场时间

1 总监理工程师 路守龙
高级工

程师
土木

注册监理工

程师
土木 00493447 28

施工准备

至竣工

2
项目统筹工程

师
徐广宇 工程师 土木 二级建造师 土木

1405-2827-311-04
190

24
合同签订

后至竣工

3 总监代表 杨爱平 / 土木
注册监理工

程师
土木 31017188 8

施工准备

至竣工

4 总监代表 侯自强 经济师 土建
注册监理工

程师
土木 31014927 6

施工准备

至竣工

5
土建专业工程

师
郝东元 工程师 土木

专业监理工

程师
土木 B20160129 29

专业工程

开工准备

至竣工

6
土建专业工程

师
董文强 工程师 土木

专业监理工

程师
土木 B20202308 10

专业工程

开工准备

至竣工

7
结构专业工程

师
顾坚 工程师 土木

注册监理工

程师
土木 31013915 10

专业开工

准备至竣

工

8
结构专业工程

师
叶晓东 工程师 土木

专业监理工

程师
土木 31017574 8

专业工程

开工准备

至竣工

9
结构专业工程

师
李斯仟 工程师 土木

注册监理工

程师
土木 31013282 8

专业工程

开工准备

至竣工

10 幕墙工程师 唐 磊 工程师 土木
专业监理工

程师
土木 B22010433 7

专业工程

开工准备

至竣工



序

号

拟任项目机构岗

位职务
姓名 技术职称

专业

特长

执业资格

类别

注册/

登记专

业

注册/登记

证书编号

监理

服务

工作

年限

进退场时间

11 幕墙工程师 李锦超 工程师 土木
注册监理工

程师
土木 31012693 8

专业工程

开工准备

至竣工

12 幕墙工程师 何伟 工程师 土木
专业监理工

程师
土木 B20202473 10

专业工程

开工准备

至竣工

13 安装工程师 邵茂志 工程师 安装 设备监理师 安装 2022-C-011311 31
专业工程

开工准备

至竣工

14 安装工程师 高彪 工程师 安装
注册监理工

程师
安装 31014929 13

专业工程

开工准备

至竣工

15
安全监理工程

师
沈超 工程师 安全 安全监理 安全 沪建安监 0021559 13

施工准备

至竣工

16
安全监理工程

师
张军 工程师 安全

广东省安全

员
安全

沪建安监 001780<
补>

25 施工阶段

17 资料员 刘 恒 / 土木 资料员证 土木
210105000014955

4
4

施工准备

至竣工

18 资料员 池佳杰 / 安装 / 土建 JS3102311021 9 施工阶段

19
报批报建工程

师
阮家锐 / 土木 监理员证 土木 C20210626 5

施工准备

至报建工

作完成

20
设计管理工程

师（结构）
刘 洋 工程师 土木 / / / 24

专业设计

管理开始

至竣工

21
设计管理工程

师（幕墙）
杨烈琮 工程师 土木 一级建造师 土木

沪

131202020210139
0

14
专业设计

管理开始

至竣工

22
设计管理工程

师（安装）
史鹏飞 工程师 安装 高级工程师 机电 24GEEBCH1206 30

专业设计

管理开始

至竣工

23
成本合约管理

工程师
刘素杏 / 造价

二级造价工

程师
造价

202107216451000
535

6
施工阶段

至结算

24
成本合约管理

工程师
周平

中级经

济师
造价

一级造价工

程师
土木

建

[造]112153000013
88

12
合同签订

后至结算

注：后附相关证明材料。



1、 路守龙——项目总监





2、 徐广宇——项目统筹工程师





3、 杨爱平——总监代表





4、 侯自强——总监代表





5、 郝东元——土建专业工程师





6、 董文强——土建专业工程师





7、 顾坚——结构专业工程师





8、 叶晓东——结构专业工程师





9、 李斯仟——结构专业工程师





10、唐 磊——幕墙工程师





11、李锦超——幕墙工程师





12、何伟——幕墙工程师





13、邵茂志——安装工程师





14、高彪——安装工程师





15、沈超——安全监理工程师





16、张军——安全监理工程师





17、刘 恒——资料员



18、池佳杰——资料员





19、阮家锐——报批报建工程师





20、刘 洋——设计管理工程师（结构）





21、杨烈琮——设计管理工程师（幕墙）





22、史鹏飞——设计管理工程师（安装）





23、刘素杏——成本合约管理工程师



24、周平——成本合约管理工程师





表 5. 投标人关于无不良行为及拟派项目管理机构成员的承诺书

致招标人：深圳市建设投资控股集团有限公司

为了确保本工程招投标工作顺利进行，同时保证优质高效、文明施工，我方

将严格执行建设工程管理的法律法规，规范自身行为，并完全接受 前海深港广

场项目（一期）交易广场段、景兴激浪段监理服务（重新招标） 工程的招标文

件所有内容。同时，我方本次投标拟派项目总监及其他项目管理机构人员，将严

格按照《深圳市人民政府印发关于建设工程招标投标改革若干规定的通知》（深

府〔2015〕73 号）《深圳市住房和建设局关于印发《深圳市规范项目经理和项

目总监理工程师任职行为的若干规定》的通知》（深建规〔2022〕1 号）《深圳

市人民政府关于进一步规范建设工程招标投标活动的通知》（深府规〔2024〕8

号）等文件的规定执行。对此，我司作出如下承诺：

1．近 3年内（从招标公告发布之日起倒算）我方或者我方法定代表人无行

贿犯罪记录。

2．近 1年内（从截标之日起倒算）无因串通投标、转包、以他人名义投标

或者违法分包等违法行为受到建设、交通或者财政部门行政处罚的情形。

3．无因违反工程质量、安全生产管理规定等原因被建设部门给予红色警示

且在警示期内的情形。

4．无拖欠工人工资被有关部门责令改正而未改正的情形。

5．近 2年内（从截标之日起倒算）未曾有放弃中标资格、拒不签订合同、

拒不提供履约担保情形。

6．无因违反工程质量、安全生产管理规定，或者因串通投标、转包、挂靠

以他人名义投标或者违法分包等违法行为，正在接受建设、交通或者财政部门立

案调查的情形。

7．无因违纪、违法受到监察机关、司法机关惩处或被列入行贿黑名单且仍

在有效期内的情形。

8．我方接受招标人定标前审核我方拟派项目总监任职情况及评估拟派项目

总监能否到位履职，并在定标时综合考虑该因素。

9．投标文件中提供的项目总监的信息真实、准确，如信息有误，由我方承

担所有不利后果。
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