




大鹏新区南澳码头工程(南澳旅游专用口岸码头)代建合同

















凤凰牛场周边地块拆迁安置房建设项目(代建)



















东莞西站望牛墩单元土地整备项目拆迁安置房一期工程



















中心河景观提升工程



















区中医院扩建工程（二期）项目相关资料

项目代建合同关键页









荣誉证书



宝安区儿童医院工程相关资料

项目代建合同关键页









荣誉证书



招商玺家园











蛇口医院内科综合大楼建设项目













桃花源科技创新园二期(扩建)项目











南山智谷产业园二期(茶光工业区升级改造项目二期)











蛇口邮轮中心项目





1）四海公园景观提升工程项目代建















2）南山区茶光工业区升级改造项目一期





















3）太子湾学校西校区























名称：总负责（公司领导） 姓名：刘军





名称：项目负责人 姓名：詹彦





名称：技术总工 姓名：连妤莉





名称：成本合约经理 姓名：张华





名称：施工专业经理 姓名：石义维





名称：土建工程师 姓名：肖鹏展





名称：土建工程师 姓名：徐翔





名称：给排水工程师 姓名：李枝俊



名称：电气工程师 姓名：罗许浪



名称：机电工程师 姓名：王亚男





名称：装修工程师 姓名：郭晓东





名称：建筑师（技术） 姓名：徐铁



名称：建筑师（结构） 姓名：张竟辉



名称：报批报建工程师 姓名：黄林江





名称：预算工程师（土建） 姓名：徐春燕





名称：预算工程师（安装） 姓名：凌云





名称：合约采购工程师 姓名：陈怿





名称：安全工程师 姓名：郑蔚帆





名称：安全工程师 姓名：叶俊云





名称：项目秘书 姓名：王鹏飞



名称：法律顾问 姓名：张丽华





7、其他

投标人情况介绍

（一）投标人情况一览表

序号 项目 内容及说明 备注

一

营业执照

提供复印件

1.注册年度及注册编号 1984/91440300192441811T

2.注册资金（万元） 448301.11

3.经营场所 深圳市南山区招商积余大厦

4.有效期 /

二
税务登记证

提供复印件
1.税务登记证编号 91440300192441811T

三

其他资格（质）证书
（若有其他资质证书，可按表格格

式扩展

提供复印件

1.证书名称
中华人民共和国房地产开发企业资

质证书

2.批准单位 住房和城乡建设部

3.等级 一级

4.批准时间及编号 建开企[2001]050 号

5.有效期 2027 年 12 月 31 日

四

其他 投标人认为需补充的其他说明

注：在按要求填写好此表格后，各投标单位可以用其它的方式，就公司整体情况作出详细的介绍（可以提供相

应文字、照片等），包含但不限于以下内容：



营业执照（税务登记证）



其他资格（质）证书



（二）企业基本情况介绍

（投标人认为应补充提供的其他文件资料或说明）

深圳招商房地产有限公司（以下简称“深圳招商”）全资子公司深圳招商建设管

理有限公司（以下简称“招商建管”）系招商局蛇口工业区控股股份有限公司（以下

简称“招商蛇口”）全国代建业务统筹管理主体，2024 年 3月实体化运营以来，招商

建管荣获大量行业权威机构颁发奖项，譬如“2024中国房地产企业代建综合能力TOP10”、

“2024 年中国代建企业产品力 TOP9”等奖项，操盘实力和产品力获行业认可。2024 年，

招商建管全国代建新签约规模位列行业第 7。招商蛇口作为中国领先的综合开发运营服

务商，连续四年全国销售排行前 10（2021 年 TOP9、2022 年 TOP7、2023 年 TOP5、2024

年 TOP6），中国房地产企业产品力近三年稳步上升（2022 年 TOP8、2023 年 TOP7、2024

年 TOP4），近三年信用评级均为 AAA。深圳是招商蛇口的发源地，也是招商蛇口的核

心战略深耕城市。2024 年，招商蛇口在深建设项目共 32个（不含前海自贸），在建面

积近 200 万㎡，其中 13个项目今年竣备，招商蛇口销售规模在深排名连续多年前 3（近

三年：2022 年 TOP2、2023 年 TOP3、2024 年 TOP2）。经过 40 余年的开发经验和 10余

年的代建经验，招商蛇口及招商建管积累大量城市更新项目、纾困项目、超高层住宅

的操盘经验。

第一节 参与主体（资金方及操盘方介绍）

一、招商局集团简介

招商局集团有限公司（以下简称“招商局”）是中央直接管理的国有重要骨干企

业，总部位于香港，是在香港成立运营最早的中资企业之一，是一家百年央企、综合

央企、驻港央企。



（图：招商局集团）

招商局是中国民族工商业的先驱，创立于 1872 年洋务运动时期。作为中国近代第

一家股份制公司，招商局曾组建了中国近代第一支商船队，开办了中国第一家银行、

第一家保险公司等，开创了中国近代民族航运业，带动了其他许多近代产业的发展，

在中国近现代经济史和社会发展史上具有重要地位。

招商局 1978 年即投身改革开放，1979 年开始独资开发了在海内外产生广泛影响的

中国第一个对外开放的工业园区——蛇口工业区，提出了“时间就是金钱、效率就是

生命”这个震撼了一个时代的口号，率先竖起了“空谈误国、实干兴邦”的标语，并

创办了中国境内第一家完全由企业法人持股的股份制商业银行——招商银行，为中国

改革开放事业探索提供了有益经验。

招商局是一家业务多元的综合企业。集团主要业务集中于交通物流、综合金融、

地产园区、科创产业。当前正在锚定世界一流企业目标，打造“两条曲线”，推进“第

三次创业”，推动传统产业转型升级和战略性新兴产业培育发展。集团连续 20年荣获

国务院国资委经营业绩考核 A 级，连续六个任期荣获“业绩优秀企业”。

招商局集团创立于 1872 年晚清洋务运动时期，是一家业务多元的综合企业，2024

年末集团总资产达到 14.7 万亿元，连续 20年荣获国务院国资委经营业绩考核 A级，

连续 6 个任期荣获“业绩优秀企业”。

集团主要业务板块为综合金融、交通物流、城市与园区综合开发、战略性新兴产

业四个产业板块。



（图：招商局集团产业板块）

参与本项目的招商建管隶属于城市与园区综合开发板块，招商平安资产隶属于综

合金融板块。

二、招商建管简介

招商建管系招商蛇口全国代建业务统筹管理主体。代建业务是招商蛇口“开发”

业务重要组成部分，公司自 2010 年起开展代建业务，已累计承接代建项目超 550 个，

布局城市超 27个，累计管理面积超 2400 万平方米，服务客户涵盖各地政府、各类企

业，形成了覆盖会展中心、产业商办、住宅公寓、医疗康养、文体中心、学校教育、

市政公园、道路桥梁、水工等九大产品业态的综合代建能力。2024 年，招商建管全国

代建新签约规模位列行业第 7。

三、招商建管股权架构

为推动代建业务规模化、专业化、品牌化发展，招商蛇口代建业务于 2024 年 3月

正式实体化运营，招商建管承担招商蛇口全国代建业务管理职责。

由于招商蛇口 2024 年 3月起实现代建业务实体化运作，于深圳开发业务、全过程

咨询、代建业务主体公司深圳招商下设立新全资公司深圳建管，代建团队人员未变动，

过往业绩集中在深圳招商，但均为招商蛇口全资公司。



（图：招商建管股权架构）

招商蛇口作为招商建管控股母公司，是中国领先的城市和园区综合开发运营服务

商，作为招商局集团旗下城市综合开发运营板块的旗舰企业，坚持以“产融创新，低

碳先锋，经营稳健”为特色，为城市发展与产业升级提供综合性的解决方案，致力于

成为“美好生活承载者”。

招商蛇口创立于 1979 年改革开放之初，凭借先行先试的政策优势、毗邻香港的窗

口优势和“敢为天下先”的文化理念，建设了中国第一个对外开放的工业区，开展了

一系列影响深远的市场经济改革探索，孵化了一大批行业领先的优秀企业，蛇口工业

区因而被誉为改革开放的“试管”，招商蛇口也因此积累了丰富的城市和园区综合开

发运营经验。2015 年，招商蛇口（股票代码 001979.SZ）完成重大无先例重组登陆深

交所，创造了一个资本市场和国企改革的经典案例，为招商蛇口长期高质量发展奠定

了坚实基础。

截至 2024 年末，公司总资产为 8603.08 亿元，业务覆盖全球逾百个城市和地区，

服务超千万客户。招商蛇口以高质量的产品品质和领先的服务水准深受信赖，连续三



年全国销售排行前 10（2022 年 TOP7、2023 年 TOP5、2024 年 TOP6），中国房地产企业

产品力近三年稳步上升（2022 年 TOP8、2023 年 TOP7、2024 年 TOP4），近三年信用评

级均为 AAA。

深圳是招商蛇口的发源地，也是招商蛇口的核心战略深耕城市。2024 年，招商蛇

口在深建设项目共 32个（不含前海自贸），在建面积近 200 万㎡，其中 13个项目今

年竣备，招商蛇口销售规模在深排名连续三年前 3（2022 年 TOP2、2023 年 TOP3、2024

年 TOP2）。

四、招商代建获得奖项

招商建管自实体化运营以来获得行业多家权威机构多次认可：

2024 年 8月，2024 年博鳌房地产论坛在海南博鳌举行，观点指数研究院重磅发布

“影响力指数博鳌风尚表现”榜单，招商建管荣获“2024 年度影响力代建管理企业”；

2024 年 9月，由中国房地产业协会指导，上海易居房地产研究院、克而瑞集团主

办的“向新而行——2024 中国房地产企业品牌价值测评成果发布会暨第十四届房地产

品牌发展高峰论坛”在杭州举办，招商建管以其优秀的综合实力、显著的品牌影响力，

取得“2024 上半年中国房地产企业代建综合能力 TOP8”的排名；

2024 年 12 月，招商建管荣获亿翰智库颁发的“2024 年中国代建企业产品力 TOP9”；

2025 年 3月，由中国房地产业协会，上海易居房地产研究院主办、克而瑞集团，

中房研协共同承办的“2025房地产TOP500测评成果发布会暨房地产企业发展高峰论坛”

在北京举行，招商建管荣膺 “2024 中国房地产企业代建综合能力 TOP10”。
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