
 

标段编号：  2311-440311-04-01-970374002001 

 

深圳市建设工程监理招标投标

文件
 

标段名称： 深圳市金鹏源光明灭菌产业基地建设项目监理 

 

投标文件内容： 资信标文件 

 

投标人： 深圳市罗湖工程项目管理有限公司 

 

日期： 2025年10月01日 



一、投标人基本情况汇总表

投标人企业名称
深圳市罗湖工程项目管理

有限公司
法定代表人姓名 王庆华

现有工程监理

资质类别及等级

房屋建筑工程监理甲级

市政公用工程监理乙级

电力工程监理乙级

取得符合招标工

程监理资质要求

时间

2002 年 02 月

工程建设类执业

注册工程师数量

国家注册

监理工程师
34 名

国家行业

监理工程师
34 名

其他类执业

注册工程师
5名

企业或其法人代表有否行贿记录 否

其他需说明问题 无

注：工程建设类执业注册工程师数量以国家政府相关行业主管部门的网站的查询结果为

准。



营业执照



资质证书





全国建筑市场监管公共服务平台上的人员注册信息截图













二、工程监理类业绩一览表

投标人：深圳市罗湖工程项目管理有限公司

序号 建设单位 工程项目名称 监理合同金额
签订时间

（竣工时间）
工程规模与工程特征

工程造价

（亿元）
造价类型 开竣工日期（年、月） 工程所在地

1
深圳市海岸新城

投资有限公司

宝安区新桥街道

万丰社区大朗山

片区城市更新单

元（一期）03-01、

03-05）

（在建）

3095.8632

万元
2023 年 3 月 15 日

总建筑面积为 358815 平方米，其中

03-01 用地面积约 23654.5 平方米，

建筑面积约 205200 平方米，为新型

产业用地；03-05 用地面积约 19124

平方米，建筑面积约 153615 平方米，

为普通工业用地+三类居住用地；

03-01 地块设三层地下室；03-05 地

块设三层地下室，局部退台设两层地

下室

31.3
工程概算投

资额

计划
2023 年 4 月～

2029 年 4 月

深圳市

实际
2023 年 4 月～

2023 年 4 月

2
腾讯科技(深圳)

有限公司

腾讯深圳总部项

目 DY01-02街坊

主体监理服务标

段 I

（在建）

2420.20107

万元
2025 年 5 月 23 日

DY01-02 街坊用地面积约 16.7 万平

方米，总建筑面积 88.9 万平方米，

地上计容建筑面积约 56.7 万平方

米，地下建筑面积约 32.2 万平方米，

建筑高度 138.45 米，设两层地下室。

主要功能为腾讯自用为主的办公和

产业研发、商业、公共配套设施。

16.6192
工程概算投

资额

实际
2025 年 5 月～

2028 年 8 月

深圳市

计划
2025 年 5 月～

2028 年 8 月

3
深圳市京基房地

产股份有限公司

罗湖区桂园街道

蔡屋围城市更新

统筹片区城市更

新单元二期南村

片区（02-1、03-1、

04-1 地块）监理服

务

（在建）

724.5

万元
2023 年 4 月 20 日

总建筑面积约 56 万平方米，最大层

数（地上/地下）74/6（具体以工规

批复为准），项目分 02-01、04-01

及 03-01 共 3 个地块，包含幼儿园、

保障房、商业、办公、住宅、公寓及

公配

65
工程概算投

资额

计划
2023年4月～2029

年 2 月

深圳市

实际
2023年4月～2029

年 2 月

4
深圳大承企业管

理有限公司

凤凰工业园城市

更新单元 01 和 03

地块监理服务

（在建）

548.8

万元
2022 年 11月 30日

01 和 03 地块总建筑面积约

213340.00 ㎡，其中 01 地块建筑面

积 124230 平方米（住宅 81440 平方

米，商业 39440 平方米，公配 3350

平方米）；03 地块建筑面积 89110

平方米（住宅 77520 平方米，公配

11590 平方米）

44
工程概算投

资额

计划
2022 年 12 月～

2025 年 5 月

深圳市

实际
2022 年 12 月～

2025 年 5 月



序号 建设单位 工程项目名称 监理合同金额
签订时间

（竣工时间）
工程规模与工程特征

工程造价

（亿元）
造价类型 开竣工日期（年、月） 工程所在地

5
深圳市罗湖投控

置地有限公司

清水河重点片区

棚户区改造项目

监理

（在建）

955.5

万元
2022 年 1 月 6 日

项目分为两个子项：子项一：总用地

面积 25878.6 平方米，暂定总建筑面

积 246563 平方米，其中住宅面积

147270 平方米，商业 8000 平方米，

公共配套设施 17620 平方米；01-01，

01-02 地块及两地块地上地下联通部

分。子项二：小学，暂定总建筑面积

27016 平方米。

31.16
工程概算投

资额

计划
2021年2月～2026

年 12 月

深圳市

实际
2021年2月～2026

年 12 月

6
深圳市润宏房地

产有限公司

深圳大区光明润

宏城二期02-12地

块监理工程

（在建）

878.785666

万元
2024 年 12 月 1 日

项目建设用地面积为 29820.14m2，

地块拟建 7栋超高层住宅，1栋幼儿

园，暂设置 3层地下室。

28.2
工程概算投

资额

计划
2024 年 10 月～

2028 年 06 月

深圳市

实际
2024 年 10 月～

2028 年 06 月

7
佳兆业城市更新集

团(深圳)有限公司

深圳佳兆业云望府

项目一期建设工程

监理

（已验收）

3601.8633

万元

2022 年 7 月 20 日

（2025年 1月10日）

本工程分两个地块，其中 01-01 地块用

地面积约 22428.5 平方米，总建筑面积

约 248075.4 平方米；01-04 地块用地

面积约 7071.2 平方米，总建筑面积约

69227.5 平方米

23.86
工程概算投

资额
计划

2022 年 07 月～

2023 年 11 月
深圳市

8

深圳华强高新产业

园投资发展有限公

司

华强创意产业园六

期(7 栋、9栋)项目

监理工程

（已验收）

1326.239

万元

2019 年 12 月 1 日

（2024 年 9 月 9 日）

北地块用地面积为 3663.3 平方米，总

建筑面积为 25490.83 平方米。主要功

能为高层住宅塔楼、高层办公楼、地下

车库、公共配套设施等，共 2栋塔楼，

其中 1栋为办公，建筑高度 66m，层数

为 16 层；1栋为住宅，建筑高度为

99.95m，层数为 33 层，地下工两层半。

南地块用地面积为 2522.1 平方米，总

建筑面积为 22325.24 平方米，主要功

能为高层住宅塔楼、社区健康中心等，

塔楼共 1栋，为高层住宅，建筑高度为

99.8m，层数为 32 层，地下共三层。

10
工程概算投

资额

实际
2022 年 07 月～2

023 年 11 月
深圳市

计划
2023 年 6 月～

2025 年 12 月
深圳市

9
深圳市花样年房地

产开发有限公司

深圳市坪山区坪山

街道世界塑胶厂城

市更新项目一期

1398.48

万元

2019 年 5 月 3 日

（2023年 9月28日）

总建筑面积约 318032.00 平方米，其中

住宅面积 170931.23 平方米，商业面积

49843.43 平方米，办公面积 17264.40

平方米，公共配套设施 6330.30 平方

45.9
工程概算投

资额
实际

2023 年 6 月～

2025 年 12 月
深圳市



序号 建设单位 工程项目名称 监理合同金额
签订时间

（竣工时间）
工程规模与工程特征

工程造价

（亿元）
造价类型 开竣工日期（年、月） 工程所在地

（已验收） 米，地下车库面积 77916.74 平方米。

计划
2020 年 8 月～

2023 年 9 月

10
深圳同力兴实业有

限公司

多彩硅谷一期建设

工程委托监理

（已验收）

1040.97

万元

2021 年 4 月 26 日

（2024年 1月15日）

建筑面积暂定为 211191.23 平方米，包

含地下室 4.5 万平方米，五栋厂房。
6

工程概算投

资额

实际
2021 年 4 月～

2024 年 1 月

深圳市

计划
2021 年 4 月～

2024 年 1 月

注：1.按《资信标要求一览表》中的要求填写此表，请严格按列表顺序提供合同、竣工验收报告等相关证明材料扫描件。

2.工程造价是指工程概算投资额或工程监理与相关服务合同中的建安工程总造价或工程结算总价的任何一种，但应在造价类型中注明。



（1）宝安区新桥街道万丰社区大朗山片区城市更新单元（一期）03-01、03-05 地块建设工程









（2）腾讯深圳总部项目 DY01-02 街坊主体监理服务标段 I



22





（3）罗湖区桂园街道蔡屋围城市更新统筹片区城市更新单元二期南村片区（02-1、03-1、04-1

地块）监理服务











（4）凤凰工业园城市更新单元 01 和 03 地块监理服务











（5）清水河重点片区棚户区改造项目监理











（6）深圳大区光明润宏城二期 02-12 地块监理工程







（7）深圳佳兆业云望府项目一期建设工程监理























（8）华强创意产业园六期(7 栋、9栋)项目监理工程













（9）深圳市坪山区坪山街道世界塑胶厂城市更新项目一期

























（10）多彩硅谷一期建设工程委托监理项目











444444



三、项目负责人（总监）工程监理类业绩一览表

序

号
建设单位

工程项目

名称

监理合同

金额

签订时间

（竣工时

间）

工程规模与工程特征
工程造价

（亿元）

造价

类型

开竣工日期（年、

月）

工程所在

地

1

惠东县大

岭碧桂园

房地产开

发有限公

司

惠东碧桂

园臻山府

项目监理

工程项目

314.825

万元

2021 年 10

月 15 日

（2024 年 4

月 25 日）

占地面积

25,027.08m2；

建筑面积

89,710.11m2

1.6639
工程

造价

计划

2021年

10月～

2023年

9 月

惠州市

实际

2021年

10月～

2024年

4 月

2

深圳市京

基房地产

股份有限

公司

罗湖区蔡

屋围城市

更新项目

新围片区

960

万元

2021年5月

6 日

罗湖区蔡屋围城市更

新项目新围片区位于

罗湖区蔡屋围金塘街

与嘉宾路交叉口附

近，共 2个地块:新围

西地块(11-01 地块)

用地面积约 13448.2

平方米，总建筑面积

约 200670 平方米，其

中:地上及地下商业

建筑面积约 42110 平

方米，办公建筑面积

约 63480 平方米，住

宅建筑面积约 82500

约 30
工程

概算

计划

2021年

5 月～

2026年

10 月

深圳市

实际

2021年

5 月～

2026年

10 月



平方米，公寓建筑面

积约 6500 平方米，配

套设施建筑面积约

6080 平方米;新围东

地块(12-01 地块)用

地面积约 22422 平方

米，总建筑面积约

343050平方米，其中:

地上及地下商业建筑

面积约 77170 平方

米，办公建筑面积约

41920 平方米，住宅

建筑面积约 134470

平方米公寓建筑面积

约 89390 平方米，配

套设施建筑面积约

100 平方米。

注：1.按《资信标要求一览表》中的要求填写此表，请严格按列表顺序提供合同、竣工验收报告等证明材料扫描件。

2.工程造价是系指工程概算投资额或工程监理与相关服务合同中的建安工程总造价或工程结算总价的任何一种，但应在造价类型中注

明。



（一）惠东碧桂园臻山府项目监理工程项目

监理合同











监理补充协议-五







竣工验收报告













项目名称变更证明文件



（二）罗湖区蔡屋围城市更新项目新围片区









四、拟派项目管理班子人员（含项目总监）配备（人员配置与商务标、技术标保持一致）、投标人派任项

目总监简历表：

（一）项目管理班子人员配备一览表

序号 拟任本项目职务 姓名 学历 职称 专业
执业资

格类别
注册/登记专业

注册/登记

证书编号

监理服务

工作年限
进退场时间

1 总监 何明明 本科 工程师
电气工

程

国家注

册监理

工程师

房屋建筑工程

市政公用工程
44027158 14 年 按业主要求

2 总监代表 黄佳伟 大专 工程师
工程监

理

国家注

册监理

工程师

房屋建筑工程

市政公用工程
44044842 9 年 按业主要求

3 安全工程师 许军豪 本科 工程师
土木工

程

国家注

册安全

工程师

建筑施工安全
11180

174070
12 年 按业主要求

4 造价监理工程师 陈世艳 大专 工程师
土木建

筑

注册一

级造价

师

土木建筑

建造

1122440002

8477

7 年 按业主要求

5 专业监理工程师 许超 大专 工程师
机电安

装

广东省

专业监

理工程

师

机电安装工程

房屋建筑工程
B20251456 11 年 按业主要求

6 专业监理工程师 吴波 本科 工程师 土木工程
广东省专

业监理工

房屋建筑工程

市政公用工程
B24120173 12 年 按业主要求



注：1.按《资信标要求一览表》中的要求填写此表，并提供人员相关证明材料扫描件。

程师

7 专业监理工程师 郑斌 大专 工程师 工民建

广东省专

业监理工

程师

房屋建筑工程

市政公用工程
B21110603 20 年 按业主要求

8 监理员 李春林 本科 / 土木工程
广东省监

理员

房屋建筑工程

市政公用工程
C24080207 3 年 按业主要求

9 监理员 何东秦 大专 /
建筑工程

技术

广东省监

理员

房屋建筑工程

市政公用工程
B24120497 8 年 按业主要求

10 监理员 卢港华 大专 / 水利水电
广东省监

理员

房屋建筑工程

市政公用工程
B23100149 6 年 按业主要求

11 资料员 帅奇望 本科 / 土木工程
广东省监

理员

房屋建筑工程

市政公用工程
C25010161 3 年 按业主要求



(1) 总监理工程师何明明

身份证



学历证书



注册证书





社保证明



(2) 总监代表黄佳伟

身份证



毕业证



职称证书



执业资格证书



社保证明



(3) 安全监理工程师许军豪

身份证



毕业证



执业资格注册证书





职称证明



社保证明



(4) 造价工程师陈世艳

身份证



毕业证



执业资格注册证书





职称证明



社保证明



(5) 专业监理工程师许超

身份证



毕业证



执业资格注册证书



职称证明



社保证明



(6) 专业监理工程师吴波

身份证



毕业证



执业资格注册证书



职称证明



社保证明



(7) 专业监理工程师郑斌

身份证



毕业证



执业资格注册证书



职称证明



社保证明



(8) 监理员李春林

身份证



毕业证



执业资格注册证书



社保（近 3 个月）



(9) 监理员何东秦

身份证



毕业证



执业资格注册证书



社保证明



(10) 监理员卢港华

身份证



毕业证



执业资格注册证书



社保证明



(11) 监理员帅奇望

身份证



毕业证



执业资格注册证书



社保（近 3 个月）



（二）投标人派任项目负责人（总监）简历表

姓名 何明明 性别 男 年龄 43 学历 大专 职称 工程师

毕业院校 西安电子科技大学
毕业

时间
2021 年

所学

专业

电气工程及其自

动化

工程建设行业

工作年限
20 年

监理

服务

工作

年限

14 年
投标人企业

工作年限
2年

技术

特长
项目综合管理

国家注册监理

工程师注册号
44027158 注册专业

房屋建筑工程

市政公用工程

国家行业监理

工程师证书号
44027158 登记专业

房屋建筑工程

市政公用工程

其他类型注册

工程师证书号
/ 注册专业 /

主要工作经历

一、2024 年 7 月至今，深圳市罗湖区京基新围项目，此项目为 8栋 53-73

层的超高层项目，最高高度为 249.45m，项目总建筑面积 70.69 万㎡，包括 2 个

地块：11-01 地块（新围西）、12-01 地块（新围东），总投资 50 亿左右。

任项目执行总监，全面主持项目监理部工作。全面负责项目的安全管理、质量

控制、进度控制、成本控制、合同与信息管理、沟通协调工作。

其中 11-01 地块（新围西）建设用地面积 1.34 万㎡，总建筑面积 26.43

万㎡，地下室 5层；地上部分包括 4层裙楼和 3栋超高层塔楼组成，其中 1 栋

A 座地上 54 层，建筑高度为 234.25 米，功能为办公及公寓；1 栋 B 座地上

65 层，建筑高度为 212.35 米，功能为住宅；1 栋 C 座地上 65 层，建筑高

度为 212.65 米，功能为住宅；裙房 4 层，建筑高度为 23.5 米，功能为商业

及公共配套等。地下设有 5 层地下室，功能为商业、车库及设备用房。

其中 12-01 地块（新围东）建设用地面积 2.24 万㎡，总建筑面积 44.26

万㎡，地下室 5层；地上部分包括 4层裙楼和 5栋超高层塔楼组成。其中 1

栋 A座地上 68 层，建筑高度为 249.45 米，功能为公寓；1栋 B座地上 72 层，

建筑高度为 234.15 米，功能为住宅；1栋 C座地上 73 层，建筑高度为 237.15

米，功能为住宅；1栋 D座地上 73 层，建筑高度为 237.65 米，功能为住宅；

1栋 E座地上 53 层，建筑高度为 244.55 米，功能为办公；裙房 4层，建筑高



度为 23.5 米，功能为商业及公共配套等。地下设有 5层地下室，功能为商业、

车库、地下公共充电站及设备用房。

二、2021 年 9 月至 2024 年 7 月，惠州惠东碧桂园臻山府项目，5栋 33

层住宅+1 栋 6 层公寓，总建筑面积 9万平方米。项目总监，全面主持项目监

理（项目管理）工作。全面负责项目的安全管理、质量控制、进度控制、成本

控制、合同与信息管理、沟通协调工作。对内检查项目监理部员工的工作并进

行指导。组织监理内部与整个项目各种会议、各种检查、各种培训，检查现场

问题并督促施工单位问题整改。对外协调住建、质监、安监、城管执法、环保、

人防办、电力、水务、燃气等单位。在做好监理三控三管一协调的本质工作外，

还负责甲方大部分工作职责（由于碧桂园人员极简）。与甲方设计条线和设计

院对接，起草设计任务书和提供碧桂园集团区域内的建筑、安装、装修的适用

标准，把控图纸技术问题；与甲方招采条线及施工单位对接，确定好施工界面，

签约总包及分包施工合同；与甲方招采条线及供货商对接，签约材料采购合同

及督促材料发货；与甲方成本条线对接，做好项目成本管控，提前发现问题及

时做好防范预防措施，避免或减少工程签证；与甲方工程运营条线对接，做好

现场工程质量、安全管控。

项目及个人获得过惠州市2023年房屋市政工程安全生产文明施工示范工

地，以及 2022 年度惠东县建筑施工综合管理优秀奖。

三、2021 年 1 月-2021 年 9 月，广州市增城区中海国璟花园三期，配建

市政路及管网工程，中海监理有限公司，执行总监，全面主持项目监理部工作。

6栋 33/29 层住宅，建筑面积 12 万平方米。对项目的质量、安全全面承责。

检查项目监理部员工的工作并进行指导。组织项目内部与整个项目各种会议、

各种检查、各种培训。项目获得广州市优质工程奖。

四、2020 年 5 月-12 月，东莞市中海莞府 2、3#楼豪宅精装工程。中海监

理有限公司，任总代兼管机电，全面主持项目监理部工作。建筑面积 3万平

方米。从精装施工单位进场到精装交付全过程。对项目的质量、安全全面承责。

检查项目监理部员工的工作并进行指导。组织项目内部与整个项目各种会议、

各种检查、各种培训。

五、2018 年 6 月-2020 年 4 月，东莞市华为松山湖湖岸花园 0405 地块项



目，中海监理有限公司，任高级机电监理工程师（相当于机电总代），负责

项目机电方面统筹工作。16 栋 23/24 层住宅小区，总建筑面积 26 万平方米。

完整跟完华为松山湖湖岸花园 0405 地块住宅的建安及精装工程，从地下室底

板施工到精装交房全过程。

六、2014 年 1 月至 2018 年 6 月，深圳市宝安区松岗联投东方华府一期、

二期建安工程、二期万怡酒店（万豪集团旗下四星级酒店）精装工程。一期、

二期工程总建筑面积 66 万平米（分期开发）；总造价 28 亿；其中一期共 9

栋，8栋住宅，1栋公寓，地上 31 层，地下 2层，其中负 1层到 4层为大型综

合购物广场（以沃尔玛为商业龙头）及停车场，5-31 层为住宅；其中二期共

12 栋，11 栋为高层住宅，地上 32 层，地下 2层，其中 1栋 120 多米超高层酒

店，结构为钢结构混凝土结构，中间和顶层设有避难层，屋顶设有停机坪，此

栋为万怡酒店、写字楼等商业办公楼。 任机电总代，主要负责项目机电监理

工作。完整跟完联投一期、二期建安工程、二期万怡酒店精装工程的一期土方

开挖到二期住宅毛坯交房、酒店开业。

七、2013 年 6 月至 2014 年 1 月，深圳市宝安区福永同泰时代中心物流园

工程， 8栋 6-8 层+6 栋钢结构厂房， 总建筑面积 15 万平方， 职务：机电监

理工程师， 负责现场日常监理工作事务。

八、2012 年 1 月至 2013 年 6 月，深圳市宝安区燕川污水处理厂松岗片区

污水支管网一期工程，管线总长 3万米，总造价 1.2 亿。深圳科宇工程顾问有

限公司，职务：市政监理工程师/标段负责人， 负责塘下涌标段现场日常监理

工作事务。



五、拟投入监理仪器设备情况表

拟投入监理仪器设备情况表

序号 仪器设备名称 规格型号 数量 拟投入时间

1 水准仪 S3 1 开工

2 汽车 丰田 1
开工

3 回弹仪 HT225W 1
开工

4
全站仪 210 1

开工

5
经纬仪 DT-02 1

开工

6
游标卡尺 0～200mm 2

开工

7
塔尺、卷尺、钢尺 5m、30m、50m 10

开工

8
靠尺 国产 1

开工

9
传真机 步步高 1

开工

10
彩色扫描仪 HP 1

开工

11
检测包 JZC—D 2

开工

12
多功能激光铅直仪 ML10-TYE 1

开工

13
灌沙筒 Ф100mm 1

开工



14
环刀 100MM2 1

开工

15
填土密实度现场检测仪 WG-VI 1

开工

16
电压表 63C7-V 1

开工

17
万用表 DT-9208 1

开工

18
电话 步步高 5

开工

19
对讲机 步步高 4

开工

20
复印机 爱普生 1

开工

21
数码相机 佳能 2

开工

22
摄像机 索尼 1

开工

23
台式电脑 联想 5

开工

24
接地电阻表 ZC29B-1 1

开工

25
打印机 HP 1

开工

26
办公座椅 / 每人一套 开工

27
文件柜 / 6 开工



六、投标人信用情况

全国建筑市场监管公共服务平台查询截图





国家企业信用信息公示系统查询截图





信用中国查询截图









深圳市住房和建设局红色警示、行政处罚及建筑市场劳资纠纷曝光台查询截图
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