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深圳市建设工程设计招标投标
文件

 

标段名称： 前海综合交通枢纽上盖项目深铁前海国际枢纽中心项目商

业购物中心施工图设计总承包 

 

投标文件内容： 资信标文件 

 

投标人： 北京市建筑设计研究院股份有限公司 

 

日期： 2025年12月15日 
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投标报价一览表

序号 业态类别

暂定建筑面

积（万平方

米）

设计单

价

（元/平

方米）

合计

（万元）
备注

1

地上

商业

初步

设计

及施

工图

设计

建筑专业（不包括初步

设计）

11.5

20.50 235.75

地上商业业态

初步设计及施

工图设计单价

报 价 上 限 为

79 元/㎡，即

各专业单价报

价总和不可超

过 79 元/㎡。

2 结构专业 20.50 235.75

3 给排水专业 7.00 80.50

4 电气专业 7.00 80.50

5 暖通专业 7.00 80.50

6 消防 3.00 34.50

7 人防 1.00 11.50

8

地下

商业

及后

勤机

电初

步设

计及

施工

图设

计

建筑专业（不包括初步

设计）

1.3

15.00 19.50

地下商业及后

勤机电业态初

步设计及施工

图设计单价报

价上限为 65

元/㎡，即各专

业单价报价总

和 不 可 超 过

65 元/㎡。

9 结构专业 15.00 19.50

10 给排水专业 6.00 7.80

11 电气专业 6.00 7.80

12 暖通专业 6.00 7.80

13 消防 2.50 3.25

14 人防 2.50 3.25

15
地上

停车

楼或

车库

初步

设计

建筑专业（不包括初步

设计）

2

10.50 21.00
地上停车楼或

车库业态初步

设计及施工图

设计单价报价

上限为 42 元/

㎡，即各专业

16 结构专业 10.50 21.00

17 给排水专业 3.00 6.00
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及施

工图

设计

单价报价总和

不可超过 42

元/㎡。

18 电气专业 3.00 6.00

19 暖通专业 3.00 6.00

20 消防 2.00 4.00

21 人防 1.00 2.00

22

专项

设计

绿色建筑及海绵城市

设计
/ / 40.00

总价包干，报

价上限 48 万

23 水土保持施工图 / / 30.00
总价包干，报

价上限 36 万

24

红线范围内的市政配

套设计及可能有的红

线外与各项市政管线

接口设计

/ / 40.00
总价包干，报

价上限 50 万

25
室外总体设计（含室外

管线综合）
/ / 40.00

总价包干，报

价上限 53 万

26 竖向交通设计 / / 40.00
总价包干，报

价上限 50 万

27 钢结构及网架设计 11.5 6.00 69.00

单价报价上限

为 7.7 元/平

方米

28 BIM 正向设计 14.8 10.00 148.00

单价报价上限

为 12.4 元/平

方米

29 装配式设计 12.8 7.50 96.00

单价报价上限

为 9.4 元/平

方米

30 减震顾问 / / 40.00
总价包干，报

价上限 47 万

31 燃气设计 / / 25.00
总价包干，报

价上限 30 万

32 总报价（万元） 14.8

1461.90

（小写）

壹仟肆佰陆拾壹

点玖零

（大写）

增值税税率 6%

总报价为

（1~31）项之

和，投标上限

总价 1,783 万

元
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33 重大设计修改取费比例 63.00 % 上限为 70%

34 设计面积增加取费比例 76.50 % 上限为 85%

备注：

1.本项目的总建筑面积暂定为 14.8 万平方米，面积指标以政府批复的建设工程规划许

可证为准。

2.投标报价总价不可超 1,783 万元。

3.本次报价含税，合同增值税率根据国家税收法规政策变动而调整，不含税价不随增

值税率的变化进行调整。

4.投标人必须填报重大设计修改取费比例以及设计面积增加取费比例，且不可超上限。

5.若最终设计面积不超合同暂定面积，结算按最终批复的项目总建筑面积*投标固定单

价进行结算；若最终设计面积超过合同暂定面积，则新增设计面积费用计算方式：新增设

计面积*投标固定单价* x %（投标人填写，上限为 85%），最终结算按合同暂定设计面积*

投标固定单价+新增设计面积*投标固定单价* x %（投标人填写，上限为 85%）进行结算，

结算金额以委托人审定金额为准。

6.关于重大设计修改计费原则：项目设计各相应阶段（各期）成果获得发包人或者政

府相关部门的批准后,因非设计人原因提出修改的，且相应阶段修改或返工的工作量超过

30%的属于重大设计调整。重大设计修改费用按以下方式计算：重大设计修改费用=实际修

改工作量（包括 30%修改工作量）*对应阶段设计费占比*对应设计项目设计费单价* x %

（投标人填写，上限为 70%）。不属于重大设计修改的不另行增加费用。

7.设计费比例划分：初步设计阶段占比 20%（包括除建筑专业外其他各专业初步设计）、

施工图设计阶段（含报建配合、招标配合、营销配合）占比 70%、施工配合阶段占比 10%（含

验收配合）。

8.甲方有权根据项目实际情况调整或减少乙方的设计内容,调整或减少设计内容对应

的设计费用，在合同总价中进行扣除，并在结算审核时将超付金额扣回。

投标人（盖章）：北京市建筑设计研究院股份有限公司

日期：2025 年 12 月 8 日
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投标函
致招标人：深圳地铁置业集团有限公司

为确保贵方招标项目 前海综合交通枢纽上盖项目深铁前海国际枢纽中心项目商业

购物中心施工图设计总承包 招投标工作的顺利进行，加强与贵方长期友好合作，我方

作为投标人，将严格执行工程建设相关法律法规，并完全理解和接受招标文件所有内容，

为此郑重承诺如下：

1、经分析研究，结合我方实际情况，我单位愿以 1461.90 万元 （按照前附表规

定报价方式填写）_结算，按实际完成的、由业主审核签认的合格工程量经审计部门审

计后进行计算。（投标人填写）

2、我方同意所递交投标文件，在投标须知前附表规定的投标有效期内保持有效。

在此期间内我方投标有可能中标，我方将受此约束。如果在投标有效期内撤回投标或放

弃中标资格，我方投标担保将均被没收；由此给贵方造成的损失超过我方投标担保金额

的，贵方有权依法要求我方对超过部分进行赔偿。

3、我方保证所提交的保证金是从我单位基本账户汇出，银行保函是由我单位基本

账户开户银行所在网点或其上级银行机构出具，保证保险的保费是通过我单位基本账户

支付，如不按上述原则提交投标担保，招标人有权取消我方的中标资格或单方面终止合

同，因此造成的责任由我方承担。

4、一旦我方中标，将保证在中标通知书发出之日起 30 日内，与贵方按招标文件、

中标通知书中的内容签定设计合同，否则，视为我方自愿放弃中标资格。

5、按规定完成设计合同中所约定如下全部内容（与招标文件中招标范围一致）：（开

展项目建筑设计（除建筑方案及建筑专业初步设计外）全过程服务，内容包括但不限于

工程初步设计（除建筑专业外其他各专业初步设计）到施工图及专项设计、深化设计的

审核与配合、工程招标配合、报建配合、评审审查配合、施工配合、竣工验收配合等内

容。投标人填写）。

6、我方将配备与招标公告和投标文件共同约定相一致的项目组主要设计成员。详

见《拟投入的项目负责人基本情况表》和《拟投入的项目组专业负责人基本情况表》。

我方一旦中标，则在变更招标公告已规定的项目负责人或专业负责人时，须事先征得贵

方批准同意。我方若因非正当理由变更招标公告已规定、且我方投标文件已承诺的项目

负责人或专业负责人，则招标人有权取消我方中标资格，或酌减设计费，或单方面终止

合同，由此造成的违约责任由我方承担。

7、我方在本次投标中无任何弄虚作假、串通投标、围标等不法行为。否则，我方

甘愿接受取消投标资格、取消中标资格、解除设计合同、记录不良行为、暂停参加建设

工程投标资格等处理；我方行为涉嫌构成犯罪的，将依法接受刑事责任追究并移送公安

机关查处。

8、如果违反本投标函中任何条款，我方愿意接受：

(1)视作我方单方面违约，并按照合同规定向贵方支付违约金或解除合同；

(2)履约评价评定为良好及以下；

(3)本工程招标人今后可拒绝我方参与投标；

(4)建设行政主管部门（或相关主管部门）处以的不良行为记录或行政处罚。

9、除非贵我双方另外达成协议并生效，贵方招标文件、中标通知书和我方投标文
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件，将成为约束双方的合同条款的有效组成部分。

投标人（单位公章）：北京市建筑设计研究院股份有限公司_

投标人法定代表人签章：

单位地址：___北京市西城区南礼士路 62 号

邮政编码：100045 电话：010-88043999 传真：010-88021577

2025 年 12 月 8 日



— 3 —

投标报价一览表

序号 业态类别

暂定建筑面

积（万平方

米）

设计单

价

（元/平

方米）

合计

（万元）
备注

1

地上

商业

初步

设计

及施

工图

设计

建筑专业（不包括初步

设计）

11.5

20.50 235.75

地上商业业态

初步设计及施

工图设计单价

报 价 上 限 为

79 元/㎡，即

各专业单价报

价总和不可超

过 79 元/㎡。

2 结构专业 20.50 235.75

3 给排水专业 7.00 80.50

4 电气专业 7.00 80.50

5 暖通专业 7.00 80.50

6 消防 3.00 34.50

7 人防 1.00 11.50

8

地下

商业

及后

勤机

电初

步设

计及

施工

图设

计

建筑专业（不包括初步

设计）

1.3

15.00 19.50

地下商业及后

勤机电业态初

步设计及施工

图设计单价报

价上限为 65

元/㎡，即各专

业单价报价总

和 不 可 超 过

65 元/㎡。

9 结构专业 15.00 19.50

10 给排水专业 6.00 7.80

11 电气专业 6.00 7.80

12 暖通专业 6.00 7.80

13 消防 2.50 3.25

14 人防 2.50 3.25

15
地上

停车

楼或

车库

初步

设计

建筑专业（不包括初步

设计）

2

10.50 21.00
地上停车楼或

车库业态初步

设计及施工图

设计单价报价

上限为 42 元/

㎡，即各专业

16 结构专业 10.50 21.00

17 给排水专业 3.00 6.00
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及施

工图

设计

单价报价总和

不可超过 42

元/㎡。

18 电气专业 3.00 6.00

19 暖通专业 3.00 6.00

20 消防 2.00 4.00

21 人防 1.00 2.00

22

专项

设计

绿色建筑及海绵城市

设计
/ / 40.00

总价包干，报

价上限 48 万

23 水土保持施工图 / / 30.00
总价包干，报

价上限 36 万

24

红线范围内的市政配

套设计及可能有的红

线外与各项市政管线

接口设计

/ / 40.00
总价包干，报

价上限 50 万

25
室外总体设计（含室外

管线综合）
/ / 40.00

总价包干，报

价上限 53 万

26 竖向交通设计 / / 40.00
总价包干，报

价上限 50 万

27 钢结构及网架设计 11.5 6.00 69.00

单价报价上限

为 7.7 元/平

方米

28 BIM 正向设计 14.8 10.00 148.00

单价报价上限

为 12.4 元/平

方米

29 装配式设计 12.8 7.50 96.00

单价报价上限

为 9.4 元/平

方米

30 减震顾问 / / 40.00
总价包干，报

价上限 47 万

31 燃气设计 / / 25.00
总价包干，报

价上限 30 万

32 总报价（万元） 14.8

1461.90

（小写）

壹仟肆佰陆拾壹

点玖零

（大写）

增值税税率 6%

总报价为

（1~31）项之

和，投标上限

总价 1,783 万

元
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33 重大设计修改取费比例 63.00 % 上限为 70%

34 设计面积增加取费比例 76.50 % 上限为 85%

备注：

1.本项目的总建筑面积暂定为 14.8 万平方米，面积指标以政府批复的建设工程规划许

可证为准。

2.投标报价总价不可超 1,783 万元。

3.本次报价含税，合同增值税率根据国家税收法规政策变动而调整，不含税价不随增

值税率的变化进行调整。

4.投标人必须填报重大设计修改取费比例以及设计面积增加取费比例，且不可超上限。

5.若最终设计面积不超合同暂定面积，结算按最终批复的项目总建筑面积*投标固定单

价进行结算；若最终设计面积超过合同暂定面积，则新增设计面积费用计算方式：新增设

计面积*投标固定单价* x %（投标人填写，上限为 85%），最终结算按合同暂定设计面积*

投标固定单价+新增设计面积*投标固定单价* x %（投标人填写，上限为 85%）进行结算，

结算金额以委托人审定金额为准。

6.关于重大设计修改计费原则：项目设计各相应阶段（各期）成果获得发包人或者政

府相关部门的批准后,因非设计人原因提出修改的，且相应阶段修改或返工的工作量超过

30%的属于重大设计调整。重大设计修改费用按以下方式计算：重大设计修改费用=实际修

改工作量（包括 30%修改工作量）*对应阶段设计费占比*对应设计项目设计费单价* x %

（投标人填写，上限为 70%）。不属于重大设计修改的不另行增加费用。

7.设计费比例划分：初步设计阶段占比 20%（包括除建筑专业外其他各专业初步设计）、

施工图设计阶段（含报建配合、招标配合、营销配合）占比 70%、施工配合阶段占比 10%（含

验收配合）。

8.甲方有权根据项目实际情况调整或减少乙方的设计内容,调整或减少设计内容对应

的设计费用，在合同总价中进行扣除，并在结算审核时将超付金额扣回。

投标人（盖章）：北京市建筑设计研究院股份有限公司

日期：2025 年 12 月 8 日
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投标人基本情况

企业基本情况表

企业名称
北京市建筑设计研究

院股份有限公司
企业注册资本

29588.2666

万元

企业法定代表人姓

名
徐全胜

企业技术负责人姓

名
叶依谦

符合本工程设计资

质类别及等级

工程设计建筑行业甲

级

取得符合本工程要

求的设计资质时间

2010 年 03 月

12 日

符合本工程要求的

设计资质，是否已

在建设主管部门信

息管理系统备案

是

在建设主管部门信

息管理系统备案总

人数

409

企业质量管理体系

认证证书名称、认

证单位及取得时间

质量管理体系认证证书

认证单位：北京中设认证服务有限公司

取得时间：1998 年 12 月 20 日

备注
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投标人营业执照
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投标人资质证书

工程设计建筑行业甲级；风景园林工程设计专项甲级;环境工程设计专项(物理污染防治工程)

甲级
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城乡规划编制甲级
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— 14 —
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— 22 —
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— 27 —



— 28 —



— 29 —



— 30 —



— 31 —



— 32 —



— 33 —



— 34 —



— 35 —
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投标人业绩情况表

企 业 名

称
北京市建筑设计研究院股份有限公司

序号 工程项目名称 工程规模与主要特征 建设单位 合同签订时间

1

南宁吴圩国际

机场T3航站区

及配套设施建

设工程

总建筑面积约 669000.00

平方米

广西机场管理

集团有限责任

公司

2022 年 11月 9日

2
武汉广电全媒

体中心

总建筑面积约 162069.00

平方米

武汉广播影视

传媒集团有限

责任公司

2021 年 3 月

3

香港城市大学

（东莞）项目

（一期）设计

总建筑面积约 147654.00

平方米

中建国际建设

有限公司
2021 年 2月 10日

4

南海神庙历史

文化综合发展

区外贸博物馆

暨文化总部中

心

总建筑面积约87297.00平

方米

广州高新区投

资控股有限公

司

2022 年 2月 20日

5
中关村科学城

国际医谷项目

总建筑面积约 805900.00

平方米

北京上联中科

科技发展有限

公司

2024 年 8月 20日

6

天津机场三期

改扩建工程项

目机场工程航

站区设计

总建筑面积约 800000.00

平方米

天津滨海国际

机场有限公司
2022 年 4月 20日
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南宁吴圩国际机场 T3航站区及配套设施建设工程
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武汉广电全媒体中心
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香港城市大学（东莞）项目（一期）设计
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南海神庙历史文化综合发展区外贸博物馆暨文化总部中心
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中关村科学城国际医谷项目
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天 津 机 场 三 期 改 扩 建 工 程 项 目 机 场 工 程 航 站 区 设 计
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拟投入项目负责人基本情况表

姓名 黄捷 性别 男 出生年月
1964 年 10

月

学历 博士研究生 学位
工学博

士
所学专业

建筑设计

及其理论

职务 总建筑师
何专业

何职称

建筑设计高级工程师（教授

级）、广东省工程勘察设计大

师、首届深圳市工程勘察设计

功勋大师

相关工

作经验

年限

36 年

执业注

册资格

及证书

编号

19984400570

GH20054400538

项目负责人业绩情况

序号 工程名称 建设单位 设计时间
建设规

模

建成

情况

1
高水平理工科大学国

际合作创新区项目

东莞市城建工程

管理局
2025年8月

总建筑

面积

233500

平方米

建成

2
香港城市大学（东莞）

项目（一期）设计

中建国际建设有

限公司
2023年8月

总建筑

面积为

145000

平方米

建成

3
中邮信源研发及智能

制造基地

信源智能装备

(广州)有限公司

2022 年 10

月

总建筑

面积

84231

平方米

建成

4 武汉广电全媒体中心

武汉广播影视传

媒集团有限责任

公司

2023年8月

总建筑

面积

151082

平方米

在建

5 横琴新区子期中学
横琴粤澳深度合

作区民生事务局
2025年7月

总建筑

面积

60715.

57 ㎡

在建
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高水平理工科大学国际合作创新区
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香港城市大学（东莞）项目（一期）设计
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中邮信源研发及智能制造基地

项目负责人为黄捷
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武汉广电全媒体中心
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横琴新区子期中学
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拟投入的项目组专业负责人基本情况表

在本项目

中

拟任职务

姓名 专业
执业资格

/职称

主要简历、经验及承担过的

项目

建筑专业

负责人
涂劲鹏

建筑设计及其

理论

一级注册

建筑师/高级

职称

曾在 2022 年承担中山大学珠

海校区留学生公寓项目设计

总承包项目负责人

结构专业

负责人
边建烽 结构工程

一级注册

结构工程师/

高级职称

曾在 2021 年承担广州树根互

联大厦设计项目结构专业负

责人

电气专业

负责人
穆晓霞 电气

注册电气工程

师(供配电)/

高级职称

曾在 2022 年担任北京经济技

术开发区南海子郊野公园 B

片区 B-04、B-06、B-11 地块

F3 其他类多功能用地项目

(B11-1#综合楼)设计电气专

业负责人

给排水专

业负责人
胡雪利

给水排水设计

研究

注册公用设备

工程师（给水

排水）/高级职

称

曾在 2021 年担任广州树根互

联大厦设计项目给排水专业

负责人

暖通专业

负责人
沈逸赉 暖通空调

注册公用设备

工程师（暖通

空调）/高级职

称

曾在 2018 年担任丽泽 SOHO

设计项目暖通专业负责人

报建负责

人
刘临西 建筑学

一级注册

建筑师/高级

职称

曾在 2022 年担任中山大学珠

海校区留学生公寓项目设计

总承包项目专业专业负责人
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涂劲鹏相关证明
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边建烽相关证明



— 137 —



— 138 —



— 139 —



— 140 —



— 141 —



— 142 —

穆晓霞相关证明
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胡雪利相关证明
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沈逸赉相关证书
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刘临西相关证明
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投标人近两年财务报表汇总表

序

号

2023 年 2024 年 备

注资产负债表 利润表 资产负债表 利润表

资产

规模

资

产

负

债

率

货

币

资

金

营业

收入

净利

润

净

利

润

率

资产

规模

资

产

负

债

率

货

币

资

金

营业

收入

净利

润

净

利

润

率

47869

72462

.86

37.

86%

175

343

563

8.3

4

1980

9438

25.1

8

7460

2560

.99

3.

77

%

4655

6626

21.1

7

36.

24%

146

188

095

3.6

4

17213

05298

.53

8240

2071

.29

4.

79

%
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2023 年财务报表
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2024 年财务报表
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