
 

标段编号：  2106-440307-04-01-930686041001 

 

深圳市建设工程设计招标投标
文件

 

标段名称： 大运枢纽物业开发项目深铁阅云境广场项目酒店装饰装修

设计 

 

投标文件内容： 资信标文件 

 

投标人： 华东建筑设计研究院有限公司 

 

日期： 2025年12月22日 



一、投标报价

投标报价一览表

序

号
设计内容 服务内容

暂定设

计面积

（㎡）

专项设

计及顾

问分包

单位名

称

含税单

价

（元/

㎡）

含税合

计（万

元）

备注

1

方案及施

工图设计

酒店面客区室

内设计方案及

施工图设计

29301.

23
/ 184.00

单价报价上限

为 230.00 元/

㎡，即此项总

价报价上限为

674 万

539.20

元

2

酒店后勤区室

内设计方案及

施工图设计

2400 / 80.00

单价报价上限

为 100.00 元/

㎡，即此项总

价报价上限为

24

19.20

万

3

设计总协

调与服务

（含驻场

服务）

酒店室内精装

修设计总协调

与服务（含驻

场服务）

31701.

23
/ /

总价包干，报

价上限为 60

万

48.00

元

4

专项设计

及顾问

酒店二次机电

设计及施工图

（包括暖通、

空调、给排水、

强电、弱电、

智能化、消防、

垂直运输、配

合其他顾问的

服务、图纸盖

章及出图等）

31701.

23
/

总价包干，报

价上限为 120

万

96.00

元

5
水疗、游泳池

设计顾问
1300 /

总价包干，报

价上限为 11

万

8.80

元

6
厨房、洗衣房

设计顾问
1500 /

总价包干，报

价上限为 2
22.40

8



注：

1.本项目酒店室内设计方案及施工图设计（含面客区、非面客区）计价方式为固定单价，设

计总协调与服务（含驻场服务）和专项设计及顾问计价方式为总价包干，报价采用人民币含

税报价，取小数点后两位，且四舍五入。

2.本项目投标上限总价为 1130 万元，各分项设有投标上限价，投标报价不得高于各分项上

限价。

3.投标人所报的费用包括投标人在本项目设计至审批通过整个过程以及施工配合、竣工调试

过程中所发生的一切费用。

万元

7
酒店室内灯光

设计顾问

29301.

23
/

总价包干，报

价上限为 55

万

44.00

元

8
酒店二次精装

消防顾问

31701.

23
/

总价包干，报

价上限为 60

万

48.00

元

9

酒店影音视频

和声学设计顾

问

31701.

23
/

总价包干，报

价上限为 26

万

20.80

元

10
酒店艺术品设

计顾问

29301.

23
/

总价包干，报

价上限为 45

万

36.00

元

11
酒店标识设计

顾问

31701.

23
/

总价包干，报

价上限为 27

万

21.60

元

合 计（含税）

税率：6

（小写）： 904.00 

万元

（大写）：玖佰零肆

万元整

%

总报价为

（1~11）项之

和，投标上限

总价 1130 万

元

重大设计修改取费比例 56 % 上限为 70%

设计面积增加取费比例 68 % 上限为 85%



4.本报价包含设计总协调方提供的现场服务，具体为：在项目集中需求期内，将派驻至少

1-2 名设计师全程常驻现场，服务时长不少于 12 个月；同时，将根据项目实际进度，安排

各专业或专项设计师提供现场支持，其在此期间每周驻场不少于 2 天，且累计驻场总天数不

超过 48 天（或等效的 24 周）。

5.投标人必须填报重大设计修改取费比例以及设计面积增加取费比例，且不可超上限。

6.本项目酒店室内设计方案及施工图设计（含面客区、非面客区）计价方式为固定单价，本

项目的各项面积数据均为现阶段暂定值，后续将根据酒管公司的正式意见并依据最终审定的

测绘报告进行调整，项目最终面积以实际测绘结果为准。若前述最终测绘面积较暂定面积增

加 10%以内（含 10%），则合同价款不作调整。若最终设计面积不超合同暂定面积，最终结算

按设计面积*投标固定单价进行结算；若最终设计面积超过合同暂定面积的 10%，则新增设

计面积费用计算方式：新增设计面积*投标固定单价* 68 %（投标人填写，上限为 85%）。

最终结算按合同暂定设计面积*投标固定单价+新增设计面积*投标固定单价* 68 %（投标

人填写，上限为 85%）进行结算。结算金额以甲方审定金额为准。

7.关于重大设计修改计费原则：项目设计各相应阶段（各期）成果获得甲方或者政府相关部

门的批准后,因非乙方原因提出修改的，且相应阶段修改或返工的工作量超过 30%的属于重

大设计调整。重大设计修改费用按以下方式计算：重大设计修改费用=实际修改工作量（包

括 30%修改工作量）*对应阶段设计费占比*对应设计项目设计费单价* 56 %（投标人填写，

上限为 70%）。不属于重大设计修改的不另行增加费用。各阶段设计费比例划分：方案设计

阶段占比 40%、施工图设计阶段占比 40%（含报建配合、招标配合、营销配合）、施工配合阶

段占比 20%（含验收配合）。

8.专项设计的分包工作应由中标单位总协调方牵头，经招标人、酒店管理公司同意后选择有

资质的或有能力的专业设计单位来完成其中某项专项设计工作，投标单位须在投标阶段明确

其拟选定的专项设计分包单位及费用，选择时可参考设计任务书内专项设计顾问推荐单位名

单。招标人有权拒绝中标单位拟定的设计任务书内专项设计顾问推荐单位名单以外的设计顾

问单位，中标单位不得提出异议。

9.各专项设计工作需在甲方及酒店管理公司共同书面指令下达后启动。在项目实施过程中，

若甲方及酒店管理公司共同书面确认某一专项设计工作无需开展，则该专项设计对应的费用

从合同总价中予以扣除。若某项专项设计的设计范围或内容发生变更（例如，“影音视频和

声学设计专项” 变更为 “影音视频专项”），则该专项设计费用应由甲乙双方根据变更后

的工作范围及工作量协商确定。如双方无法就调整后的费用达成一致，甲方有权通过另行招



标的方式确定该专项设计的实施单位及价格，原合同项下对应的该笔专项设计费用从合同总

价中扣除。

投标人：（盖章） 华东建筑设计研究院有限公司

法定代表人或授权代理人：（签字或盖章）

日 期： 2025 年 12 月 22 日



二、投标函

投标函

致招标人：深圳地铁置业集团有限公司

为确保贵方招标项目大运枢纽物业开发项目深铁阅云境广场项目酒店装饰装修设计招

投标工作的顺利进行，加强与贵方长期友好合作，我方作为投标人，将严格执行工程建设相

关法律法规，并完全理解和接受招标文件所有内容，为此郑重承诺如下：

1、经分析研究，结合我方实际情况，我单位愿以总价 904.00 万元，按实际完成的、由

业主审核签认的合格工程量经审计部门审计后进行计算。（投标人填写）

2、我方同意所递交投标文件，在投标须知前附表规定的投标有效期内保持有效。在此

期间内我方投标有可能中标，我方将受此约束。如果在投标有效期内撤回投标或放弃中标资

格，我方投标担保将均被没收；由此给贵方造成的损失超过我方投标担保金额的，贵方有权

依法要求我方对超过部分进行赔偿。

3、我方保证所提交的保证金是从我单位基本账户汇出，银行保函是由我单位基本账户

开户银行所在网点或其上级银行机构出具，保证保险的保费是通过我单位基本账户支付，如

不按上述原则提交投标担保，招标人有权取消我方的中标资格或单方面终止合同，因此造成

的责任由我方承担。

4、一旦我方中标，将保证在中标通知书发出之日起 30 日内，与贵方按招标文件、中标

通知书中的内容签定设计合同，否则，视为我方自愿放弃中标资格。

5、按规定完成设计合同中所约定如下全部内容（与招标文件中招标范围一致）：办公主

塔的 36 层至 39 层、41 层至 53 层区域，其中公共区域(大堂及公区电梯厅)3,136.44 ㎡，

康乐区 1,942.16 ㎡，会务区 2,092.16 ㎡，餐饮区 2,562.16 ㎡，客房区 19,568.31 ㎡，

后勤服务区及设备用房 2,400 ㎡，共 31,701.23 ㎡。(面积数据为目前阶段面积，后续可根

据酒管意见及面积测绘进行面积调整)；招标范围包括但不限于：①方案及施工图设计（含

面客区和非面客区），②设计总协调与服务，③专项设计及顾问。具体范围以招标文件、设

计任务书为准。

6、我方将配备与招标公告和投标文件共同约定相一致的项目组主要设计成员。详见《拟

投入的项目负责人基本情况表》和《拟投入的项目组专业负责人基本情况表》。我方一旦中

标，则在变更招标公告已规定的项目负责人或专业负责人时，须事先征得贵方批准同意。我

方若因非正当理由变更招标公告已规定、且我方投标文件已承诺的项目负责人或专业负责人，

则招标人有权取消我方中标资格，或酌减设计费，或单方面终止合同，由此造成的违约责任

由我方承担。

7、我方在本次投标中无任何弄虚作假、串通投标、围标等不法行为。否则，我方甘愿

接受取消投标资格、取消中标资格、解除设计合同、记录不良行为、暂停参加建设工程投标

资格等处理；我方行为涉嫌构成犯罪的，将依法接受刑事责任追究并移送公安机关查处。

8、若后续因不可抗力因素、重大政策调整、政府行为、或招标人的任何原因致使项目

发生变化，招标人有权单方面解除部分或全部合同，合同结算费用按经招标人审定的工作量

核算支付，除此之外招标人不再承担其他任何责任，投标人承诺不向招标人主张任何补偿或

赔偿。

9、如果违反本投标函中任何条款，我方愿意接受：



(1)视作我方单方面违约，并按照合同规定向贵方支付违约金或解除合同；

(2)履约评价评定为良好及以下；

(3)本工程招标人今后可拒绝我方参与投标；

(4)建设行政主管部门（或相关主管部门）处以的不良行为记录或行政处罚。

10、除非贵我双方另外达成协议并生效，贵方招标文件、中标通知书和我方投标文件，

将成为约束双方的合同条款的有效组成部分。

投标人（单位公章）：华东建筑设计研究院有限公司

投标人法定代表人签章：

单位地址：上海市黄浦区半淞园街道中山南路 1799 号世博滨江大厦北座

邮政编码：200011 电话：021-63217420 传真：021-63217420

2025 年 12 月 22 日



三、投标人近两年财务报表

近两年（2023、2024 年）财务报表汇总表

（单元：万元）

注：后附证明资料。

序

号

2023 年 2024 年 备

注资产负债表 利润表 资产负债表 利润表

资

产

规

模

资

产

负

债

率

货

币

资

金

营业

收入

净

利

润

净

利

润

率

资产

规模

资产

负债

率

货

币

资

金

营业

收入

净

利

润

净

利

润

率

/

1
55328

8.21

91.27

%

1800

6.00

310462

.46

20981

.67

6.7

6%

568693.

92

86.84%

2338

0.39

277377

.78

34388

.38

12.

40%

/



四、近两年财务报表证明文件

附件 1：2023 年财务报表

























































































































































附件 2：2024 年财务报表

























































































































































五、方案主创设计师业绩

拟投入方案主创设计师基本情况表

姓名 方晴娴 性别 女 出生年月 1978.11.24

学历 本科 学位 / 所学专业

无机非金属

材料工程（建

筑装饰材料

工程方向）

职务 方案主创
何专业何职

称
建筑设计-工程师

相关工作经

验年限
23 年

执业注册资

格及证书编

号

/

方案主创设计师业绩情况

序号 工程名称 建设单位
设计

时间

建设

规模
建成情况

1

上海国际旅游度假

区北片区 01-03 地

块新建项目

上海申北金棋置业有

限公司

2024.0

8

1390

0.71

㎡

/

2
稻香楼宾馆改造提

升项目

安徽省稻香楼宾馆有

限责任公司
2022

1042

50 ㎡
/

3
海南国宾馆装修改

造项目

海南发展控股置业集

团有限公司

2022.0

6

4200

0 ㎡
/

4
建水紫陶小镇五星

级酒店项目

云南五龙置业开发有

限公司

2021.0

4

3000

0 ㎡
/

5
济南南郊宾馆提升

改造工程设计项目
济南南郊宾馆

2022.0

2

4655

0 ㎡
/

备注：提供近五年（从招标公告发布之日起倒推，以合同签订日期为准）方案主创设

计师最具代表性的同类项目设计业绩合同（不超过 5项，若所提供业绩超过 5 项，统计时只

计取前 5 项业绩，证明文件提供合同（关键页）及案例照片等证明材料原件扫描件），证明

材料必须体现方案主创设计师名字，如合同无法体现方案主创设计师名字的，则须提供其他

证明资料。



①上海国际旅游度假区北片区 01-03 地块新建项目















②稻香楼宾馆改造提升项目





















③海南国宾馆装修改造项目





















④建水紫陶小镇五星级酒店项目













⑤济南南郊宾馆提升改造工程设计项目













六、项目负责人业绩

拟投入项目负责人基本情况表

姓名 李小鸥 性别 男 出生年月 1979.09.22

学历 本科 学位 / 所学专业 建筑学

职务 项目负责人
何专业何职

称

工业与民用建筑物设计-

高级工程师

相关工作经

验年限
22 年

执业注册资

格及证书编

号

一级注册建筑师

/20093101932

项目负责人业绩情况

序号 工程名称 建设单位
设计

时间

建设

规模
建成情况

1

上海国际旅游度假

区北片区 01-03 地

块新建项目

上海申北金棋置业有

限公司

2024.0

8

1390

0.71

㎡

/

2
稻香楼宾馆改造提

升项目

安徽省稻香楼宾馆有

限责任公司
2022

1042

50 ㎡
/

3
海南国宾馆装修改

造项目

海南发展控股置业集

团有限公司

2022.0

6

4200

0 ㎡
/

4

衢州客厅项目

GT-01-01a、

GT-01-01c 地块工

程方案和初步设计

衢州市彗城星展房地

产开发有限公司

2022.0

5

1072

00 ㎡
/

5
建水紫陶小镇五星

级酒店项目

云南五龙置业开发有

限公司

2021.0

4

3000

0 ㎡
/

备注：提供近五年（从招标公告发布之日起倒推，以合同签订日期为准）项目负责人

最具代表性的同类项目设计业绩合同（不超过 5项，若所提供业绩超过 5 项，统计时只计取

前 5 项业绩，证明文件提供合同（关键页）及案例照片等证明材料原件扫描件），证明材料

必须体现项目负责人名字，如合同无法体现项目负责人名字的，则须提供其他证明资料。



①上海国际旅游度假区北片区 01-03地块新建项目















②稻香楼宾馆改造提升项目





















③海南国宾馆装修改造项目





















④衢州客厅项目 GT-01-01a、GT-01-01c地块工程方案和初步设计













⑤建水紫陶小镇五星级酒店项目













七、企业同类业绩

企业业绩情况

企业名称 华东建筑设计研究院有限公司

序号 工程项目名称 工程规模与主要特征 建设单位 合同签订时间

1

世贸广场二

期 7、8、9

层装饰装修

工程设计服

务合同

改造面积 8200 ㎡，装

饰范围 2300 ㎡

上海世茂国

际广场有限

责任公司

2021.05

2

嘉善宾馆迁

建工程室内

设计

建筑面积 95320 ㎡
嘉善明达置

业有限公司
2019.12

3
甘孜康定州

英迪格酒店
建筑面积 45000 ㎡

四川尚玥矿

业有限公司
2024.09

4

海南国宾馆

装修改造项

目

建筑面积 42000 ㎡

海南发展控

股置业集团

有限公司

2022.06

5

虹桥锦江大

酒店装修工

程

遵义南路5号1幢1层、

5-16 层局部、17-27 层

及地下室设备用房

上海中星虹

达置业有限

公司

2025.08

备注：投标人提供近 5 年（从招标公告发布之日起倒推，以合同签订日期为准）最具

有代表性同类项目设计业绩合同（总共不超过 5 项若所提供业绩超过 5 项，统计时只计取前

5项业绩），证明文件提供合同（关键页）及案例照片等证明材料原件扫描件）.



一、业绩文件

1.企业业绩

①世贸广场二期 7、8、9层装饰装修工程设计服务合同









②嘉善宾馆迁建工程室内设计











③甘孜康定州英迪格酒店











④海南国宾馆装修改造项目















⑤虹桥锦江大酒店装修工程













八、企业基本情况

企业基本情况表

企业名称 企业注册资
华东建筑设计研

究院有限公司
本 16500.0000 万元

企业法定代表人姓名 姚激 企业技术负责人姓名 杨明

符合本工程设计资质

类别及等级

建筑行业（建筑工

程）甲级

取得符合本工程要求

的设计资质时间

有效期自 2010 年

04 月 20 日至 2028

年 12 月 28 日

符合本工程要求的设

计资质，是否已在建

设主管部门信息管理

系统备案

已备案
在建设主管部门信息

管理系统备案总人数
1359

企业质量管理体系认

证证书名称、认证单

位及取得时间

1. ISO9001 质量体系证书（1997.12.03 至 2027.10.06）

2. 环境管理体系证书（2023.10.24 至 2026.10.23）

3. 职业健康安全管理体系证书（2023.10.24至 2026.10.23）

序号 投标人获奖情况 颁发机构 颁发年度

1

济宁美术馆(优秀勘

察设计奖建筑设计二

等奖)

中国勘察设计协会 2023

2

天津周大福金融中心

(优秀勘察设计奖建

筑设计二等奖)

中国勘察设计协会 2023

3

江苏大剧院(优秀勘

察设计奖建筑设计三

等奖)

中国勘察设计协会 2023



4

浦东国际机场三期扩

建工程卫星厅项目

(优秀勘察设计奖建

筑设计三等奖)

中国勘察设计协会 2023

5

上海嘉北郊野公园西

游客集散广场(优秀

勘察设计奖建筑设计

三等奖)

中国勘察设计协会 2023

6
济宁市文化中心(詹

天佑奖)
中国土木工程协会 2023

7
天津茉莉亚学院(詹

天佑奖)
中国土木工程协会 2023

8

普陀山观音文化园

（观音圣坛、正法讲

寺）工程(詹天佑奖)

中国土木工程协会 2023

…

备注 /

注：1.投标人（含各专项设计单位）可针对自身特色、核心特点及优势展开说明，重点涵盖

公司情况、人员数量、过往获奖成果、经营发展情况及核心业务擅长方向等，全面展

现自身综合实力。

2. 随表后附相关证明资料。



附件 1：三体系证书









附件二：企业获奖

奖项 1：

奖项2：



奖项3：

奖项4：



奖项 5：

奖项6：



奖项7：

奖项8：



九、投标报价一览表

投标报价一览表

序

号
设计内容 服务内容

暂定设

计面积

（㎡）

专项设

计及顾

问分包

单位名

称

含税单

价

（元/

㎡）

含税合

计（万

元）

备注

1

方案及施

工图设计

酒店面客区室

内设计方案及

施工图设计

29301.

23
/

单价报价上限

为 230.00 元/

㎡，即此项总

价报价上限为

674 万

184.00 539.20

元

2

酒店后勤区室

内设计方案及

施工图设计

2400 /

单价报价上限

为 100.00 元/

㎡，即此项总

价报价上限为

24

80.00 19.20

万

3

设计总协

调与服务

（含驻场

服务）

酒店室内精装

修设计总协调

与服务（含驻

场服务）

31701.

23
/ /

总价包干，报

价上限为 60

万

48.00

元

4

专项设计

及顾问

酒店二次机电

设计及施工图

（包括暖通、

空调、给排水、

强电、弱电、

智能化、消防、

垂直运输、配

合其他顾问的

服务、图纸盖

章及出图等）

31701.

23
/

总价包干，报

价上限为 120

万

96.00

元

5
水疗、游泳池

设计顾问
1300 /

总价包干，报

价上限为 11

万

8.80

元

6
厨房、洗衣房

设计顾问
1500 /

总价包干，报

价上限为 2
22.40

8



注：

1.本项目酒店室内设计方案及施工图设计（含面客区、非面客区）计价方式为固定单价，设

计总协调与服务（含驻场服务）和专项设计及顾问计价方式为总价包干，报价采用人民币含

税报价，取小数点后两位，且四舍五入。

2.本项目投标上限总价为 1130 万元，各分项设有投标上限价，投标报价不得高于各分项上

限价。

3.投标人所报的费用包括投标人在本项目设计至审批通过整个过程以及施工配合、竣工调试

过程中所发生的一切费用。

万元

7
酒店室内灯光

设计顾问

29301.

23
/

总价包干，报

价上限为 55

万

44.00

元

8
酒店二次精装

消防顾问

31701.

23
/

总价包干，报

价上限为 60

万

48.00

元

9

酒店影音视频

和声学设计顾

问

31701.

23
/

总价包干，报

价上限为 26

万

20.80

元

10
酒店艺术品设

计顾问

29301.

23
/

总价包干，报

价上限为 45

万

36.00

元

11
酒店标识设计

顾问

31701.

23
/

总价包干，报

价上限为 27

万

21.60

元

合 计（含税）

税率：6

（小写）： 904.00 

万元

（大写）：玖佰零肆

万元整

%

总报价为

（1~11）项之

和，投标上限

总价 1130 万

元

重大设计修改取费比例 56 % 上限为 70%

设计面积增加取费比例 68 % 上限为 85%



4.本报价包含设计总协调方提供的现场服务，具体为：在项目集中需求期内，将派驻至少

1-2 名设计师全程常驻现场，服务时长不少于 12 个月；同时，将根据项目实际进度，安排

各专业或专项设计师提供现场支持，其在此期间每周驻场不少于 2 天，且累计驻场总天数不

超过 48 天（或等效的 24 周）。

5.投标人必须填报重大设计修改取费比例以及设计面积增加取费比例，且不可超上限。

6.本项目酒店室内设计方案及施工图设计（含面客区、非面客区）计价方式为固定单价，本

项目的各项面积数据均为现阶段暂定值，后续将根据酒管公司的正式意见并依据最终审定的

测绘报告进行调整，项目最终面积以实际测绘结果为准。若前述最终测绘面积较暂定面积增

加 10%以内（含 10%），则合同价款不作调整。若最终设计面积不超合同暂定面积，最终结算

按设计面积*投标固定单价进行结算；若最终设计面积超过合同暂定面积的 10%，则新增设

计面积费用计算方式：新增设计面积*投标固定单价* 68 %（投标人填写，上限为 85%）。

最终结算按合同暂定设计面积*投标固定单价+新增设计面积*投标固定单价* 68 %（投标

人填写，上限为 85%）进行结算。结算金额以甲方审定金额为准。

7.关于重大设计修改计费原则：项目设计各相应阶段（各期）成果获得甲方或者政府相关部

门的批准后,因非乙方原因提出修改的，且相应阶段修改或返工的工作量超过 30%的属于重

大设计调整。重大设计修改费用按以下方式计算：重大设计修改费用=实际修改工作量（包

括 30%修改工作量）*对应阶段设计费占比*对应设计项目设计费单价* 56 %（投标人填写，

上限为 70%）。不属于重大设计修改的不另行增加费用。各阶段设计费比例划分：方案设计

阶段占比 40%、施工图设计阶段占比 40%（含报建配合、招标配合、营销配合）、施工配合阶

段占比 20%（含验收配合）。

8.专项设计的分包工作应由中标单位总协调方牵头，经招标人、酒店管理公司同意后选择有

资质的或有能力的专业设计单位来完成其中某项专项设计工作，投标单位须在投标阶段明确

其拟选定的专项设计分包单位及费用，选择时可参考设计任务书内专项设计顾问推荐单位名

单。招标人有权拒绝中标单位拟定的设计任务书内专项设计顾问推荐单位名单以外的设计顾

问单位，中标单位不得提出异议。

9.各专项设计工作需在甲方及酒店管理公司共同书面指令下达后启动。在项目实施过程中，

若甲方及酒店管理公司共同书面确认某一专项设计工作无需开展，则该专项设计对应的费用

从合同总价中予以扣除。若某项专项设计的设计范围或内容发生变更（例如，“影音视频和

声学设计专项” 变更为 “影音视频专项”），则该专项设计费用应由甲乙双方根据变更后

的工作范围及工作量协商确定。如双方无法就调整后的费用达成一致，甲方有权通过另行招



标的方式确定该专项设计的实施单位及价格，原合同项下对应的该笔专项设计费用从合同总

价中扣除。

投标人：（盖章） 华东建筑设计研究院有限公司

法定代表人或授权代理人：（签字或盖章）

日 期： 2025 年 12 月 22 日
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