
 

标段编号：  2503-440300-04-01-900012002001 

 

深圳市建设工程施工招标投标
文件

 

标段名称： 港悦观云轩项目装饰装修工程 

 

投标文件内容： 资信标文件 

 

投标人： 中铁建工集团有限公司 

 

日期： 2026年01月19日 



一、企业同类工程业绩

投标人近五年（2020 年 12 月 1 日起至本项目截标之日止）最具代表性

的已竣工验收的同类工程业绩

（数量上限为 5项）

投标人名称：中铁建工集团有限公司

序号 合同工程名称
合同金额

（万元）

合同签

订时间

竣工验

收时间
项目经理 工程地点

项目规模重要指

标描述

（建筑面积等）

备注

1
万丰海岸城瀚

府总承包工程

251900.00

精装修金

额：

30400.00

2021/9/

1

2024/11

/29
吴树森

深圳市宝

安区

总建筑面积为

269954.81 ㎡
/

2

海口市江东新

区临空经济区

安置房项目

EPC(勘察、设

计、施工)

198410.31

精装修金

额：

24423.14

2019/12

/11

2025/5/

25
李光辉

海口市美

兰区

建筑面积为

439104.9 ㎡，

其中地上建筑面

积为 329970

㎡，地下建筑面

积为 109134.9

㎡

/

3

NO.2020G68 地

块（安德门市

场一期）项目

103103.89

精装修金

额：

21936.78

/
2024/7/

30
袁果

南京市雨

花台区

总建筑面积约

212269.66 ㎡，

其中地上建筑面

积约 144269.66

㎡，地下建筑面

积约 68000 ㎡。

/

4

嘉兴市交控安

高房地产开发

有限公司 2021

南-027 号地块

（暂定名）二

标段

30276.41

精装修金

额：

6520.00

2022/3/

1

2024/10

/28
张富祥

嘉兴市南

湖区

地上建筑面积

50269.1 ㎡，地

下建筑面积

33557.74 ㎡，

合计建筑面积

83826.84 ㎡

/



5

陆家镇绿地大

道北侧、陈巷

路西侧地块住

宅用房（4#-5#

住宅楼、7#-8#

住宅楼、14#-

16#住宅楼、2#

开闭所、6#社

区用房、地下

车库（B区含

人防））项目

31245.31

精装修金

额：

6045.32

2021/8/

11

2024/5/

6
冯扬

昆山市陆

家镇

总建筑面积

101285.76 平

米，其中地上建

筑面积

73854.81 平

米，地下建筑面

积 27430.95 ㎡

/

注：

1. 同类工程业绩必须提供合同主要页（包括封面、签字盖章页，以及能够体现项目概况、建筑

功能、工程承包范围、合同金额等相应页）、施工许可证（包括首次以及变更后的施工许可

证）、工程竣工验收合格证明及其他证明材料关键内容扫描件，时间以竣工验收报告书载明的

时间为准；

2. 以上材料原件备查，未全部出具以上证明材料或证明材料不能完整的响应以上条件，视为不

符合要求；

3. 若投标人提供的资料招标人无法直接判断企业业绩是否为同类工程业绩，由招标人自行判

定；

4. 业绩合同金额由高至低排序，不超过 5项，提交业绩超过 5项的，按顺序选择前 5项；

5. 企业同类工程业绩是指：供居住使用的房屋建筑，包括住宅小区、酒店（含宾馆、酒店、度

假村）、公寓（含酒店式公寓）、保障性住房（租赁型或可售型）的装饰装修工程业绩，不包

括单独建设或配套建设的员工宿舍的装饰装修工程业绩；

6.若投标人提供综合体项目或 EPC 项目，则只计取精装修工程对应的合同金额（若投标人提供

的经建设单位最终审定的结算书能体现相应分部工程的结算金额的，也可计取对应部分的业

绩），若提供的此类合同等证明材料中，招标人无法单独计取同类工程合同金额和无法判断是

否属于上述约定的同类项目，则业绩不予计取。包括若提供的证明材料中工程名称不一致，还

须提供更名的相关证明材料。



1.万丰海岸城瀚府总承包工程



中标通知书



合同主要页





















施工许可证（变更前）



施工许可证（变更后）



竣工验收报告





























2.海口市江东新区临空经济区安置房项目 EPC(勘察、设计、施工)



中标通知书





合同主要页















施工许可证（变更前）

施工许可证（变更后）



竣工验收报告









精装修证明材料





合计：24423.14 万元



3.NO.2020G68 地块（安德门市场一期）项目



中标通知书



合同主要页







施工许可证







竣工验收报告







精装修证明材料



4.嘉兴市交控安高房地产开发有限公司 2021 南-027 号地块（暂定名）二标段



中标通知书



合同主要页











施工许可证



竣工验收报告



5.陆家镇绿地大道北侧、陈巷路西侧地块住宅用房项目



中标通知书



合同主要页















施工许可证



竣工验收报告



精装修证明材料



二、企业获奖情况

投标人近五年（2020 年 12 月 1 日起至本项目截标之日止）房屋建筑

类工程项目获奖

（数量上限为 2 项）

投标人名称：

序号
奖项

级别
奖项名称 获奖项目名称 获奖时间 授奖机构 查证网址

1 国家级
中国建设工程

鲁班奖
中铁大厦

二〇二三年

十一月

中国建筑业

协会

https://www.
zgjzy.org.cn/
menu19/new
sDetail/1087

7.html

2 国家级
中国建设工程

鲁班奖

新建川藏铁路

拉萨至林芝段

站房及相关工

程 LLZF2标段林

芝站

二〇二三年

十一月

中国建筑业

协会

https://www.
zgjzy.org.cn/
menu19/new
sDetail/1087

7.html

3 国家级
中国建设工程

鲁班奖

新建福州至平

潭铁路站房及

相关工程平潭

站

二〇二三年

十一月

中国建筑业

协会

https://www.
zgjzy.org.cn/
menu19/new
sDetail/1037

1.html

注：

1.提供中国建设工程鲁班奖、国家优质工程奖、中国建筑工程装饰奖、经政府批准或指导监督的行业协会

颁发的省级或市级及以上的房屋建筑类工程奖项。

2. 投标人须提供获奖证书或获奖文件通知扫描件(原件备查)，时间以获奖证书上载明的获奖日期为准；

若获奖证书或获奖文件通知未明确获奖单位和项目名称等关键信息的，还须提供获奖项目合同关键页、施

工许可证、业主证明等其他证明材料扫描件。

3. 以上材料原件备查，未全部出具以上证明材料或证明材料不能完整的响应以上条件，视为不符合要求。

4. 企业奖项由级别高至低排序，不超过 2 项，提交奖项超过 2 项的，按顺序选择前 2 项；

5.若投标人提供的资料招标人无法直接判断投标人提供的奖项是否为投标人参与项目的，由招标人自行判

定。



1.中铁大厦



合同关键页













施工许可证



业主证明



2.新建川藏铁路拉萨至林芝段站房及相关工程 LLZF2 标段林芝站



合同关键页







施工许可证



业主证明



3.新建福州至平潭铁路站房及相关工程平潭站



合同关键页







三、企业履约评价情况

投标人近五年（2020 年 12 月 1 日起至本项目截标之日止）同类工程

项目的建设单位履约评价情况，提供年度履约评价或完成履约评价

（数量上限为 5 项）

投标人名称：

序号 项目名称 评价等级 评价单位 评价时间

1
万丰海岸城瀚府

总承包工程
优秀

深圳市海岸新城投

资有限公司

2026年1月15
日

2

海口市江东新区

临空经济区安置

房项目 EPC（勘

察、设计、施工）

优秀
海口市美兰区招商

建设投资有限公司

2026年1月15
日

3

青浦区朱家角镇

港周路西侧

D09-01地块项目

总承包（除桩基）

工程

优秀
上海迈信置业有限

公司

2024年8月20
日

4
深河花园项目工

程设计采购施工

总承包

优秀
河源市城市开发投

资有限公司

2023年 12 月

15日

5
观湖保障性住房

项目（润湖苑）
优秀

深圳市龙华区建筑

工务署

2023年 3月 9
日

注：

1. 履约评价情况应体现项目名称、建设单位（发包人）名称、施工单位（承包人）名称、评价内容、评价

结果等关键信息，并盖有建设单位公章；原件备查。表扬信等形式不予计取。

2. 投标人需配套提供履约评价情况对应的已签订施工合同关键页，应体现项目名称、建设单位（发包人）

名称、施工单位（承包人）名称等关键信息；以上材料原件备查，未全部出具以上证明材料或证明材料不

能完整的响应以上条件，视为不符合要求。

3. 履约评价由等级高至低排序，提交履约评价超过 5 项的，按顺序选择前 5 项；

4. 同类工程是指：供居住使用的房屋建筑，包括住宅小区、酒店（含宾馆、酒店、度假村）、公寓（含酒

店式公寓）、保障性住房（租赁型或可售型）的装饰装修工程，不包括单独建设或配套建设的员工宿舍的

装饰装修工程。

5. 投标人提供的资料招标人无法直接判断是否满足上述要求的，由招标人自行判定。



1.万丰海岸城瀚府总承包工程



合同关键页





















2.海口市江东新区临空经济区安置房项目 EPC（勘察、设计、施工）



合同关键页















3.青浦区朱家角镇港周路西侧 D09-01 地块项目总承包（除桩基）工程



合同关键页















4.深河花园项目工程设计采购施工总承包



合同关键页













5.观湖保障性住房项目（润湖苑）

查询网址：龙华区建筑工务署 2022 年第四季度、年度和最终合同履约评价结果公示-龙华政

府在线（https://www.szlhq.gov.cn/bmxxgk/jzgwj/qt/lypj/content/post_10472704.html）

https://www.szlhq.gov.cn/bmxxgk/jzgwj/qt/lypj/content/post_10472704.html
https://www.szlhq.gov.cn/bmxxgk/jzgwj/qt/lypj/content/post_10472704.html


合同关键页













精装修证明材料







合计：2949.13 万元



四、拟派项目经理业绩和资质

投标人拟派项目经理近五年2020年12月1日起至本项目截标之日止）

最具代表性的已竣工验收的同类工程业绩

（数量上限为 2项）

投标人名称：

序号 项目经理姓名 学历 职称 备注

1 李光辉 本科 高级工程师

序号 合同工程名称
合同金额

（万元）

合同签订

时间

竣工验收

时间
项目经理

是否为完整

业绩

项目规模重要指

标描述

（建筑面积等）

备注

1

海口市江东

新区临空经

济区安置房

项目 EPC（勘

察、设计、

施工）

198410.

31

精装修

金额：

24423.1

4

2019/12

/11

2025/5/2

5
李光辉 否

建筑面积为

439104.9 ㎡，其

中地上建筑面

积为329970㎡，

地下建筑面积

为 109134.9 ㎡

2

注：

1. 拟派项目经理资历：提供学历证明、职称证书、近 6 个月（从招标公告发布当月的上一个月起倒算）由

社保局出具的盖有社保局章的社保证明扫描件（在网上打印的带有社保局的签章的均有效）；

2. 拟派项目经理业绩：提供个人业绩材料，应含业绩合同关键页（包括封面、签字盖章页，以及能够体现

项目概况、建筑功能、工程承包范围、合同金额、任命项目经理、合同签订时间等相应页）、施工许可证

（包括首次以及变更后的施工许可证）、工程竣工验收合格证明及其他证明材料关键内容扫描件，业绩时

间以竣工验收报告书载明的时间为准；

3. 以上材料原件备查，未出具全部以上证明材料或证明材料内容不完整，视为不符合要求；

4. 投标人提供的材料导致招标人无法判断拟派项目业绩是否为同类工程业绩或是否全程参与的，由招标人

自行判定；

5. 业绩合同金额由高至低排序，不超过 2 项，提交业绩超过 2 项的，按顺序选择前 2 项；

6. 拟派项目经理的同类工程业绩是指：供居住使用的房屋建筑，包括住宅小区、酒店（含宾馆、酒店、度

假村）、公寓（含酒店式公寓）、保障性住房（租赁型或可售型）的装饰装修工程业绩，不包括单独建设或

配套建设的员工宿舍的装饰装修工程业绩；

7. 若投标人提供综合体项目或 EPC 项目，则只计取精装修工程对应的合同金额（若投标人提供的经建设单



位最终审定的结算书能体现相应分部工程的结算金额的，也可计取对应部分的业绩），若提供的此类合同

等证明材料中，招标人无法单独计算同类工程合同金额和无法判断是否属于上述约定的同类项目，则业绩

不予计取；

8. 拟派项目经理的完整业绩指的是项目经理参与从首次施工许可证下发到通过竣工验收整个过程的施工。

9.若提供的证明材料中工程名称不一致，还须提供更名的相关证明材料。



1.项目经理资历

建造师注册证



安全生产考核合格证



学历证明

职称证书



身份证

社保证明



2.项目经理业绩



合同关键页















施工许可证（变更前）

施工许可证（变更后）



竣工验收









更名证明



项目精装修金额证明





合计：24423.14 万元



项目经理业绩全过程证明





五、拟投入项目团队人员情况汇总表

序

号
岗位 姓名 专业 职称 职业（执业）资格 备注

1 企业管理人员 杨栩 土木工程 高级工程师 高级职称证 /

2 项目经理 李光辉 土木工程 高级工程师
一级注册建造师

证
/

3 技术负责人 饶小春 建筑工程 高级工程师
一级注册建造师

证
/

4 安全总监 刘晓惠
建筑工程技

术
工程师

注册安全工程师

证
/

5 质量负责人 刘建平
工业与民用

建筑工程
工程师 质量员资格证 /

6 土建专业工程师 陈虹文 土木工程 工程师 中级职称证 /

7 水电专业工程师 郭海强 电气技术 工程师 中级职称证 /

8 水电专业工程师 刘承国 给排水 工程师 中级职称证 /

9 专职安全员 张崴
安全质量环

保
工程师

C2级安全生产考

核合格证
/

10 专职安全员 陈伦
安全质量监

管
工程师

C2级安全生产考

核合格证
/

11 商务经理 周宇晨 工程造价 工程师 中级职称证 /

11 造价工程师 林艳冰
土木建筑工

程
高级工程师

一级造价工程师

注册证
/

13 技术员 王彦波 土木工程 工程师 中级职称证 /

14 技术员 祁建新
安全质量监

管
工程师 中级职称证 /

15 技术员 刘学敏 给排水 工程师 中级职称证 /

16 施工员 谢承裕 土木工程 工程师 施工员资格证 /

17 施工员 王子超
工业与民用

建筑
工程师 施工员资格证 /

18 施工员 刘严 土木工程 工程师 施工员资格证 /

19 资料员 冯卓娅 经营招投标 高级工程师 资料员资格证 /

20 劳资专管员 王媛菲 工程管理 工程师 劳资专管员证 /



注：

1. 投标人须提供拟投入项目团队各岗位专业人员情况汇总表。

2. 投标人须提供承诺书，承诺中标后拟派团队与投标时拟派的人员一致，承诺书模板详见《拟派团队与投

标时拟派人员一致承诺书》。

3. 拟派项目团队人员须提供对应的身份证、学历证书、职称证书、执业资格证书；

4. 拟派项目团队人员须提供近 6 个月（从招标公告发布当月的上一个月起倒算）由社保局出具的盖有社保

局章的社保证明扫描件（在网上打印的带有社保局的签章的均有效）。

5. 技术负责人提供从事工程技术管理工作年限证明以及职称（土建相关专业）证书。

6. 安全总监提供从事安全管理工作年限证明以及注册安全工程师证书。

7. 质量负责人提供从事质量管理工作年限证明以及职称（土建相关专业）证书。

8. 土建专业工程师提供土建工程管理工作年限证明。

9. 水电专业工程师提供水电工程管理工作年限证明。

10. 专职安全员应提供安全工程管理工作年限证明以及专职安全员证书。

11. 拟派项目团队人员工作年限的开始时间以执业资格证书或职称的签发、批准或领证日期为准。若投标

人提供的材料导致招标人无法判断的，由招标人自行判定。

12. 土建专业是指含装饰装修、土木工程、工程管理、土建施工等与建筑施工相关的专业，不含设备安装

等专业。若投标人提供的材料导致招标人无法判断的，由招标人自行判定。

13.以上材料原件备查，未出具全部以上证明材料或证明材料内容不完整，视为不符合要求。

14.本表为必须配备要求，投标人根据项目实际情况、相关规定及招标人要求在此表上增加或扩展。



1. 企业管理人员---杨栩

身份证

学历证书



职称证书



社保证明



2. 项目经理---李光辉

身份证

学历证书



职称证书



执业资格证书



安全生产考核证



社保证明



3. 技术负责人---饶小春

身份证

学历证书



职称证书



执业资格证书



一级注册建造师证



社保证明



4. 安全总监---刘晓惠

身份证

学历证书



职称证书



执业资格证书



安全生产考核合格证



社保证明



5. 质量负责人---刘建平

身份证

学历证书



职称证书

执业资格证书





社保证明



6. 土建专业工程师---陈虹文

身份证

学历证书



职称证书

社保证明



7. 水电专业工程师---郭海强

身份证

学历证书



职称证书

社保证明



8. 水电专业工程师---刘承国

身份证

学历证书



职称证书

社保证明



9. 专职安全员---张崴

身份证

学历证书



职称证书



执业资格证书



社保证明



10.专职安全员---陈伦

身份证

学历证书



职称证书



执业资格证书



社保证明



11.商务经理---周宇晨

身份证

学历证书



职称证书



社保证明



12.造价工程师---林艳冰

身份证

学历证书



职称证书



执业资格证书



社保证明



13.技术员---王彦波

身份证

学历证书



职称证书

社保证明



14.技术员---祁建新

身份证

学历证书



职称证书

社保证明



15.技术员---刘学敏

身份证

学历证书



职称证书

社保证明



16.施工员---谢承裕

身份证

学历证书



职称证书

执业资格证书



社保证明



17.施工员---王子超

身份证

学历证书



职称证书

执业资格证书



社保证明



18.施工员---刘严

身份证

学历证书



职称证书

执业资格证书



社保证明



19.资料员--冯卓娅

身份证

学历证书



职称证书



执业资格证书



社保证明



20.劳资专管员---王媛菲

身份证

学历证书



职称证书

执业资格证书



社保证明



   六、其他
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