
 

标段编号：  2503-440308-04-01-371861002001 

 

深圳市建设工程监理招标投标

文件
 

标段名称： J209-0300地块建筑改造工程（主体工程）（监理） 

 

投标文件内容： 资信标文件 

 

投标人： 深圳市特发工程管理有限责任公司 

 

日期： 2026年02月05日 
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资信标要求一览表 

序号 资信要素名称 有关要求或说明 备注 

1 
投标人廉政责

任承诺书 

按“第三章 招标人对招标文件及合同范本的补充/

修改”中“资信标附件 1”格式要求提供。 
第 2页至第 2页 

2 
项目总监任职

情况承诺书 

按“第三章 招标人对招标文件及合同范本的补充/

修改”中“资信标附件 2”格式要求提供。 
第 3页至第 3页 

3 企业基本情况 
投标人提供企业说明及其他证明资料。证明资料包

括以下内容： 企业营业执照。提供原件扫描件。 
第 4页至第 32 页 

4 
企业同类工程

业绩 

提供投标人近 5年（从本项目招标公告发布开始时

间倒推，以合同签订时间为准）自认为最具代表性

的同类工程监理业绩（提供的业绩最多不超过 5项，

如超过 5项按证明材料顺序取前 5项）。注：1、提

供合同的主要页面的原件扫描件，能够体现合同签

订时间、合同价、合同工作内容；2、联合体业绩须

提供联合体协议或其它分工证明文件（若合同内容

能体现分工则无须提供此项）。 按“资信标附件4”

格式要求提供，投标人可将合同中服务内容、合同

价等关键信息进行标记，以便招标人审核。 

第 33 页至第 78 页 

5 
项目负责人同

类工程业绩 

提供项目负责人近 5年（从本项目招标公告发布开

始时间倒推，以合同签订时间为准）以项目负责人

身份承担的投标人自认为最具代表性的同类已完工

工程业绩（提供的业绩最多不超过 5项，如超过 5

项按证明材料顺序取前 5项）。注：1、证明资料为

合同（关键页）、竣工验收报告，原件备查。合同

关键页须能够体现合同签订时间、合同价、合同工

作内容；2、如合同或竣工验收报告不能证明其为该

代表业绩的项目负责人，应提交其他佐证材料，若

未提供佐证材料该项业绩不予认可；3、提供项目负

责人在本单位缴纳的投标截止日期前 3个月的社保

证明。 按“资信标附件 5”格式要求提供，投标人

可将证明材料中服务内容、合同价、项目负责人姓

名及职务等关键信息进行标记，以便招标人审核。 

第 79 页至第 105 页 

6 
企业履约能力

证明情况 

拟派团队主要管理人员（投标人至少需配置项目负

责人、主要专业技术人员，并附上述人员的注册证

书或技术职称证书等扫描件，及主要专业技术人员

在本单位缴纳的投标截止日期前 3个月的社保证明

文件。按“资信标附件 6”格式要求提供）、近 5

年项目履约评价情况（近 5年时间范围从本工程招

标公告发布开始时间倒推，不超过 5项，超过 5项

的按顺序选择前 5项），原件备查。 

第 106 页至第 147

页 

备注：资信要素不进行评审，真实性通过公示予以监督。 



 

2 

 

1、 投标人廉政责任承诺书 
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2、 项目总监任职情况承诺书 
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3、 企业基本情况 

投标人基本情况汇总表 

投标人企业名称 
深圳市特发工程管理有限责任公

司 
法定代表人姓名 许实 

现有工程监理 

资质类别及等级 

房屋建筑工程监理甲级       

市政公用工程监理甲级 

取得符合招标工程

监理资质要求时间 
1994 年 3 月 

招标工程所在城市

初次开展业务时间 
1994 年 3 月 

工程建设类执业 

注册工程师数量 

国家注册 

监理工程师 
43 名 

国家行业 

监理工程师 
0 名 

其他类执业 

注册工程师 
56 名 

企业或其法人代表有否行贿记录 否 

其他需说明问题 

深圳市特发工程管理有限责任公司，成立于 1994 年，总部位于深圳，

注册资金币 1500 万元，母公司为深圳市特发地产有限公司（100%控股）。

作为深圳最早的国有大型综合性企业集团骨干企业全资下属企业、深圳

市国有企业，经营发展稳健，财务状况优良，拥有房屋建筑工程、市政公

用工程双甲级工程监理资质，主要从事工程管理服务。 

一、专业技术人员配备较为雄厚 

成立三十多年来，深耕深圳市各区工程咨询管理服务和工程监理业

务，通过业务实践积累了丰富的项目管理经验，沉淀了一批从事多年工程

监理、建筑设计、建筑施工、房地产开发、建设投资咨询，工程造价等丰

富管理经验的专业人员，涵盖建筑、结构、市政道路、桥梁、园林景观、

测量、地质岩土、造价、电气暖通、给水排水、智能化、房地产、商业运

营管理、棚改等各类专业，专业管理队伍人数超 120 人，其中国家注册

监理师 43 名，高级工程师 13 名，国家注册一级造价师 2 名，中级工程

师 56 名。 

二、同类项目服务经验丰富 

成立三十多年来，为超过 1000 个建设项目提供工程监理服务，目前

公司在深圳各区共监理在建项目超 30 个。近 5 年，服务项目获省级奖项

16 项（省优质结构工程等），市级奖项 28 项（市优质结构工程、安全文

明双优示范工地等）。 

同时，我司在总部办公、房屋建筑建设监理方面有丰富的经验，代表
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业绩有：安居瑾华庭、和平里 1期、和平里花园Ⅱ期、宝辰大厦、小梅沙

海洋世界、小梅沙美高梅酒店、兴龙大厦、特力水贝珠宝大厦、国赛生物

技术生产与研发厂区项目、特发光网 ODN 系统产业园项目、特力-吉盟黄

金首饰产业园升级改造项目、特发信息科技大厦、天健技术中心研发大楼、

寰侨商务大厦、光明区地标建筑科创中心项目等房建筑工程。目前，公司

正服务龙岗区南湾中部片区土地整备利益统筹项目 04-03、04-07、

04-01-01 地块工程、福田区园岭街道兄弟高登高新产业园城市更新项目

和特发信息数字科技楼项目等众多同类项目。同类项目经验丰富，满足本

次招标要求。 

三、项目管理增值服务优势 

除传统项目管理、监理业务外，我司制定了《全过程工程管理咨询专

家库管理办法》，可以为本项目提供专业咨询： 

 对工程项目实施过程中存在的技术性问题提出意见和建议。 

 建设工程项目重要结构设计和设备选型实施方案进行论证，并提出

会审指导意见。 

 对工程质量进度控制等技术性文件进行论证，组成专项委员会(小

组)对文件进行评审。 

 检查并指导工程项目部对重大危险源进行辨识、评价。 

四、本项目服务保障说明 

为了更好的为本工程服务，我们将拟派具有丰富经验的项目班子进驻

项目，针对本项目,我们将从以下三方面进行重点服务： 

1、人员安排方面 

为了更好的服务本工程，我公司拟派具有丰富项目工程管理经验、监

理经验丰富卢清平出任本项目总监理工程师，并实行总监负责制。 

2、相关现场管理方面 

（1）质量管理方面。 

在工程质量控制上，发扬国企精神，坚持“百年大计，质量第一”的

方针，积极发挥技术监督和工程咨询作用，重视施工质量预控，对施工中

容易产生质量问题的部位和施工工序事先制订对策，杜绝工程质量事故的

产生，防患于未然。 

①进入项目后及时熟悉图纸。针对本工程的复杂性，向建设单位提出

有针对性的建议，将图纸优化，从源头上减少通病的数量及概率。 

②每个分项施工前，监理部内部讨论本分项工程重点控制点及难点，

讨论如何控制及标准。 

③编制有针对性、可操作性强的监理实施细则，指导开展监理工作。 

④重视原材料的控制，认真核对质量保证质量，注意对外观的质量检

查和实测，并按规定进行见证取样。 

⑤加强事前检查，加强预控。发现酌问题口头指出并及时签发质量预

控单，便于早发现、早处理问题、早消除隐患，达到较好的整改效果，加
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快正式验收速度。 

⑥坚持做到“五勤”，即“腿勤”，坚持现场巡视、平行检查，掌握

施工过程情况；“眼勤”，多看设计文件、图纸会审、设计联系单，防止

出现错误；“手勤”，资料及时整理，处理问题要有书面记录；“嘴勤”，

多沟通，常交底；“脑勤”，出主意、想措施、解难题。 

（2）重视项目派遣团队内部建设管理 

重视项目部内部建设，搞好内部建设严格要求自己，以身作则起到带

头作用，召开多次内部会议，讨论、加强内部建设，努力提高内部监理整

体素质。 

①树立良好的工作态度。要求全体监理人员以对自己负责、力争减少

投诉率为己任，重点部位关键部位要有针对性的检查，严格控制，细节上

多从使用者的角度，人性化上考虑，力求将细节做完美。抱着对建设单位

负责、对上级负责、对公司负责、对工程负责的态度去从事工作，做一个

项目树立自己的招牌、树立公司的招牌。 

②营造轻松的环境。注意监理内部沟通，和施工单位、建设单位现场

代表、街道监督小组等方面的沟通，使内外部工作环境轻松愉快。在施工

过程中起到润滑剂作用，协助施工单位把质量和进度抓上去，将安全隐患

消除掉。 

③形成严格的纪律。监理部人员要严格按照作息时间，按时上下班；

不得无故迟到、早退，有事请假，以捉高监理形象。对迟到早退超过 3

次的扣除当月奖金。施工过程中，按规定需要旁站的，要求监理人员必须

旁站，不得脱岗。 

④进行合理的分工。根据工作能力和责任心进行明确分工，能力强、

责任心强的多管，能力差、责任心差的少管，奖金与其挂钩。 

⑤有效开展日常工作。由于日常加强事前检查，加强预控，提前介入

验收，达到较好的整改效果，且加快了正式验收速度，也防止验收过程中

出现遗漏或规格错误现象的发生，保证工程进度，也保证了质量。取得了

建设单位及施工单位的认可。 

3、采用先进软硬件——“智慧工程”互联网化保障项目管理 

我公司已在所有监理项目采用有深圳监理协会推荐的互联网管理软

件—“智慧工程”，“智慧工程”是以建设工程项目为核心，建立起现场

各参建机构间的工作云平台，各参建机构之间通过有序“信息沟通、数据

管理、资源共享”，实现多方协同工作，并使公司对所有项目现场情况实

时监管，为工程项目提供增值服务。 

同时，公司拥有精良齐全的工程检测仪器和设备，如全站仪、经纬仪、

砼回弹仪、水准仪、测厚仪、焊缝量规、北欧表、数字万用表、接地电阻

测试仪、无人机等工程测量、工程质量检测等设备，可为本项目服务顺利

推进提供坚实保障。 
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3.1 投标单位营业执照 
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3.2 投标单位资质证书 
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3.3 投标人提供在全国建筑市场监管公共服务平台备案的（国家注册监理

工程师）人数截图 
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3.4 企业信用信息 
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广东省建设行政主管部门官网（含区建设主管部门全生命周期监管平台）查询

结果 
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3.5 企业认证情况 
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33 

 

4、企业同类工程业绩 

企业同类工程业绩一览表 

序号 项目名称 
合同金额

（万元） 
项目进展 

合同签订

时间 

竣工

时间 

履约

评价 

证明材料所在

资信标文件页

码 

1 

南湾中部片区

土地整备利益

统筹项目

04-03、04-07

地块监理 

2049 在建 
2024年7月

29 日 
在建 优良 

第34页至第40

页 

2 

福田区园岭街

道兄弟高登高

新产业园城市

更新项目工程

监理 

1900.588 在建 
2024 年 11

月 13 日 
在建 优良 

第41页至第48

页 

3 
河套深港合作

成果转化中心

改造工程监理 

336.05 已完工 2023年5月 

2025

年 11

月 19

日 

优良 
第49页至第60

页 

4 

南湾中部片区

土地整备利益

统筹项目

04-01-01地块

监理 

823 在建 
2025年1月

6 日 
在建 优良 

第61页至第67

页 

5 
小梅沙交通集

散中心项目监

理工程 

632.41 在建 
2024年6月

20 日 
在建 优良 

第68页至第74

页 

6 

特发赛格新一

代信息技术产

业园项目一期

全过程监理服

务 

454.5843

75 
在建 

2023年8月

21 日 
在建 优良 

第75页至第78

页 

提供投标人近 5年（从本项目招标公告发布开始时间倒推，以合同签订时间为准）自认为最具代表性的同

类工程监理业绩（提供的业绩最多不超过 5项，如超过 5项按证明材料顺序取前 5项）。注：1、提供合

同的主要页面的原件扫描件，能够体现合同签订时间、合同价、合同工作内容；2、联合体业绩须提供联

合体协议或其它分工证明文件（若合同内容能体现分工则无须提供此项）。 
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4.1 南湾中部片区土地整备利益统筹项目 04-03、04-07 地块监理业绩证

明材料 
中标通知书 

 



 

35 
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合同 

 



 

38 

 

 



 

39 

 

 



 

40 
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4.2 福田区园岭街道兄弟高登高新产业园城市更新项目工程监理业绩证明

材料 
中标通知书 
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43 

 

 

 

 
  



 

44 

 

合同 

 



 

45 

 

 



 

46 

 

 



 

47 

 

 
  



 

48 
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4.3 河套深港合作成果转化中心改造工程监理业绩证明材料 
合同 

 



 

50 

 

 



 

51 

 

 



 

52 

 

 
   

  



 

53 

 

中标通知书 

 



 

54 

 

 
  



 

55 

 

竣工验收报告 

 



 

56 

 

 



 

57 

 

 



 

58 

 

 



 

59 
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4.4南湾中部片区土地整备利益统筹项目04-01-01地块监理业绩证明材料 
中标通知书 
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63 

 

 

 
  



 

64 

 

合同 

 



 

65 

 

 



 

66 

 

 



 

67 
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4.5 小梅沙交通集散中心项目监理工程业绩证明材料 
中标通知书 

 
  



 

69 

 

合同 

 



 

70 

 

 



 

71 

 

 



 

72 

 

 



 

73 

 

 



 

74 
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4.6 特发赛格新一代信息技术产业园项目一期全过程监理服务工程业绩证

明材料 
中标通知书 
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合同 
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78 
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5、项目负责人同类工程业绩 

项目负责人同类工程业绩一览表 

姓名 卢清平 年龄 42 岁 

工作年限 18 学历 专科 

注册专业 房屋建筑工程 

市政公用工程 

职称 中级工程师 

社保 有 

项目总监同类工程业绩 

序号 项目名称 
合同价（万

元） 
竣工时间 

在该业绩

担任岗位 

在该业绩任

职时间 

履约评

价 

证明材料

所在资信

标文件页

码 

1 

香蜜湖新金

融中心体育

公园启动区

项目监理 

48.6 
2025.12.

20 
项目总监 

2025.5.10-

2025.12.20 
优良 

第85页至

第 88 页 

2 

水贝国际珠

宝中心-室

内公共区域

精装修 

23 
2020.11.

30 
项目总监 

2020.05.01

-2020.11.3

0 

优良 
第89页至

第 91 页 

3 

华强北商圈

及周边重点

门户区域环

境提升项目

（监理） 

82.526078 
2021.1.2

5 
项目总监 

2020.7.13-

2021.1.25 
优良 

第92页至

第 100 页 

4 

罗湖莲塘景

福花园片区

棚户区改造

项目拆除工

程监理服务 

17 
2020.12.

10 
项目总监 

2019.9.15-

2020.12.10 
优良 

第 101 页

至第 105

页 

提供提供项目负责人近 5年（从本项目招标公告发布开始时间倒推，以合同签订时间为准）以项目负责人

身份承担的投标人自认为最具代表性的同类已完工工程业绩（提供的业绩最多不超过 5项，如超过 5项按

证明材料顺序取前 5项）。注：1、证明资料为合同（关键页）、竣工验收报告，原件备查。合同关键页

须能够体现合同签订时间、合同价、合同工作内容；2、如合同或竣工验收报告不能证明其为该代表业绩

的项目负责人，应提交其他佐证材料，若未提供佐证材料该项业绩不予认可；3、提供项目负责人在本单

位缴纳的投标截止日期前 3个月的社保证明。 
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5.1 执业资格注册证书及职称证书扫描件及相关证件资料 
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5.2 项目总监类似工程业绩 
5.2.1 香蜜湖新金融中心体育公园启动区项目监理业绩证明材料 
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5.2.2 水贝国际珠宝中心-室内公共区域精装修监理业绩证明材料 

 



 

90 
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5.2.3 华强北商圈及周边重点门户区域环境提升项目（监理）业绩证明材料 

 



 

93 

 

 



 

94 

 

 



 

95 

 

 



 

96 

 

 



 

97 

 

 



 

98 

 

 



 

99 

 

 



 

100 
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5.2.4 罗湖莲塘景福花园片区棚户区改造项目拆除工程监理服务业绩证明材料 
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104 
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6、企业履约能力证明情况 
6.1 拟派项目团队人员情况 

拟派项目团队人员情况 

序号 姓名 性别 
身份证

号码 
学历 

从事

专业 

注册专

业 

注册证

号 

职称等

级 

社保电

脑号 

在本项目

中拟担任

的岗位 

1 卢清平 男 

4210041

9830423

1651 
专科 

土木

工程/

建筑

工程 

房屋建

筑工程 

市政公

用工程 

440180

51 

中级工

程师 
614153

080 

项目总监

(项目负责

人) 

2 吴杰才 男 

4408831

9950901

3910 
专科 

安全/

建筑

工程

管理 

房屋建

筑工程 

市政公

用工程 

A22120

363/ 

B20250

322 

助理工

程师 
646901

792 

专监理工

程师（安全

员） 

3 杨润全 男 

4403011

9660608

4416 
专科 

装饰

装修

工程/

机电

安装 

房屋建

筑工程 

市政公

用工程 

B20170

169 

中级工

程师 
109851

0 

专业监理

工程师 

注：提供拟派团队主要管理人员（投标人至少需配置项目负责人、主要专业技术人员，并附上述人员的注册证书或技术职

称证书等扫描件，及主要专业技术人员在本单位缴纳的投标截止日期前 3 个月的社保证明文件。 

 
备注：根据项目实际情况增派人员 
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6.1.1 项目总监(项目负责人) 卢清平 
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110 

 

 
 
 



 

111 
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6.1.2 专监理工程师（安全员）吴杰才 
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6.1.2 专业监理工程师杨润全 

 



 

117 
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6.2 近 5 年项目履约评价情况 

履约评价情况 

序号 项目名称 履约评价时间 履约评价等级 

1 
特发香阅四季园（南湾0416

地块项目监理） 

2024 年 4-6 月/2024 年 1-3

月/2023 年 1-3 月/2023 年

4-6 月/2023 年 7-9 月/2023

年 10-12 月 

优良 

2 特发信息数字科技楼 

2025 年 7-9 月/2025 年 4-6

月/ 2025 年 1-3 月/2024 年

10-12 月/2024 年 7-9 月

/2024 年 4-6 月/2024 年 1-3

月/2023 年 10-12 月 

优良 

3 
特发赛格新一代信息技术

产业园项目一期 

2024 年 1-3 月/2024 年 4-6

月/2024 年 7-9 月/2024 年

10-12 月 

优良 

4 

深圳市龙岗区园山街道新

坡塘片区及新园路石化塑

胶城城市更新项目一期及

公共设施项目（晶发银科项

目） 

2024 年 1-3 月/2024 年 4-6

月/2024 年 7-9 月/2024 年

10-12 月/2025 年 1-3 月

/2025 年 4-6 月 

优良 

5 

南湾中部片区土地整备利

益统筹项目 04-01-01 地块

监理 

2025 年 1-3 月/2025 年 4-6

月/2025 年 7-9 月 
优良 

注：近 5年项目履约评价情况（近 5年时间范围从本工程招标公告发布开始时间倒推，不超过 5项，超过

5项的按顺序选择前 5项），原件备查。 
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6.2.1 特发香阅四季园（南湾 0416 地块项目监理）项目履约评价情况 
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6.2.2 特发信息数字科技楼项目履约评价情况 



 

127 
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130 
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6.2.3 特发赛格新一代信息技术产业园项目一期项目履约评价情况 
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6.2.4 深圳市龙岗区园山街道新坡塘片区及新园路石化塑胶城城市更新项目一期及公共设施

项目履约评价情况 
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6.2.5 南湾中部片区土地整备利益统筹项目 04-01-01 地块监理履约评价情况 

 



 

146 
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