
 

标段编号：  2503-440303-04-01-125198002001 

 

深圳市建设工程监理招标投标

文件
 

标段名称： 笋岗站物业开发项目工程监理 

 

投标文件内容： 资信标文件 

 

投标人： 广东中弘策工程顾问有限公司 

 

日期： 2026年03月11日 



1、投标人业绩情况 

投标人：广东中弘策工程顾问有限公司         

序

号 
建设单位 

工程项

目名称 

监理

合同

金额 

签订

时间 
工程规模与工程特征 

工程

造价

（亿

元） 

造价

类型 
开竣工日期（年、月） 

工程所

在地 

1.  

深圳市宏

发光明房

地产开发

有限公司 

万丈坡

城市更

新项目

一期工

程 

1475.

632

万元 

2020

.7.2

0 

总 用 地 面 积

33600.70 平方米，包

含 4 个地块，总建筑

面积约 234000 平方

米。 

12.80 

概 算

投 资

额 

计划 
2018.6.8～

2021.4.8 

光明区 

实际 
2019.5.25～

2023.3.14 

2.  

深圳市罗

租股份合

作公司,

深圳市宏

发房地产

开发有限

公司 

宏发悦

云花园

(不含

桩基) 

1776.

6338

万元 

2020

.12.

15 

工程规模：193921 平

方米；拟建项目总用

地面积 26076.2m2，

总建筑面积为

183983.9m2。 

12.23

66969

756 

概 算

投 资

额 

计划 
2020.12.30～

2022.12.30 

宝安区 

实际 
2020.12.30～

2024.4.23 

3.  

深圳市宝

玺玥房地

产开发有

限公司 

悦见倾

湖誉府

桩基础

与主体

工程 

1957.

1506

万元 

2022

.4.2

0 

用地面积 17924.15 

m，总建筑面积

194346.06 m'，其中:

计规定容积率建筑面

积 143560 m’(其中

住宅 92510 m'、办公

39700 m'，商业

1860m，公共配套设施

9490 m')，地下室建

筑面积 43949.79 m'，

地上核增建筑面

积:6836.27 m'。 

11.61

65088

3 

概 算

投 资

额 计划 
2022.6.1～

2026.6.1 

深圳

市龙

华区 

实际 
2022.6.1～

2025.9.5 

4.  

深圳市宝

玺玥房地

产开发有

限公司 

悦见倾

湖和府

桩基础

与主体

工程 

 

1825.

3963

万元 

2022

.5.5 

用地面积

13635.37m'，总建筑

面积 179638.29m'，

其中:计规定容积率

建筑面积 122250m’

(其中住宅 81810m'、

办公 26160m'，商业

10600m',公共配套设

施 3680m')，地下室

建筑面积

48795.77m'，地上核

增建筑面

积:8592.52m'。 

10.66

61236

3 

概 算

投 资

额 计划 
2022.7.20～

2026.7.20 

深圳

市龙

华区 

实际 
2022.7.20～

2025.7.8 

5.  

深圳地铁

置业集团

有限公司 

坪地停

车场综

合开发

项目白

地工程

1531.

57779

2 万

元 

2023.

82 

（B 包）：白地（03-03

地块）范围内所有工

程。监理范围为坪地

停车场综合开发项目

白地（03-03 地块）范

/ 

概 算

投 资

额 

计划 
2023.9.15～

2030.11.30 深圳

市龙

岗区 实际 
2023.9.15～

2030.11.30 



监理 

(B 包) 

围内所有工程 

6.  

深圳市宝

玺玥房地

产开发有

限公司 

悦见新

时代大

厦主体

工程 

1145.

78613

7 万

元 

2022.

10.20 

用地面积 10731.77

㎡，总建筑面积

118166.14 ㎡，其中：

计规定容积率建筑面

积 85020 ㎡（其中办

公 66420 ㎡，商业

17900 ㎡，公共配套

设施 700 ㎡），地下室

建筑面积 27292.64

㎡，地上核增建筑面

积：6553.5 ㎡。 

6.037

33564 

概 算

投 资

额 

计划 
2022.11.20～

2026.11.20 

深圳

市龙

华区 实际 
2022.11.20～

2026.11.20 

7.  

深圳市坪

山城投置

业有限公

司 

深港生

物医药

产业园

项目

（监

理） 

1591.

33 万

元 

2021.

5.27 

用地面积：51785.77

㎡（其中建设用地面

积 49345.44 ㎡，道路

用地 2440.33 ㎡），容

积率≤4.0，计容建筑

面积约 197300 ㎡，其

中：厂房约 172300

㎡，宿舍约 20000 ㎡，

食堂约 4000 ㎡，商业

约 1000 ㎡，建筑密度

≤50%，绿化覆盖率

≥30%。 

11.16

41 

概算

投资

额 计划 2021.5.27～/ 

坪山

区 

实际 
2021.5.27～

2024.10.16 

8 

深圳市荣

基德投资

有限公司 

京基东

滨时代

大厦项

目施工

总承包

工程 

1061.

47 万

元 

2020

.7.2

0 

建设用地面积约

6527 平方米，计容建

筑面积约为 51400 平

方米。工程拟由商业、

办公、及相关配套建

筑组成。 

5.206

63125 

概算

投资

额 

计划 
2020.8.15～

2024.8.14 
深圳

市南

山区 实际 
2020.8.15～

2024.8.16 

9 

深圳市富

思源房地

产开发有

限公司 

六联工

业区城

市更新

项目一

期 

1023.

95 万

元 

2017.

2.17 

本项目总建筑面积

152000 平米。由一层

沿街商铺和 5 栋塔楼

组成，1、2、3 栋为

住 宅 ， 建 筑 面 积

54200 平米，高度约

130 米，4 栋为平层公

寓，建筑面积 26170

平米，高度约 125 米 

6.83 

概算

投资

额 

计划 
2017.3.6～

2020.3.6 
深圳

市龙

岗区 

 
实际 

2018.2.1 ～

2022.11.16 

10 

深圳市深

汕智造城

产业发展

有限公司 

鹅埠南

门河以

北控规

06-30、

06-31地

块居住

997.5

万元 

2022.

11.22 

总用地面积 55316 平

方米，规定建筑面积

193606 平方米，规定

容积率≤3.5，其中住

宅 179906 平方米、配

套商业 9300 平方米、

12.24

8215 

概算

投资

额 

计划 
2022.11.22～

2025.11.22 
深汕

特别

合作

区 实际 
2022.11.22～

2025.11.22 



项目监

理服务 

社区健康综合服务中

心 4000 平方米、物业

用房 400 平方米。 

11 

深圳市宝

玺玥房地

产开发有

限公司 

悦见倾

湖锦府

桩基础

与主体

工程 

815.4

259

万元 

2021.

12.6 

总建筑面积约

66953.85m2。1 栋 44

层超高层建筑，地下

室 5 层，地下室面积

22900.46 平方米。 

/ 

概算

投资

额 

计划 
2022.4.30～

2025.12.30 深圳

市龙

华区 实际 
2022.4.30～

2025.4.24 

12 

天马微电

子股份有

限公司 

天马总

部大厦

项目监

理 

740.2

5 万

元 

2019.

8.29 

项目用地面积

10030.66 平方米，容

积率 4.5；计容建筑面

积 45130 平方米，建

筑高度 100 米，最高

层数为 21 层。 

4.80 

概算

投资

额 

计划 
2019.10.01～

2022.12.01 
深圳

市龙

华区 实际 
2019.10.01～

2023.11.13 

13 

深圳市地

铁集团有

限公司 

南山区

登良东

项目

（K-06 

地块）工

程监理 

192.1

766万

元 

2022.

10 

项目占地面积约 4800

㎡，计容建面约 2.79 

万㎡，其中办公建面

25470 ㎡，商业 1500

㎡，食堂 830 ㎡。地下

室核增面积约 7100 

平米，架空层（地上核

增）约为 2860 平米。

本项目是地处后海总

部核心区的中小体量

商办项目。 

/ 

概算

投资

额 

计划 
2022.1015-202

7.9.30 

深圳

市南

山区 

实际 
2022.1015-202

7.9.30 

  

 

 

 

 



 

 

 

 

 



万丈坡城市更新项目一期工程 





 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



 













 

 

 















 

 

 



宏发悦云花园(不含桩基) 





 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





















 

 

 



悦见倾湖誉府桩基础与主体工程 





 

 

 





















 

 

 



悦见倾湖和府桩基础与主体工程 





 

 

 





















 
 

 



坪地停车场综合开发项目白地工程监理 (B 包) 











 
 

 





 

 

 

 



悦见新时代大厦主体工程 





 
 

 



深港生物医药产业园项目 

 









 

 

 

 

 































 

 

 



京基东滨时代大厦项目施工总承包工程







 

 

 















 

 

 



六联工业区城市更新项目一期 





 















 

 

 



鹅埠南门河以北控规 06-30、06-31 地块居住项目监理服务 









 

 

 



悦见倾湖锦府桩基础与主体工程 





 

 























 

 

 



天马总部大厦项目监理 







 

 

 

















 

 

 



南山区登良东项目（K-06 地块）工程监理 











  

 

 



 
 

提供近十年（从本项目发布招标公告之日起倒算）已竣工的工程业绩情况

一览表 

序

号 
工程项目名称 工程规模与工程特征 

工程造价

（亿元） 
造价类型 

开竣工日

期（年、月） 

工程所在

地 

1 

前城滨海花园

（A105-1689 地

块）商住楼及幼

儿园工程 

总用地面积 34014.72 平方

米，总建筑面积 448292.1

平方米。商住楼为地下4层，

地上 53 层，建筑高度

177.55m。幼儿园为地上 3

层，建筑高度 10.6m。 

31.9600 
工程投资

额 

2015.07-20

18.11.12 

深圳市宝

安区 

2 前城商业中心 

本工程由地下室、商业裙房

和一栋超高层办公塔楼组

成。总用地面积 20471.95

平方米，总建筑面积 190718

平方米。地下室为 4层，地

上 40层，建筑高度 192.3m。 

13.8100 
工程投资

额 

2016.05-20

19.01.29 

深圳市宝

安区 

3 
高峰学校升级改

造工程 

新建体育馆建筑面积约

0.52 万平方米，地下一层，

地上三层；外墙改造 0.67

万平方米包括教学楼、综合

楼及科技楼；运动场改造 85

米及景观工程。 

0.3634 
工程投资

额 

2015.11.6-

2017.12.7 

深圳市龙

华区 

4 

前城滨海花园

（A105-1689）商

住楼裙楼幕墙工

程 

本工程在商住楼裙楼的 1-5

层部位外立面，幕墙最大高

度 26. 4 米，幕墙总施工 

面积 25000 m'。本工程以石

材幕墙、玻璃幕墙、玻璃雨

棚、采光顶、铝合金门窗工

程为主。 

0.39549474 
工程投资

额 

2016.4.26-

2018.11.12 

深圳市宝

安区 

5 

前城滨海花园

（A105-1687 地

块）裙楼及塔楼

幕墙工程 

本工程总用地面积 5488. 

14 m'.总建筑面积为

63798. 55 m'。本工程为商

业裙楼及塔楼。幕墙总施工

面积 8682.16 m,楼层为地

上 41层，最高建筑高度为

143.25m。本工程以石材幕

墙、玻璃幕墙、玻璃雨棚工

程为主。 

0.13161873

66 

工程投资

额 

2015.12.24

-2017.7.28 

深圳市宝

安区 

6 

南湾街道高层历

史违建电力整治

工程监理 

项目位于南湾街道，改造范

围包括南洋花园、黄金富

苑、吓河小区、南晶花园、

荔枝花园、富璟花园、玉岭

花园、厦村统建楼、丹竹头

/ 
工程投资

额 

2021.12.1-

2023.7.17 

深圳市龙

岗区 



 
 

统建楼、樟树布统建楼等 10 

个历史遗留违法高层建筑

小区，共计 95 栋（单位），

22749 套住宅，总建筑面积

186.46 万平方米。 

7 

深圳市罗租股份

合作公司非农工

商用地

(2006-600-378)

土石方及基坑支

护工程 

地下室垫层底标高为

45.0m，基坑顶地面标高为

50.7～64.0m，基坑开挖深

度 5.6～19m，基坑开挖底周

长 627m，土石方开挖工程量

约 19万立方。 

0.013719193

8 

工程投资

额 

2020.06.20

-2020.12.3

0 

深圳市宝

安区 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

前城滨海花园（A105-1689 地块）商住楼及幼儿园工程监理合同 



 
 



 
 

 

 

 



 
 

 

 



 
 

前城滨海花园（A105-1689 地块）商住楼及幼儿园工程竣工报告 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 

 

 

 



 
 

前城滨海花园（A105-1689）获奖 2022 年深圳市优质工程奖 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

前城商业中心合同 



 
 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

前城商业中心竣工报告扫描件 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 

 

 



 
 

2018 年广东省建设工程优质结构奖 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

高峰学校升级改造工程监理合同 

  

  

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

高峰学校升级改造工程竣工报告 

  

  

 

 



 
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

前城滨海花园（A105-1689）商住楼裙楼幕墙工程合同 

  

  

 



 
 

 

 

 



 
 

前城滨海花园（A105-1689）商住楼裙楼幕墙工程验收报告 

  

  

  



 
 

 

前城滨海花园（A105-1687 地块）裙楼及塔楼幕墙工程合同 

  

  



 
 

 

 

 



 
 

前城滨海花园（A105-1687 地块）裙楼及塔楼幕墙工程验收报告 

  

  

 



 
 

南湾街道高层历史违建电力整治工程监理 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 

 



 
 

 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 

 

 

 



 
 

深圳市罗租股份合作公司非农工商用地(2006-600-378)土石方及基坑支护工程 



 
 



 
 

 



 
 

 



 
 



 
 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

提供总监理工程师的任职证明以及在投标人企业近两年社保的证明材料的原件扫描件 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 



 
 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



总监理工程师奖项情况 

 

 

 

 



南湾街道高层历史违建电力整治工程 

 
前城商业中心-2018 年广东省建设工程优质结构奖 

 

 

 



前城商业中心工程 2022 年度深圳市优质工程奖 

 

前城滨海花园（A105-1689）商住楼及幼儿园工程 2022 年度深圳市优

质工程奖 

 



提供近五年（从本项目发布招标公告之日起倒算）具有代表性的奖项一览表 

序号 获奖名称 颁奖单位 获奖时间 备注 

省级 

1 
2022 年“广东省房屋市政工程安全生产文明施工示

范工地” 
广东省建筑安全协会 2023 年 12 月  

2 
2021 年“广东省房屋市政工程安全生产文明施工示

范工地” 
广东省建筑安全协会 2023 年 3月  

市级 

3 
荣获二〇二五年度下半年深圳市建设工程安全生

产与文明施工优良工地奖 
深圳建筑业协会 2025 年 11 月  

4 
荣获二〇二五年度上半年深圳市建设工程安全生

产与文明施工优良工地奖 
深圳建筑业协会 2025 年 5月  

5 
2023 年度上半年深圳市建设工程安全生产与文明

施工优良工地奖 
深圳建筑业协会 2023 年 4月  

6 
2023 年度上半年深圳市建设工程安全生产与文明

施工优良工地奖 
深圳建筑业协会 2023 年 3月  

7 
2023 年度上半年深圳市建设工程安全生产与文明

施工优良工地奖 
深圳建筑业协会 2023 年 4月  

8 
2023 年度下半年深圳市建设工程安全生产与文明

施工优良工地奖 
深圳建筑业协会 2023 年 10 月  

9 
2022 年度上半年深圳市建设工程安全生产与文明

施工优良工地奖 
深圳建筑业协会 2022 年 5月  

10 
2022 年度下半年深圳市建设工程安全生产与文明

施工优良工地奖 
深圳建筑业协会 2022 年 10 月  

国家级 

11 2020—2021 年度国家优质工程奖 
中国施工企业管理协

会 
2021.12.6  

12 2022-2023 年度第一批国家优质工程奖 
中国施工企业管理协

会 
2023.12  

 

 

 

 

 



宏发悦云花园 

 

2022 年“广东省房屋市政工程安全生产文明施工示范工地” 

宏发万悦山大厦 1、2、 3 栋主体工程、宏发万悦山名庭 4栋、5栋、6栋、7栋 

 

2021 年“广东省房屋市政工程安全生产文明施工示范工地” 



致湾大厦主体工程 

 

荣获二〇二五年度下半年深圳市建设工程安全生产与文明施工优良工地奖 

人大附中深圳学校高中部扩建项目 

 

荣获二〇二五年度上半年深圳市建设工程安全生产与文明施工优良工地奖 

 



航城学校改扩建工程 

 

2023 年度上半年深圳市建设工程安全生产与文明施工优良工地奖 

 

2023 年度上半年深圳市建设工程安全生产与文明施工优良工地奖 



 

2023 年度上半年深圳市建设工程安全生产与文明施工优良工地奖 

 

2023 年度下半年深圳市建设工程安全生产与文明施工优良工地奖 



2022 年度上半年深圳市建设工程安全生产与文明施工优良工地奖 

 

2022 年度下半年深圳市建设工程安全生产与文明施工优良工地奖 



2020—2021 年度国家优质工程奖 

 

2022-2023 年度第一批国家优质工程奖 

 



投标人近两年财务报表（2023、2024 年度） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

资产负债表（万元） 利润表（万元） 

2023 年 2024 年 2023 年 2024 年 

资产规模 
资产负债

率 
资产规模 

资产负

债率 
营业收入 净利润 营业收入 净利润 

4957.38 46.92 4034.01 28.11 6646.66 402.75 5810.28 265.52 



2023 年财务审计报告及附表 

 





























































































 
 

 



2024 年财务审计报告及附表 
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