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资信标编写目录及要求

1. 资信要求汇总一览表；

2. 类似工程业绩；

3. 项目负责人资历及业绩；

4. 项目经理资历及业绩；

5. 项目其他主要管理人员情况；

6. 投标人控股及管理关系情况申报表、反商业贿赂承诺书、关键岗位承诺函；

7. 其他
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投标人类似工程

业绩

企业业绩：

【项目建设地址：深圳市】项目名称：深圳湾创新科技中心 A、B 座人才公寓及架空

层装修工程，合同金额：488.24 万元，合同签订时间：2022 年 04 月 11 日

【项目建设地址：深圳市】项目名称：招商玺家园，合同金额：/，土地合同签订时

间：2020 年 11 月 06 日

【项目建设地址：深圳市】项目名称：深圳国际会展中心洲际酒店，合同金额：/，

土地合同签订时间：2018 年 07 月 30 日

【项目建设地址：深圳市】项目名称：太子湾美高梅酒店，合同金额：/，土地合同

签订时间：2018 年 03 月 13 日

【项目建设地址：深圳市】项目名称：深圳国际会展中心希尔顿花园酒店，合同金

额：/，土地合同签订时间：2018 年 06 月 21 日

【项目建设地址：深圳市】项目名称：深圳国际会展中心希尔顿酒店，合同金额：

/，土地合同签订时间：2018 年 06 月 21 日

注：按《资信标要求一览表》相关要求提供，合同金额四舍五入保留到万位即可，此

处提供的信息须与证明资料一致。

项目负责人资历

及业绩

项目负责人姓名：朱必仁

学历：本科

职称：高级工程师

工作年限：18

执业资质证书：高级机电工程师

近十年业绩：

负责人相关业绩为投标人自有开发项目，按 2026 年 5 月 6 日招标方答疑第一条

明确内容，提供竣工验收报告予以证明。

1、【项目建设地址：深圳市】项目名称：逸海大厦（深圳太子湾美高梅酒店）

合同金额：21467.84 万元

竣工时间： 2024 年

2、【项目建设地址：深圳市】项目名称：会展湾水岸广场 A 区主体工程

合同金额：58098.82 万元

竣工时间： 2020 年

3、【项目建设地址：深圳市】项目名称：会展湾水岸广场 B 区主体工程

合同金额：38208.17 万元

竣工时间： 2021 年

4、【项目建设地址：深圳市】项目名称：光明科技园 A5 栋
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合同金额：10459.89 万元

合同签订时间： 2025 年

5、【项目建设地址：深圳市】项目名称：太子湾花园城 VILLA

合同金额：20459.89 万元

竣工时间： 2024 年

注：按《资信标要求一览表》相关要求提供，合同金额四舍五入保留到万位即可，此

处提供的信息须与证明资料一致。

项目经理资历及

业绩

项目经理姓名：戎春春

学历：本科

职称：中级工程师

工作年限：19

执业资质证书：工民建工程师

近十年项目经理业绩：

经理相关业绩为投标人自有开发项目，按 2026 年 5 月 6 日招标方答疑第一条明

确内容，提供竣工验收报告予以证明。

1、【项目建设地址：深圳市】项目名称：招商局前海经贸中心三期工程总承包工程

合同金额：约 100000 万元

竣工时间：2021 年 8 月 4日

2、【项目建设地址：深圳市】项目名称：赤湾西牛埔仓库区城市更新项目土石方及

基坑支护工程

合同金额：约 10000 万元

竣工时间： 2020 年

3、【项目建设地址：深圳市】项目名称：半山港湾花园桩基础工程

合同金额：约 2000 万元

竣工时间：2021 年

4、【项目建设地址：深圳市】项目名称：半山港湾花园桩基础工程

合同金额：40696 万元

竣工时间：2024 年

5、【项目建设地址：深圳市】项目名称：招商局前海经贸中心三期工程总承包工程

合同金额：约 100000 万元

竣工时间：2019 年
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注：按《资信标要求一览表》相关要求提供，合同金额四舍五入保留到万位即可，此

处提供的信息须与证明资料一致。

提供项目团队人

员情况

项目团队总人数（含项目负责人、项目经理）共有：8人

其中，硕士：2人，本科：6 人，本科以下：0 人

高级工程师：3人，中级工程师：5 人

序号 职务 姓名

工作经

验

（年）

学历/专业 职称/专业
技术证

书
备注

1 项目负责人 朱必仁 18 本科
高级建筑电气

工程师
-

1 项目经理 戎春春 19 本科

中级工民建工

程师

建筑/景观专

业

-

3 精装工程师 吴良涛 10 本科

建筑工程中级

工程师

机电专业

-

4 精装设计师 王珠海 10 本科

中级风景园林

工程师

景观专业

-

5 机电设计师 朱荣芳 10 本科

中级建筑电气

工程师

电气专业

-

6 水暖设计师 文建良 10 硕士

中级暖通空调

工程师

暖通专业

-

7 机电工程师 葛家成 10 硕士 机电专业 -

8 成本工程师 方毅 20 本科
高级工程师-

工程造价
-
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二、类似工程业绩

类似工程业绩一览表

序

号
项目名称

建设

地点

（市

）

合同范围
合同金额

（万元）

合同签订

（年/月/

日）

其他

1

南山智谷产业园一

期

（茶光工业区升级

改造项目一期）

深圳

全过程代建。根据委托人

提出的投资控制、规模、

标准、功能、质量、进

度、安全等要求，负责该

工程代建合同签订之日起

至移交给委托人使用前的

全部工程建设管理工作，

即前期准备阶段、项目实

施准备阶段、项目实施阶

段、项目竣工验收和总结

评价阶段的建设管理工作

以及相关税费缴纳和委托

人要求承办的其他工作。

7500 万元

合同签订时

间：2017 年

09 月 04 日

竣工时间：

2021 年 7 月

4 日

获中国建

筑工程装

饰奖、广

东省优秀

建筑装饰

工程奖、

深圳市装

饰工程金

鹏奖及其

余七大奖

项

2

东莞西站望牛墩单

元土地整备项目拆

迁安置房一期工程

委托代建项目

深圳

全过程代建。根据委托人

提出的投资控制、规模、

标准、功能、质量、进

度、安全等要求，负责该

工程代建合同签订之日起

至移交给委托人使用前的

全部工程建设管理工作，

即前期准备阶段、项目实

施准备阶段、项目实施阶

段、项目竣工验收和总结

评价阶段的建设管理工作

以及相关税费缴纳和委托

人要求承办的其他工作。

1780 万元

合同签订时

间：2022 年

03 月 07 日

竣工时间：

2024 年 7 月

30 日

3

凤凰牛场周边地块

拆迁安置房建设项

目

深圳

本项目实行全过程代建，

从项目立项开始至质量缺

陷责任期结束，由代建单

位承担全过程项目建设管

理工作。

1055 万元

合同签订时

间：2020 年

10 月 20 日

竣工时间：

2023 年 12

月 11 日

4

南山智谷二期（茶

光工业区升级改造

项目二期）

深圳

全过程代建。根据委托人

提出的投资控制、规模、

标准、功能、质量、进

度、安全等要求，负责该

工程代建合同签订之日起

至移交给委托人使用前的

全部工程建设管理工作，

即前期准备阶段、项目实

施准备阶段、项目实施阶

5100 万元

合同签订时

间：2018 年

07 月 05 日

竣工时间：

2023 年 12

月 11 日
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段、项目竣工验收和总结

评价阶段的建设管理工作

以及相关税费缴纳和委托

人要求承办的其他工作。

5

深圳湾创新科技中

心 A、B 座人才公

寓及架空层装修工

程

深圳

全过程代建，本项目的开

发建设所涉及的相关工作

(主要服务内容包括但不限

于：方案设计、专业工程

设计、材料设备选型、总

包及各专业工程招标、工

程建设、组织验收移交

等),由代建方负责并严格

按照国家相关法律法规及

其项目开发模式和流程进

行，委托人提供必要的协

助和配合，主要工作内容

包括但不限于：建设工程

中必须办理的相关手续、

设计审核及优化、施工、

监理、咨询、采购、竣工

验收、交付、结(决)算审

计、保修、工程档案移交

等全部工作。

488.24 万

元

合同签订时

间：2022 年

04 月 11 日

竣工时间：

2023 年 3 月

28 日

获二 O 二

二年度深

圳市金鹏

奖

6 招商玺家园 深圳

本项目为自有开发高端豪

宅项目，全面负责项目全

周期开发管理工作，涵盖

前期土地梳理、市场定

位、规划建筑方案设计、

各专业专项设计深化、材

料设备甄选与定样、总包

及各专业分包招标采购、

现场工程建设管控、质量

安全监督、分项工程验收

及整体竣工移交等工作。

重点聚焦豪宅室内精装修

全流程管控，从设计方案

优化、高端主材选型、精

装工艺标准制定，到现场

施工落地、细节品质把

控、成品保护及交付验

收，统筹销售履约、客户

服务及后期运营管理，保

障项目高品质呈现与交

付。

/

合同签订时

间：2020 年

11 月 06 日

一期竣工时

间：2024 年

10 月 15 日

二期竣工时

间：2024 年

12 月 5 日

三期竣工时

间：2024 年

12 月 5 日

7
深圳国际会展中心

洲际酒店
深圳

本项目为自有开发的深圳

国际会展中心洲际酒店，

定位为会展新城核心国际

奢华商务度假酒店，服务

高端会展与商旅菁英。负

责全周期开发管理，含前

期定位、规划设计、招标

采购、工程建设、质量安

/

合同签订时

间：2018 年

07 月 30 日

规划验收时

间：2021 年

12 月 28 日
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全管控及竣工验收。重点

统筹酒店公区与客房室内

精装修，从设计落地、高

端选材、工艺标准、细节

管控到成品保护，同步统

筹开业筹备、运营移交与

品质保障，打造符合洲际

品牌标准的奢华空间。

8 太子湾美高梅酒店 深圳

本项目为自有开发的太子

湾美高梅酒店，定位为蛇

口太子湾滨海沉浸式奢华

娱乐艺术酒店，面向高端

商旅与国际宾客，打造海

上文化门户标杆。负责全

周期开发：前期定位、规

划设计、招标采购、工程

建设、质量安全及竣工验

收。

重点统筹酒店公区、客房

及特色餐饮的室内精装

修，联合国际顶尖团队，

融入娱乐化场景与滨海艺

术理念，严控高端选材、

精工工艺、细节美学与品

牌标准落地，同步统筹开

业筹备与运营移交，保障

奢华品质与沉浸式体验。

/

合同签订时

间：2018 年

03 月 13 日

规划验收时

间：2024 年

11 月 29 日

9
深圳国际会展中心

希尔顿花园酒店
深圳

本项目为自有开发的深圳

国际会展中心希尔顿花园

酒店，定位为服务会展商

务人群的高端精选商务酒

店，以高效舒适、品质简

约为核心特色。项目负责

前期定位策划、规划及专

业工程设计、材料设备选

型、总包与各专项工程招

标、工程建设实施、质量

安全管控及竣工验收移

交。重点围绕酒店客房、

公区及配套空间开展室内

精装修工作，严格遵循希

尔顿花园品牌标准，把控

装修风格统一性、材料环

保品质与施工精细度，统

筹后期运营筹备及整体品

质落地，打造舒适实用的

高端商务旅居空间。

/

合同签订时

间：2018 年

06 月 21 日

规划验收时

间：2020 年

11 月 6 日

10
深圳国际会展中心

希尔顿
深圳

本项目为自有开发的深圳

国际会展中心希尔顿酒

店，定位为国际高端商务

会议型酒店，服务全球会

/
合同签订时

间：2018 年

06 月 21 日
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展客商与高端商务人士。

负责项目全周期开发工

作，包含前期定位策划、

规划及专业工程设计、材

料设备选型、总包与各专

业工程招标、工程建设、

质量安全管控及竣工验收

移交。重点负责酒店大

堂、客房、会议宴会及配

套区域的室内精装修，严

格对标希尔顿高端品牌标

准，把控高端材料应用、

精细化施工工艺与整体空

间品质，统筹运营筹备与

移交，打造国际化高端旅

居标杆。

规划验收时

间：2020 年

11 月 6 日

注：按《资信标要求一览表》中的要求填写此表，并按要求附上相关业绩证明材料。
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1、南山智谷产业园一期（茶光工业区升级改造项目一期）
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13



14



15



16



17



18



19



20



21



22



23



24



25



26



27



28



29



30



31



32



33



34

2、东莞西站望牛墩单元土地整备项目拆迁安置房一期工程委托代建项目



35



36



37



38



39



40



41
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3、凤凰牛场周边地块拆迁安置房建设项目
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44



45



46



47



48



49



50
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4、南山智谷二期（茶光工业区升级改造项目二期）



52



53



54



55



56



57



58



59



60



61



62



63



64
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5、深圳湾创新科技中心 A、B座人才公寓及架空层装修工程



66

6、



67



68



69



70



71



72



73



74



75



76
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深圳招商房地产有限公司作为招商局集团旗下深耕深圳本土的核心开发平

台，自 1984 年成立以来，始终以全周期开发能力与双轨业务模式引领区域市

场。公司兼具自有项目开发与团队代建管理服务双重核心能力，全面覆盖住

宅、商业、酒店、产业园区等多元业态。

自有项目方面，主导从土地获取、规划设计、建设施工到运营交付的全流

程开发，打造招商玺、太子湾系列等标杆作品；代建业务则依托成熟开发体系

与品牌资源，为政府、企业提供全过程管理服务。凭借深厚的本土经验与专业

团队，公司在深圳地区的所有标杆业绩——无论是会展片区、太子湾的高端酒

店，还是蛇口、前海的精品住区，均由本公司核心团队全程操盘、自主落地。

多年来，公司以开发+代建双轮驱动，持续深耕深圳，累计打造数个精品

项目，稳居深圳市场前列，成为区域最具综合实力与口碑的开发与管理一体化

标杆企业。
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6、招商玺家园
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80



81



82



83



84



85



86



87



88



89



90
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7、深圳国际会展中心洲际酒店
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94
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8、太子湾美高梅酒店



96



97



98



99



100



101

9、深圳国际会展中心希尔顿花园酒店
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10、深圳国际会展中心希尔顿花园酒店
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三、项目负责人资历及业绩

项目负责人简历表

1. 一般情况

姓名 朱必仁 性别 男 年龄 42 学历及职务 本 科

职务
高级机电
工程师

注册执业资格 - 工作年限 18

职称 高级 职称专业 建筑电气 取得职称时间 2021年

2. 类似工作经验

序号 项目名称
合同金额

（万元）

项目业绩情况

（合同范围、规模、竣工验收时
间）

该项目中任职 备注

1
太子湾逸海
大厦（美高
梅酒店）

21467.84

合同范围：主体工程建设
规模：70356 ㎡

竣工验收时间：2024年 12月

机电工程师

2
会展湾水岸
广场A 区主

体工程
58098.82

合同范围：主体工程建设
规模：67834 ㎡

竣工验收时间：2020年 12月

机电负责人

3
会展湾水岸
广场B 区主

体工程
38208.17

合同范围：主体工程建设
规模：88834.48 ㎡

竣工验收时间：2021年 4月

机电负责人

4
光明科技园

A5 栋 10459.89
合同范围：主体工程建设

规模：62359.08 ㎡
竣工验收时间：2025年 4月

机电工程师

5
太子湾花园
城VILLA 20459.89

合同范围：主体工程建设
规模：15000 ㎡

竣工验收时间：2024年 12月

项目负责人

注：按《资信标要求一览表》中的要求填写此表，并按要求附上相关业绩证明材料。
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项目负责人：朱必仁
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四、项目经理资历及业绩

项目经理简历表

1. 一般情况

姓名 戎春春 性别 男 年龄 41 学历及职务 本科

职务 项目经理 注册执业资格 - 工作年限 19

职称 工程师 职称专业 工民建 取得职称时间 2012

2. 类似工作经验

序号 项目名称
合同金额（万

元）

项目业绩情况

（合同范围、规模、竣工验收时

间）

该项目中任职 备注

1

招商局前海经

贸中心三期工

程总承包工程

项目总包约

100000 万元

合同范围：主体工程建设

规模：1254447 ㎡

竣工验收时间：2019

土建工程师

2

赤湾西牛埔仓

库区城市更新

项目土石方及

基坑支护工程

项目总包约

10000 万元

合同范围：桩基工程

规模：/

竣工验收时间：2021.8.11

土建工程师

3 半山港湾花园

桩基础工程
约 2000 万元

合同范围：桩基工程

规模：/

竣工验收时间：2021.8.11

土建工程师

4
半山港湾花园

项目总承包工

程

40696 万元

合同范围：主体工程建设

规模：183647 ㎡

竣工验收时间：2022.4.25
土建工程师

5
半山港湾花园

项目总承包精

装修工程

项目总包约

20000 万元

合同范围：主体工程建设

规模：70356 ㎡

竣工验收时间：2024.12

项目负责人

注：按《资信标要求一览表》中的要求填写此表，并按要求附上相关业绩证明材料。
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项目经理：戎春春
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五、项目其他主要管理人员情况

5.1 项目其他主要管理人员情况一览表

序号 职务 姓名
工作经验

（年）
学历/专业 职称/专业

注册证

书
备注

1 精装工程师 吴良涛 10
本科

建筑工程中级

工程师

机电专业

/ 招商中环

2 精装设计师 王珠海 10 本科

中级风景园林

工程师

景观专业

/ 太子广场

3 机电设计师 朱荣芳 10 本科

中级建筑电气

工程师

电气专业

/
会展湾中

港广场

4 水暖设计师 文建良 10 硕士

中级暖通空调

工程师

暖通专业

/
太子湾美

高梅酒店

5 机电工程师 葛家成 10 硕士 机电专业 /
网谷创享

大厦项目

6 成本工程师 方毅 20 本科
高级工程师-工

程造价
/ 招商臻城

注：可自行扩展，《资信标要求一览表》中的要求填写此表，并按要求附上相关业绩证明材料。
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5.2 主要管理人员简历表

1. 一般情况

姓名 吴良涛 性别 男 年龄 36 学历 本科

职称
精 装 工 程

师
注册执业资格 / 工作年限 12

2. 类似工作经验

序号
开始、完

成时间

项目业绩情况

（项目名称、类型、规模和金额）
该项目中任职 备注

1

2018 年 3

月-2021

年 12 月

项目名称：招商中环

项目类型：双地铁上盖 TOD 城市综合体项目，

集甲级写字楼、商务公寓、体验式商业于一体

规模：总建面约 50 万㎡

项目主体工程建设合同：18650 万元

二期项目经理

注：提供项目其他主要管理人员（项目负责人、项目经理除外，包括不限于强弱电设计师、水暖设计

师、室内设计师、机电工程师、精装修工程师、成本工程师等）学历、职称、资历、近 1个月社保等证明

材料。

精装工程师：吴良涛
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招商中环项目
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5.2 主要管理人员简历表

1. 一般情况

姓名 王珠海 性别 男 年龄 45 学历 本科

职称
景 观 工 程

师
注册执业资格 / 工作年限 18

2. 类似工作经验

序号
开始、完

成时间

项目业绩情况

（项目名称、类型、规模和金额）
该项目中任职 备注

1 2015.5-

2020.10

项目名称：太子广场

项目类型：超高层写字楼+商业裙楼

规模：152742.25 ㎡

主体工程建设合同金额：53159 万元

景观工程师

注：提供项目其他主要管理人员（项目负责人、项目经理除外，包括不限于强弱电设计师、水暖设计

师、室内设计师、机电工程师、精装修工程师、成本工程师等）学历、职称、资历、近 1个月社保等证明

材料。
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精装设计师：王珠海
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5.2 主要管理人员简历表

1. 一般情况

姓名 朱荣芳 性别 男 年龄 38 学历 本科

职称

中 级 建 筑

电 气 工 程

师

注册执业资格 - 工作年限 10

2. 类似工作经验

序号
开始、完

成时间

项目业绩情况

（项目名称、类型、规模和金额）
该项目中任职 备注

1 2019.1-

2022.8

项目名称：太子湾 DY03-08 地块综合开发项目

主体工程

类型：高端住宅项目

规模：建面 31816.99 ㎡

主体工程造价合同金额：8389 万元

机电全过程管

理

注：提供项目其他主要管理人员（项目负责人、项目经理除外，包括不限于强弱电设计师、水暖设计

师、室内设计师、机电工程师、精装修工程师、成本工程师等）学历、职称、资历、近 1个月社保等证明

材料。
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招商玺项目
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5.2 主要管理人员简历表

1. 一般情况

姓名 文建良 性别 男 年龄 41 学历 硕士

职称

中级暖通

空调工程

师

注册执业资格 / 工作年限 12

2. 类似工作经验

序号
开始、完

成时间

项目业绩情况

（项目名称、类型、规模和金额）
该项目中任职 备注

1
2022-

2026

项目名称：太子湾美高梅酒店

类型：高端酒店

规模：70356 ㎡

主体工程建造合同金额：21467 万元

水暖工程师

注：提供项目其他主要管理人员（项目负责人、项目经理除外，包括不限于强弱电设计师、水暖设计

师、室内设计师、机电工程师、精装修工程师、成本工程师等）学历、职称、资历、近 1个月社保等证明

材料。
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1. 一般情况

姓名 葛家成 性别 男 年龄 36 学历 本科

职称 / 注册执业资格 / 工作年限 12

2. 类似工作经验

序号
开始、完

成时间

项目业绩情况

（项目名称、类型、规模和金额）
该项目中任职 备注

1 2021.12-

2024.6

项目名称：网谷创享大厦项目

项目类型：城市更新工改 M0 项目

规模：建筑面积 8.8 万㎡

项目主体建设工程金额：20457.27 万元

项目经理

注：提供项目其他主要管理人员（项目负责人、项目经理除外，包括不限于强弱电设计师、水暖设计

师、室内设计师、机电工程师、精装修工程师、成本工程师等）学历、职称、资历、近 1个月社保等证明

材料。
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5.2 主要管理人员简历表

1. 一般情况

姓名 方毅 性别 男 年龄 43 学历 本科

职称
高级工程

师
注册执业资格 / 工作年限 19

2. 类似工作经验

序号
开始、完

成时间

项目业绩情况

（项目名称、类型、规模和金额）
该项目中任职 备注

1 2020.5-

2023.12

项目名称：招商臻城

类型：超大型城市更新综合体

规模：总建面约 96 万㎡

金额：项目整体货值约 320 亿元。

成本负责人 /

2 2023.2-

2024.7

项目名称：壹湾臻邸

类型：前海前湾片区高端商品住宅项目

规模：总建面约 16.67 万㎡

金额：项目整体货值约 140 亿元。

成本负责人

3 2021-

2024.12

项目名称：太子湾招商玺

类型：蛇口太子湾滨海顶级海景住宅

规模：总建面约 17.23 万㎡，规划 604 套高

端住宅产品

金额：项目整体货值约 200 亿元

成本负责人

注：提供项目其他主要管理人员（项目负责人、项目经理除外，包括不限于强弱电设计师、水暖设计

师、室内设计师、机电工程师、精装修工程师、成本工程师等）学历、职称、资历、近 1个月社保等证明

材料。
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六、企业综合实力

投标人可自行提供综合实力证明材料，例如投标人的注册资本，资质情况，专业人员规

模占比，专业资质，投标人近 3年（2022-2024）营业收入、资产负债率等（提供财务报表

关键页（需包含审计师说明页、资产负债表、利润表、现金流量表））、应收账款明细等。

提供投标人控股及管理关系情况申报表及工商部门网站股东控股情况查询截图（原件备查）。

注：“注册资本”以国家工商总局“国家企业信用信息公示系统”查询信息为准.
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企业基本情况介绍：

投标人深圳招商房地产有限公司（以下简称“深圳招商”）系招商局蛇口工业区控股股

份有限公司（简称 “招商蛇口”）在深圳的核心开发与项目管理平台；全资控股母公司招

商蛇口系中国领先的综合开发运营服务商；全资控股子公司深圳招商建设管理有限公司（以

下简称“招商建管”）系招商蛇口旗下全国代建平台，新签约规模、综合实力及产品力稳居

行业 TOP10。

（一）招商蛇口：中国领先的综合开发运营服务商

招商局蛇口工业区控股股份有限公司（简称 “招商蛇口”，股票代码 001979.SZ）是

招商局集团旗下城市综合开发运营板块的旗舰企业，创立于 1979 年改革开放之初，是中国

领先的综合开发运营服务商。公司坚持以 “产融创新，低碳先锋，经营稳健” 为特色，业

务覆盖开发业务、资产运营和城市服务三大领域。

作为行业标杆，招商蛇口连续五年跻身全国销售排行前 10（2021 年 TOP9、2022 年

TOP7、2023 年 TOP5、2024 年 TOP6、2025 年 TOP6），中国房地产企业产品力近三年稳步

上升（2023 年 TOP7、2024 年 TOP4、2025 年 TOP4），近三年信用评级均为 AAA，彰显卓

越的市场竞争力与财务稳健性。

招商蛇口通过“自有投资建设 + 国际品牌专业管理”的核心模式，在全国 23 个城市

及 2 个海外国家构建了覆盖奢华、高端、商务等多元业态的酒店合作网络，与希尔顿、洲

际、钓鱼台美高梅、朗廷、雅高等全球知名酒店集团建立深度战略协同，合作布局北京康莱

德酒店、南京文华东方、上海伊敦康得思和徐州伊敦康得思等高端标杆酒店。

其中，在深圳与多个高端酒店管理集团打造了数个标杆酒店项目，譬如，与希尔顿酒店

集团合作运营了深圳蛇口希尔顿南海酒店（蛇口片区经典地标）、深圳国际会展中心希尔顿

酒店及希尔顿花园酒店（会展新城配套双子星）；与洲际酒店集团联手打造了深圳国际会展

中心洲际酒店（2023 年 7 月开业，专为全球最大会展综合体定制的奢华酒店，由招商蛇口

与华侨城共同投资）；与钓鱼台美高梅合作开发的深圳太子湾美高梅酒店。

此外，招商蛇口还运营自有伊敦品牌酒店，包括深圳南山伊敦酒店（原明华国际会议中

心，2025 年焕新启幕的旗舰力作）和深圳太子伊敦睿选酒店（全国首家伊敦睿选品牌），

形成了国际品牌与自有品牌协同发展的酒店布局体系。

（二）深圳招商房地产有限公司：招商蛇口在深圳的核心开发与项目管理平台

深圳招商房地产有限公司（以下简称 “深圳招商”）是招商局集团旗下、招商蛇口全

资子公司，作为招商蛇口在深圳区域的核心开发与项目管理平台，深耕深圳房地产与工程建

设领域四十余年（成立于 1984 年），具备雄厚资金实力、专业开发管理团队与全链条操盘

能力。

深圳招商采用 “自有项目全周期开发 + 全过程代建管理” 双轨业务模式，业务覆盖

高端住宅、奢华酒店、产业园区、学校、拆迁安置房、人才公寓等多元业态，深度服务政府、

国企及社会资本客户。深圳地区所有招商蛇口旗下项目，均由深圳招商房地产有限公司专业

团队全程操盘，确保项目品质与开发标准的统一。

自有开发业务：主导从土地获取、规划设计、工程建设、精装修管控到运营交付的全流

程，打造了后海招商玺、太子湾招商玺等多个标杆项目

代建业务：为客户提供从项目前期策划、报批报建、招标采购、施工管理、造价控制至

竣工验收、档案移交、保修管理的全过程工程建设管理服务，擅长高端酒店、写字楼与豪宅

精装修全流程管控、政府投资项目代建履约。
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（三）深圳招商建设管理有限公司：招商蛇口旗下全国代建平台

深圳招商建设管理有限公司（简称 “招商建管”）系深圳招商房地产有限公司全资控

股子公司，是招商蛇口旗下全国代建业务的统筹管理平台，成立于 2024 年 3 月，注册资

本 1 亿元，总部位于深圳市南山区。

作为招商蛇口轻资产运营的重要增长极，招商建管承继招商蛇口成熟完善的运营管理体

系、产品体系和专业团队，与房产开发、资产运营等多业务板块强协同，深度参与城市建设。

依托深圳招商在深圳四十余年的开发管理经验与人才储备，招商建管已构建起覆盖精品住宅、

商办产园、大型公建、学校医院、市政工程五大业态的全方位代建服务能力，截至 2026 年

4 月，已累计承接代建项目超 620 个，布局城市超 32 个，累计管理面积超 3500 万平方

米，服务客户涵盖各地政府、各类企业及金融机构，新签约规模、综合实力及产品力稳居行

业 TOP10。
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（1）投标人的注册资本，资质情况：
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（3）专业资质
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（4）投标人近 3年（2022-2024）营业收入、资产负债率等（提供财务报表关键页（需

包含审计师说明页、资产负债表、利润表、现金流量表））

审计师说明页
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营业收入



199



200



201



202

2022 年资产负债表
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2023 年资产负债表
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2024 年资产负债表
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投标人近 3 年（2022-2024）利润表、现金流量表
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应收账款
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4、工商部门网站股东控股情况查询截图：深圳招商房地产有限公司股东名称为招商局蛇口

工业区控股股份有限公司，出资额 448301.11 万元，股东属性为其他投资者，股东类别为法

人股东。
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5、质量、环境、职业认证证书
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