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一、投标函

致 深圳市住房保障署 ：

根据已收到贵方的 深圳市住房保障署 2026 年-2029 年小型修缮维保服务（室内）

施工招标 招标文件，我单位经考察现场和研究上述招标文件后，我方愿以招标文件前附

表规定的付费方法及标准，接受贵方招标文件所提出的任务要求。

1.我方已详细审核了全部招标文件，包括澄清、修改、补充文件（如有时）及有关附件，

对招标文件的要求完全理解。

2.我方认同招标文件规定的评审规则，遵守评标委员会的裁决结果，并且不会采取妨碍

项目进展的行为。我方理解你方没有必须接受你方可能收到的最低标或任何投标的义务。

3.我方同意所递交的投标文件在招标文件规定的投标有效期限内有效，在此期间内我方

的投标有可能中标，我方将受此约束。如果在投标有效期内撤回投标或放弃中标资格，我方

的投标担保将全部被没收。

4.我方保证所提交的保证金是从我单位基本账户汇出，银行保函是由我单位基本账户开

户银行所在网点或其上级银行机构出具，担保公司保函、保证保险的保费是通过我单位基本

账户支付，如不按上述原则提交投标担保，招标人有权取消我单位的中标资格或单方面终止

合同，因此造成的责任由我单位承担。

5.如果我方中标，我方保证按照招标文件规定的时间完成任务，并将按招标文件的规定

履行合同责任和义务。

6.如果我方中标，我方将按照投标文件承诺组建项目组，由投标文件所承诺的人员完成

本项目的全部工作。如未经招标人同意更换项目组成员，招标人有权取消我单位的中标资格

或单方面终止合同，由此造成的违约责任由我单位承担。

7.如果我方中标，我方将按照招标文件中规定的金额提交经招标人认可的履约保函。

8.我方保证投标文件内容无任何虚假。若评定标过程中查有虚假，同意作无效或废标处

理，并被没收投标担保；若中标之后查有虚假，同意被废除授标并被没收投标担保。

9.在正式合同签署并生效之前，贵方的中标通知书和本投标函将成为约束双方的合同文

件的组成部分。

本投标函同时作为法定代表人证明书和法人授权委托书。

投标人名称： 深圳市冠泰装饰集团有限公司

法定代表人： 邵国盛
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授权委托人： 谢非

单位地址： 深圳市福田区福保街道市花路 13 号万利科技园三期 AB 座 5楼

邮编： 518048

联系电话： 0755-83866669 传真： 0755-83866821

日 期： 2025 年 12 月 26 日
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二、通过年审的营业执照副本（原件扫描件）
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三、企业资质证书（原件扫描件）
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四、招标文件要求提交的其它资料

4.1、企业资信情况一览表

企业名称 深圳市冠泰装饰集团有限公司 企业曾用名（如有）
深圳市冠泰装饰工程

有限公司

企业资质

消防设施工程专业承包一级资

质、建筑幕墙工程专业承包一

级、防水防腐保温工程专业承包

一级、电子与智能化工程专业承

包一级、建筑工程施工总承包二

级、建筑装修装饰工程专业承包

一级、钢结构工程专业承包二

级、建筑机电安装工程专业承包

二级、建筑装饰工程设计专项甲

级;建筑幕墙工程设计专项甲级

企业类型 有限责任公司

投标人近 3 年同类

项目业绩表（上限

5 项）

1

项目名称：长城·嘉峪苑住宅小区（首二期）项目装饰装修工程

合同金额：6584.93 万元（四舍五入保留小数点后两位）

竣工时间：2024.9.6

2

项目名称：武汉中央文化区 K2 地块 1#2#楼豪宅户内、大堂、电梯厅、

风雨连廊、架空层等精装修工程（标段二）

合同金额：5098.25 万元（四舍五入保留小数点后两位）

竣工时间：2023.07.20

3

项目名称：奥马广场项目公寓精装修工程二标段

合同金额：2516.76 万元（四舍五入保留小数点后两位）

竣工时间：2023.3

4

项目名称：西南财经大学光华校区绿杨 4-5 舍学生公寓维修改造工程

合同金额：1809.68 万元（四舍五入保留小数点后两位）

竣工时间：2024.11
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5

项目名称：湖北理工学院高层次人才公寓建设项目室内装修工程

合同金额：1175.99 万元（四舍五入保留小数点后两位）

竣工时间：2023.8

拟派项目负责人

（项目经理）近 3

年类似项目业绩表

（上限 3 项）

1

项目名称：武汉中央文化区 K2 地块 1#2#楼豪宅户内、大堂、电梯厅、

风雨连廊、架空层等精装修工程（标段二）

合同金额：5098.25 万元（四舍五入保留小数点后两位）

竣工时间：2023 年 7 月 20 日

担任职务：项目经理

2

项目名称：国投·襄阳院子东院公共区域及公租房装修项目施工

合同金额：1016.52 万元（四舍五入保留小数点后两位）

竣工时间：2024.12.7

担任职务：项目经理

3

项目名称：某部公寓房标准化装修项目

合同金额：365.80 万元（四舍五入保留小数点后两位）

竣工时间：2025.6.30

担任职务：项目经理

拟投入项目团队人

员情况

共计 23 人，其中：

1. 拟投入的团队成员是否都提供本单位 12 个月社保证明： 是；否，0

人无社保证明
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长城·嘉峪苑住宅小区（首二期）项目装饰装修工程
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武汉中央文化区 K2 地块 1#2#楼豪宅户内、大堂、电梯厅、风雨连廊、架空层等

精装修工程（标段二）
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24

奥马广场项目公寓精装修工程二标段
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32

西南财经大学光华校区绿杨 4-5 舍学生公寓维修改造工程
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43



44

湖北理工学院高层次人才公寓建设项目室内装修工程
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4.2 拟派项目经理业绩

序号 建设单位 项目名称
项目

所在地
业绩类别

合同金额

（万元）

开工日期

竣工日期
备注

1

武汉万达东

湖置业有限

公司

武汉中央文化区 K2 地

块 1#2#楼豪宅户内、大

堂、电梯厅、风雨连廊、

架空层等精装修工程

（标段二）

湖北武汉
建筑装修

装饰工程
5098.2515

2021.06.15

2023.07.20
已完

2
湖北襄投置

业有限公司

国投·襄阳院子东院公

共区域及公租房装修项

目施工

湖北襄阳
建筑装修

装饰工程
1016.516654

2024.08.17

2024.12.17
已完

3

军区善后问

题处理办公

室兰州办事

处

某部公寓房标准化装修

项目
甘肃兰州

建筑装修

装饰工程

365.8005 2025.3.2

2025.6.30
已完
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武汉中央文化区 K2 地块 1#2#楼豪宅户内、大堂、电梯厅、风雨连廊、架空层等

精装修工程（标段二）
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59



60



61



62



63

国投·襄阳院子东院公共区域及公租房装修项目施工
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65



66



67



68



69



70



71



72



73



74



75

某部公寓房标准化装修项目
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77
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81
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4.3、项目管理班子人员配备情况

序

号

拟任项目岗

位职务
姓名 技术职称

注册执业资

格类别

本单位12个

月社保

证明材料

所在资信

标文件页

码

1 项目经理 董宝康 中级 一级建造师  有；无 P84-114

2
项目技术

负责人
李谋鹏 高级 职称证  有；无 P132-135

3 生产经理 周强华 中级 职称证  有；无 P136-141

4
驻点技术

管理员
沈治胜 中级 职称证  有；无 P142-145

5 机电工程师 刘启辉 中级 职称证  有；无 P146-149

6 装修工程师 张帆 中级 职称证  有；无 P150-153

7 土建工程师 谭彩虹 中级 职称证  有；无 P154-157

8 造价工程师 江志靖 中级
一级注册造

价工程师
 有；无 P158-162

9 造价员 杨耿光 中级
一级注册造

价工程师
 有；无 P163-167

10 土建施工员 陈国平 助理 施工员证  有；无 P168-172

11 机电施工员 杨勇 中级 施工员证  有；无 P173-177

12 装修施工员 黄候超 中级 施工员证  有；无 P178-182

13 装修施工员 黄景连 中级 施工员证  有；无 P183-187

14 安全主任 刘齐辉 中级
安全生产考

核 C 证
 有；无 P188-192

15
专职

安全员
曾九水 助理

安全生产考

核 C 证
 有；无 P193-198

16
专职

安全员
温建君 助理

安全生产考

核 C 证
 有；无 P199-203

17 质量主任 林小群 中级 质量员证  有；无 P204-209

18 质检员 李秀娟 / 质量员证  有；无 P210-212

19 质检员 黄好 / 质量员证  有；无 P213-215

20 电工 陈崇文 助理 建筑电工  有；无 P216-219

21 电工 钟小清 / 建筑电工  有；无 P220-222

22 劳资监管员 邵国珍 中级 劳务员证  有；无 P223-225

23 材料员 黄乐辉 / 材料员证  有；无 P226-228

24 资料员 黄楚玲 / 资料员证  有；无 P229-232

注：本项目项目管理团队一览表配置最低数量及资质须满足任务书中的要求。
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项目经理（建造师）简历表（每个项目只能一个，必填项）

姓名 董宝康 性 别 男 年 龄 45

职务 项目经理 职 称 工程师 学 历 本科

证件类

型
身份证 证件号码

61040219800623
4794

手机号码 13299001886

参加工作时间 2005 年 07 月 01 日 从事项目经理（建造师）年限 6

项目经理（建造师）

资格证书编号
粤 1442018201906668

在建和已完工程项目情况

建设单位 项目名称 建设规模 开、竣工日期 在建或已完 工程质量

武汉万达东

湖置业有限

公司

武汉中央文

化区 K2 地块

1#2#楼豪宅

户内、大堂、

电梯厅、风雨

连廊、架空层

等精装修工

程（标段二）

5098.2515

万元

2021.06.15

2023.07.20
已完 合格

湖北襄投置

业有限公司

国投·襄阳院

子东院公共

区域及公租

房装修项目

施工

1016.51665

4 万元

2024.08.17

2024.12.17
已完 合格

军区善后问

题处理办公

室兰州办事

处

某部公寓房

标准化装修

项目

365.8005

万元

2025.3.2

2025.6.30
已完 合格
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项目经理-董宝康相关证件
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武汉中央文化区 K2 地块 1#2#楼豪宅户内、大堂、电梯厅、风雨连廊、架空层等精装修工程

（标段二）
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94
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国投·襄阳院子东院公共区域及公租房装修项目施工
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99



100



101



102



103



104



105



106



107
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某部公寓房标准化装修项目
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112



113
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技术负责人-李谋鹏相关证件
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质量负责人信息表（每个项目只能一个，必填项）

姓名 林小群 证件类型 身份证 证件号码 440923198405091484

手机号码 13510713828 证件号（质量员证编号） 0441610794416000830

安全负责人信息表（每个项目只能一个，必填项）

姓名 刘齐辉 证件类型 身份证 证件号码 362426198410204352

手机号码 15989309089 证件号（C证编号）
粤建安 C3（2020）

0018261

安全员信息表（每个项目可多个，必填项）

姓名 曾九水 证件类型 身份证 证件号码 360424199512144813

手机号码 13267182237 证件号（C证编号）
粤建安 C3（2023）

0027698

安全员信息表（每个项目可多个，必填项）

姓名 温建君 证件类型 身份证 证件号码 440301198709261912

手机号码 13632570277 证件号（C证编号）
粤建安 C3（2018）

0015180

劳资专管员信息表（每个项目可多个，必填项）

姓名 邵国珍 证件类型 身份证 证件号码 440923197509200345

手机号码 13510739328 证件号 0441811394418001322
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项目管理机构情况辅助证明材料

…………

注：辅助证明材料主要包括管理机构设置、职责分工、有关社保证明等复印证明资料以

及投标人认为有必要提供的资料，辅助说明资料格式不做统一规定，由投标人自行设计。
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项目管理班子机构设置

技术计划组 质量安全组 施工组 材料组 行政后勤

质

量

检

查

员

安

全

检

查

员

分

项

工

程

师

施

工

技

术

员

测

量

放

线

员

行

政

办

事

员

会

计

出

纳

员

后

勤

、

保

卫

材

料

采

购

员

仓

库

管

理

员

计

划

工

程

师

现

场

设

计

师

技

术

资

料

员

预

算

核

算

员

各施工作业队(班组)

项目经理

项目技术负责人

公司、分公司领导
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职责分工

项目经理职责

（1）主持项目经理部的生产经营管理、技术决策、材料确认和组织实

施公司决议。

（2）主持项目经理部生产例会，召集或参加公司重要会议。

（3）负责制定项目经理部经营计划经总经理批准后，组织实施。

（4）根据市场需求和项目经理部实际情况，向总经理提出项目经理部

资源需求计划和经营战略计划。

（5）组织预算方案制定、实施、控制。

（6）负责对工程施工过程进行整体组织安排；

（7）组织对分承包方的评定；

（8）审阅公司及项目部重要文件和经营报告、报表，在权限范围签发

文件。

（9）负责安排项目经理部管理人员的培训工作。

（10）拟订项目经理部的基本管理制度，报公司批准后施行。

（11）拟定项目经理部内部管理机构设置方案、人员编制和薪酬方案，

报公司备案。

（12）组织制定并实施项目经理部的具体规章和工作程序。负责编制

项目经理部质量管理办法，保证提供符合标准的产品和服务。

（13）提出重大技术、设备改造更新建议和预算外开支计划。

（14）在必要情况下对所属下级授权。

（15）制定直接下级的岗位描述，定期听取述职并对其做出工作评定。

（16）巡视、监督、检查和推动项目经理部的各方面工作。

技术负责人职责

（1）工程上的设计技术处理问题，负责技术设计部和质量安全部工程。

（2）开展技术咨询，搞好技术培训。不断加强本部人员的质量意识和

安全意识的培训，提高技术业务素质。

（3）负责施工项目的图纸会审和技术交底工作。

（4）了解材料信息，审核材料价格、质量，在保质保量的前提下，努
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力降低成本。

（5）做好工程的现场管理，组织策划、编制实施施工计划；组织图纸

会审，技术交底。

（6）对工程质量、安全生产、材料设备维修等与工程有关的人力、物

力、财力资源管理负全责。

（7）负责与单项专业分包单位协调收口交接面施工。

（8）负责工程预算审查，及时审核工程进出拨款单据，做好工程决算

工作。

（9）建立工程施工的档案资料积累制度，准确、真实、及时地编制各

种报表。负责工程技术档案资料地收集、整理、保管工作。

（10）做好基础管理工作，负责组织工程技术人员及各工种人员学习

技术标准。

（11）负责技术设计部工作，督促技术设计部完善图纸设计。

（12）主持编制方案、分部分项工程作业设计和技术措施。

（13）负责填写审核“现场技术交底卡”。

造价师职责

（1）管理项目工程合同，认真研究和理解合同的每一条款所表述的内

容，含义与责任，对模糊不清的条文，要以充分的依据说服业主予以修改

或加以说明；将合同中值得研究的重要条款及时提醒企业主管领导的项目

经理，即指导项目经理部履行合同，指导项目经理部并管 理结算和索赔工

作，建立各种合同履约台帐，及时分析，整理《承包合同履约情况日报表》；

（2）掌握项目生产经营动态，收集完整的索赔资料，管理好手续的见

证和费用的回收；

（3）主管分承包合同，根据公司相关规定完善和管理手续的正常运行，

签发的费用要小于当次实际完成的工作量；

（4）对合同外用工要认真记录和研究，并不断优化，认真研究企业内

部定额，使其产生效益；

（5）负责编制项目制造成本计划，经公司和项目经理认可后控制执行。

其计划要于相关人员密切配合，相互沟通，共同努力确保计划的实现；
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（6）负责与业主的工程款结算；

（7）分承包方的结算；

（8）与责任工程师项目经理配合防止分承包方的反索赔；

（9）办理工程竣工决算；

（10）负责期间成本分析及竣工成本分析。

安全管理人员职责

（1）编制重大工程安全措施；

（2）编制季节性安全技术措施；

（3）负责安全生产的具体管理工作；

（4）组织进行安全教育、培训和考试工作；

（5）编写安全技术交底，检查落实交底情况；

（6）检查施工机械的安全和保养状况；

（7）检测现场动态安全数据；

（8）管理临电使用安全及名火（动火证）的签发。

施工管理人员职责

（1）严格执行工艺规程和工序管理制度，对项目施工工序管理负责。

（2）参与编制项目质量保证计划、施工组织设计（施工方案）、作业

指导书，参与图纸会审，并作记录。

（3）熟悉施工标准、规范、规程，并严格执行。负责工程图纸、设计

变更、建安规程、规范、标准图集的使用管理；负责设计变更具体事项，

并在图纸上作标识。负责向班组作技术、安全、质量交底。

（4）负责对现场进行勘察，对现场水、电、道路、临建设施等方面进

行控制，为施工总平面布置提供依据。

（5）负责制定施工过程控制计划，明确关键过程、特殊过程，并对特

殊过程进行连续监控。负责例外放行卡的填写、报批、标识记录工作。负

责处理施工方案更改事宜。

（6）负责向项目班组下达施工任务并检查施工任务、质量目标完成情

况，填写施工日志。

（7）负责对工程设备、施工工序、分项分部工程进行标识记录及其标
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识物的管理，在有追溯要求时，填写追溯卡。做好隐蔽验收、工序交接班

等记录。

（8）参与制定检验和试验计划，参加过程检验和试验，参加分项、分

部和单位工程质量评定，负责工程设备、施工工序状态的标识记录。

（9）负责施工过程不合格品的标识记录、隔离并报有关部门和人员。

负责对工序、分项、分部工程轻微的不合格品的评审处置，由质检员检查。

负责对轻微或一般的不合格材料、工程设备评审处置，向公司质量、技术

部门上报严重不合格事故快报。参与一般不合格评审处置，并负责整改。

质量管理人员职责

（1）负责对现场材料质量的检查，符合质量标准要求的方可使用；

（2）负责项目质量目标及质量计划的贯彻实施；

（3）考核施工操作人员的技术能力；

（4）检查现场施工质量，配合监理对工程质量进行各类检验；

（5）办理现场材料检验、实验相关事宜；

（6）检查校正现场测量仪器，检测设备的精度和有效期；

（7）检查机具、工具的加工精度和有无存在隐患；

（8）提供现场检测数据，配合技术资料的编制工作。
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项目经理-董宝康相关证件
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技术负责人-李谋鹏相关证件
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生产经理-周强华
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139



140
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驻点技术管理员沈治胜
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机电工程师-刘启辉
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装修工程师-张帆
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土建工程师-谭彩虹
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造价工程师-江志靖
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造价员-杨耿光
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土建施工员-陈国平
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170



171
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机电施工员-杨勇



174



175



176
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装修施工员-黄候超
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180



181



182



183

装修施工员-黄景连
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安全主任-刘齐辉
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190
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专职安全员-曾九水
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专职安全员-温建君
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质量主任-林小群
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206



207



208



209
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质检员-李秀娟



211



212
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质检员-黄好



214
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216

电工-陈崇文



217



218



219
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电工-钟小清



221



222



223

劳资监管员-邵国珍



224
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226

材料员-黄乐辉



227



228



229

资料员-黄楚玲
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4.4 安全生产情况

“中华人民共和国应急管理部”https://www.mem.gov.cn/
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“深圳市住房和建设局”https://zjj.sz.gov.cn
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