
 

标段编号：  2312-440308-04-01-274177004001 

 

深圳市建设工程施工招标投标
文件

 

标段名称： 江屋村二期城市更新雅园建设项目【现用名：港悦璟云轩

项目】精装修工程 

 

投标文件内容： 资信标文件 

 

投标人： 中铁建工集团有限公司 

 

日期： 2026年01月19日 



一、企业同类工程业绩

投标人近 5 年（自 2020 年 12 月 15 日起至本项目公告截标之

日止），以交（竣）工验收合格时间为准，交（竣）工验收时

间以交（竣）工验收报告上载明的时间为准）已完成（交（竣）

工）的同类工程业绩

（数量上限为五项）

投标人名称：中铁建工集团有限公司

序号 合同工程名称

合同金

额

（万

元）

合同签

订时间

竣工验收

时间
项目经理

工程地

点

项目规模重要

指标描述

（建筑面积

等）

备注

1
万丰海岸城瀚府总承

包工程

251900.

00

2021/9/

1

2024/11/2

9
吴树森

深圳市宝

安区

总建筑面积为

269954.81 ㎡

2

海口市江东新区临空

经济区安置房项目

EPC(勘察、设计、施工)

198410.

31

2019/12

/11
2025/5/25 李光辉

海口市美

兰区

建筑面积为

439104.9 ㎡，其

中地上建筑面

积为329970㎡，

地下建筑面积

为 109134.9 ㎡

3
NO.2020G68 地块（安德

门市场一期）项目

103103.

89
/ 2024/7/30 袁果

南京市雨

花台区

总建筑面积约

212269.66 ㎡，

其中地上建筑

面积约

144269.66 ㎡，

地下建筑面积

约 68000 ㎡。

4

嘉兴市交控安高房地

产开发有限公司 2021

南-027 号地块（暂定

名）

30276.4

1

2022/3/

1

2024/10/2

8
张富祥

嘉兴市南

湖区

地上建筑面积

50269.1 ㎡，地

下建筑面积

33557.74 ㎡，合

计建筑面积

83826.84 ㎡



5

陆家镇绿地大道北侧、

陈巷路西侧地块住宅

用房（4#-5#住宅楼、

7#-8#住宅楼、14#-16#

住宅楼、2#开闭所、6#

社区用房、地下车库（B

区含人防））项目

31245.3

1

2021/8/

11
2024/5/6 冯扬

昆山市陆

家镇

总建筑面积

101285.76 平

米，其中地上建

筑面积

73854.81 平米，

地下建筑面积

27430.95 ㎡

注：

1.提供中标通知书（如有）、合同关键页（应包括工程内容页、签约合同额页、

签字盖章页等）、施工许可证（如有）、交（竣）工验收证明材料及其他证明材料

的关键内容扫描件。如上述材料不能证明或体现相关指标参数的，投标人还需提供

发包人能证明相关指标参数的材料。

2.提交业绩超过 5项的，只对前 5项业绩（按投标文件排序或排列顺序）进行

评价。

3.若投标人提供施工总承包工程或 EPC 合同，只计装饰装修部分合同金额（投

标人若提供项目经最终审定的结算书或业主证明等能体现相应分部工程的结算金

额也可计取对应部分的业绩），若提供的证明材料招标人无法单独计算装饰装修部

分合同金额和无法判断是否属于上述约定的同类项目则业绩不予计取。

4.若投标人提供的资料招标人无法直接判断是否同类工程业绩和统计对应合同

金额的，由招标人自行判定。

5.投标人需将提供的证明文件关键内容用红色方框明确，且关键信息须清晰可

辨；未按要求提供或提供不清晰或证明材料前后不一致的，招标人有可能做出对投

标人不利的判断。

6.企业同类工程业绩指的是供居住使用的房屋建筑，包括住宅小区、酒店（含

宾馆、酒店、度假村）、公寓（含酒店式公寓）、保障性住房（租赁型或可售型）

的装饰装修工程业绩，不包括单独建设或配套建设的员工宿舍的装饰装修工程业

绩。

7..若提供的证明材料中工程名称不一致，还须提供更名的相关证明材料。



1.万丰海岸城瀚府总承包工程



中标通知书



合同主要页





















施工许可证（变更前）



施工许可证（变更后）



竣工验收报告





























2.海口市江东新区临空经济区安置房项目 EPC(勘察、设计、施工)



中标通知书





合同主要页















施工许可证（变更前）

施工许可证（变更后）



竣工验收报告









精装修证明材料





合计：24423.14 万元



3.NO.2020G68 地块（安德门市场一期）项目



中标通知书



合同主要页







施工许可证



竣工验收报告







精装修证明材料



4.嘉兴市交控安高房地产开发有限公司 2021 南-027 号地块（暂定名）二标段



中标通知书



合同主要页











施工许可证



竣工验收报告



5.陆家镇绿地大道北侧、陈巷路西侧地块住宅用房项目



中标通知书



合同主要页















施工许可证



竣工验收报告



精装修证明材料



二、企业获奖情况

投标人近 5 年（自 2020 年 12 月 15 日起至本项目公告截标之日止），

以获奖证书或获奖文件通知上载明的获奖日期（或落款日期）为准）

已竣工验收的装饰装修工程项目获奖。

（数量上限为五项）

投标人名称：中铁建工集团有限公司

序

号

奖项

级别
奖项名称

获奖项目名

称
获奖时间 授奖机构 查证网址

1 国家级
中国建设工

程鲁班奖
中铁大厦

二〇二三

年十一月

中国建筑

业协会

https://www.zgjzy
.org.cn/menu19/n
ewsDetail/10877.

html

2 国家级
中国建设工

程鲁班奖

新建川藏铁路

拉萨至林芝段

站房及相关工

程 LLZF2 标段

林芝站

二〇二三

年十一月

中国建筑

业协会

https://www.zgjzy
.org.cn/menu19/n
ewsDetail/10877.

html

3 国家级
中国建设工

程鲁班奖

新建福州至平

潭铁路站房及

相关工程平潭

站

二〇二三

年十一月

中国建筑

业协会

https://www.zgjzy
.org.cn/menu19/n
ewsDetail/10371.

html

4 国家级
中国建设工

程鲁班奖

新建郑州至周

口至阜阳铁路

郑州南站（郑

州航空港站）

二〇二三

年十一月

中国建筑

业协会

https://www.zgj
zy.org.cn/menu1
9/newsDetail/10

877.html

5 国家级
国家优质工

程奖

新建长沙至

昆明客运专

线贵安站站

房工程

二〇二三

年十二月

中国施工

企业管理

协会

https://zlaq.cace
m.com.cn/index.
php?a=lists&cat

id=25
注：

1.提供中国建设工程鲁班奖、国家优质工程奖、中国建筑工程装饰奖、省级优质工程奖。

2.提供获奖证书或获奖文件通知扫描件、交（竣）工验收证明材料。若获奖证书或获奖

文件通知未明确获奖单位、项目名称的，还须提供获奖项目合同关键页、业主证明等其他证

明材料扫描件，未提供或提供不全或证明材料不符合要求的不计取。

3.提交奖项超过 5项的，只对前 5 项奖项（按投标文件排序或排列顺序）进行评价。

4.若同一项目同时获得多个奖项，只计取最高级别的奖项一次。

5.投标人需将提供的证明文件关键内容用红色方框明确，且关键信息须清晰可辨；未按

要求提供或提供不清晰或证明材料前后不一致的，招标人有可能做出对投标人不利的判断。



1. 中铁大厦

2.新建川藏铁路拉萨至林芝段站房及相关工程 LLZF2标段林芝站



3.新建福州至平潭铁路站房及相关工程平潭站

4.新建郑州至周口至阜阳铁路郑州南站（郑州航空港站）



5.新建长沙至昆明客运专线贵安站站房工程



三、拟派项目经理业绩及奖项情况

(一）拟派项目经理情况

姓名 李光辉 性 别 男 年 龄 37

职务 项目经理 职 称 高级工程师 学 历 本科

证件类

型
身份证 证件号码

412724198809011

550

手机号

码
13691949006

参加工作时间 2011 年 7 月

项目经理（建造

师）

资格证书编号

京 1112017204850586

注：1.提供项目经理学历证书（建筑工程专业）、职称证书（建筑工程相关专业）、资

格证书、注册执业证书扫描件，投标人在招标公告截标（不含当月）前 3个月为其连续缴纳

的社保证明扫描件（社保部门网页或窗口打印均可），执业证书的需注册在投标人公司。



学历证书

职称证书



执业资格证书



安全生产考核合格证书



身份证

社保



（二）拟派项目经理近 5 年业绩（数量上限为二项）

投标人名称：中铁建工集团有限公司

序号
合同工

程名称

合同金

额

（万元）

合同签

订时间

竣工验

收时间

项目经

理

工程地

点

项目规模重

要指标描述

（建筑面积

等）

备注

1

海口市

江东新

区临空

经济区

安置房

项目

EPC（勘

察、设

计、施

工）

198410.

31

2019/1

2/11

2025/5/

25
李光辉 否

建筑面积为

439104.9 ㎡，

其中地上建

筑面积为

329970 ㎡，地

下建筑面积

为 109134.9

㎡

2

注：

1.提供中标通知书（如有）、合同关键页（应包括工程内容页、签约合同额页、签字盖

章页）、施工许可证、交（竣）工验收证明材料及其他证明材料的关键内容扫描件；如上述

材料不能证明或体现拟派项目经理担任项目经理岗位或相关指标参数的，投标人还需提供发

包人能证明拟派项目经理担任项目经理岗位或相关指标参数的材料。

2.拟派项目经理的完整业绩指的是项目经理参与从首次施工许可证下发到通过竣工验收

整个过程的施工，若项目中途更换项目经理则该项目不予计取业绩。

3.若拟派项目经理的业绩提供施工总承包工程或 EPC合同，只计装饰装修部分合同金额

（投标人若提供项目经最终审定的结算书或业主证明等能体现相应分部工程的结算金额也

可计取对应部分的业绩），若提供的证明材料招标人无法单独计算装饰装修部分合同金额和

无法判断是否属于上述约定的同类项目则业绩不予计取。

4.若投标人提供的资料招标人无法直接判断是否同类工程业绩和统计对应合同金额的以

及无法判断提供的合同是否为项目经理完整同类业绩的，由招标人自行判定。

5.提供业绩超过 2项的，只对前 2项业绩（按投标文件排序或排列顺序）进行评价。

6.拟派项目经理业绩指的是供居住使用的房屋建筑，包括住宅小区、酒店（含宾馆、酒

店、度假村）、公寓（含酒店式公寓）、保障性住房（租赁型或可售型）的装饰装修工程业

绩，不包括单独建设或配套建设的员工宿舍的装饰装修工程业绩。

7..若提供的证明材料中工程名称不一致，还须提供更名的相关证明材料。



项目经理业绩



合同关键页

















施工许可证（变更前）

施工许可证（变更后）



竣工验收









更名证明



项目清单





合计：24423.14 万元



（三）拟派项目经理近 5 年（自 2020 年 12 月 15 日起至本项目公告

截标之日止），以获奖证书或获奖文件通知上载明的获奖日期（或落

款日期）为准）已竣工验收的装饰装修工程项目获奖

（数量上限为二项）

投标人名称：中铁建工集团有限公司

序

号

奖项

级别
奖项名称 获奖项目名称 获奖时间 授奖机构 查证网址

1 省级
省优质结

构工程
东寨新居一期 2023年 6月

海南省建设

工程质量安

全检测协会

http://hnzlaqjcx

h.com/yzjg2/12

41.jhtml

2

共计 国家级奖项___/___项；省级奖项 1项；市级奖项__/____项。

注：

1.提供中国建设工程鲁班奖、国家优质工程奖、中国建筑工程装饰奖、省级优质工程奖。

2.提供获奖证书或获奖文件通知扫描件、交（竣）工验收证明材料。若获奖证书或获奖

文件通知未明确获奖单位、项目名称和拟派项目经理担任项目经理岗位的，还须提供获奖项

目合同关键页、业主证明等其他证明材料扫描件，未提供或提供不全或证明材料不符合要求

的不计取。

3.提交奖项超过 2项的，只对前 2项奖项（按投标文件排序或排列顺序）进行评价。

4.若同一项目同时获得多个奖项，只计取最高级别的奖项一次。

5.投标人需将提供的证明文件关键内容用红色方框明确，且关键信息须清晰可辨；未按

要求提供或提供不清晰或证明材料前后不一致，招标人有可能做出对投标人不利的判断。



获奖证书







合同关键页

















施工许可证（变更前）

施工许可证（变更后）



竣工验收









更名证明



项目清单





合计：24423.14 万元



四、拟投入项目团队人员情况汇总表

序

号
岗位 姓名 专业 职称

职业（执业）资

格
备注

1 企业管理人员 杨栩 土木工程 高级工程师 高级职称证

2 项目经理 李光辉 土木工程 高级工程师 注册一级建造师

3 技术负责人 彭力 建筑工程 高级工程师 注册一级建造师

4 造价负责人 吴婷
土木建筑工

程
高级工程师 造价工程师注册证

5 质量负责人 黄远新 机电工程 工程师 质量员证

6 安全主任 胡小南
安全质量环

保
中级工程师 注册安全工程师

7 机电负责人 金盛玉 机电工程 高级工程师 高级职称证

8 专职资料员 冯卓娅 经营招投标 高级工程师 资料员证

9 专职安全员 刘兆鹏 安全工程 工程师
C3 级安全生产考

核合格证

10 强电工程师 曾伟 机电工程 工程师 中级职称证

11 弱电工程师 张广强 机电安装 工程师 中级职称证

12 给排水工程师 刘学敏 给排水 高级工程师 高级职称证

13 暖通工程师 段瑞欣 水暖工程 工程师 中级职称证

14 土建工程师 张兴诚 土木工程 工程师 中级职称证

15 材料员 黄博 采购管理 工程师证 材料员证

16 质量员 杨鹏 土木工程 / 质量员证

17 安全员 彭钞 土木工程 工程师
C3 级安全生产考

核合格证

18 安全员 赵佳男 安全管理 工程师
C3 级安全生产考

核合格证

19 合同管理 岑光辉 物流管理 / 资料员证

20 测量工程师 王晓阳 工程测量 工程师 测量放线证

21 预算员 付晓颖 工程造价 工程师 中级职称证

22 劳资管理员 张艳芹
人力资源管

理
高级经济师 劳资专管员证

23 BIM 工程师 陈俊颖 结构设计 工程师
全国 BIM 技能等级

考试二级证书



24 机械管理员 康骊晖
建筑工程技

术
/ 机械员证

注：

1.提供人员职称证书（或资格证书、注册执业证书）扫描件，投标人在招标公告发布（不

含当月）前 3 个月为其连续缴纳的社保证明扫描件（社保部门网页或窗口打印均可）。提供

执业证书的，需注册在投标人公司。同一人员不得兼任其他项目岗位。

2.投标人需将提供的证明文件关键内容用红色方框明确，且关键信息须清晰可辨；未按

要求提供或提供不清晰或证明材料前后不一致的，招标人有可能做出对投标人不利的判断。

3.技术负责人提供建筑工程相关专业职称证书和注册建造师资格（建筑工程专业）证书。

4.质量负责人提供建筑工程相关专业职称证书。

5.安全负责人提供注册安全工程师证书。

6.专职安全员提供安全员证书和职称证书。

7.造价负责人提供具备一级造价工程师证书。



企业管理人员：杨栩

职称证

毕业证



毕业证



身份证

社保



项目经理-李光辉

学历证书

职称证书



执业资格证书



安全生产考核合格证书



身份证

社保



技术负责人-彭力
职称证

毕业证



注册一级建造师证书身份证



社保



造价工程师-吴婷

造价工程师注册证



职称证

毕业证



身份证

社保



质量负责人-黄远新

质量员证

职称证



毕业证



身份证

社保



安全员-胡小南
安全生产考核合格证书



注册安全工程师证书



职称证

毕业证书



身份证

社保



机电负责人-金盛玉
职称证

毕业证书



身份证

社保



资料员-冯卓娅
资料员证

职称证



身份证

毕业证书



社保



专职安全员-刘兆鹏

安全生产考核证书



职称证

毕业证



身份证

社保



强电工程师-曾伟

职称证

毕业证书



身份证

社保



弱电工程师-张广强

职称证



毕业证书



身份证

社保



给排水工程师-刘学敏

职称证

毕业证书



身份证

社保



暖通工程师-段瑞欣
职称证

毕业证



身份证

社保



土建工程师-张兴诚
职称证

毕业证书



身份证

社保



材料员-黄博
材料员证



职称证

毕业证



身份证

社保



质量员-杨鹏

质量员证

毕业证



身份证

社保



安全员-彭钞

安全生产考核合格证



职称证

毕业证



身份证

社保



安全员-赵佳男

安全生产考核证书



职称证

身份证



毕业证



社保



合同管理-岑光辉

资料员证

毕业证



身份证

社保



测量工程师-王晓阳
职称证

毕业证



测量放线证



社保



预算员-付晓颖

职称证

毕业证



身份证

社保



劳资专管员-张艳芹

劳资专管员证

职称证



毕业证书

身份证



社保



BIM 专业人员-陈俊颖

全国 BIM 技能等级考试二级证书



职称证

毕业证



身份证

社保



机械员-康骊晖

机械员证

毕业证



身份证

社保



五、其他
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