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工程编号：2503-440308-04-01-371861002001 

 

深圳市建设工程监理类招标 

投标文件 

 

 

 

工程名称：J209-0300 地块建筑改造工程（主体工程）（监理） 

 

投标文件内容：资信标文件 
 

投标人：_深圳市大众工程管理有限公司 

 

日期：____2026__年__02 月_06 日 
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资信标文件目录 

1、投标人廉政责任承诺书； 

2、项目总监任职情况承诺书； 

3、企业基本情况； 

4、企业同类工程业绩； 

5、项目负责人同类工程业绩； 

6、企业履约能力证明情况。 
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资信标要求一览表 

序号 资信要素名称 有关要求或说明 

1 投标人廉政责任承诺书 

按“第三章 招标人对招标文件及

合同范本的补充/修改”中“资信

标附件 1”格式要求提供。 

2 项目总监任职情况承诺书 

按“第三章 招标人对招标文件及

合同范本的补充/修改”中“资信

标附件 2”格式要求提供。 

3 企业基本情况 

投标人提供企业说明及其他证明

资料。证明资料包括以下内容： 企

业营业执照。提供原件扫描件。 

4 企业同类工程业绩 

提供投标人近 5年（从本项目招标

公告发布开始时间倒推，以合同签

订时间为准）自认为最具代表性的

同类工程监理业绩（提供的业绩最

多不超过 5项，如超过 5项按证明

材料顺序取前 5项）。注：1、提供

合同的主要页面的原件扫描件，能

够体现合同签订时间、合同价、合

同工作内容；2、联合体业绩须提

供联合体协议或其它分工证明文

件（若合同内容能体现分工则无须

提供此项）。 按“资信标附件 4”

格式要求提供，投标人可将合同中

服务内容、合同价等关键信息进行

标记，以便招标人审核。 

5 项目负责人同类工程业绩 

提供项目负责人近 5年（从本项目

招标公告发布开始时间倒推，以合

同签订时间为准）以项目负责人身

份承担的投标人自认为最具代表

性的同类已完工工程业绩（提供的

业绩最多不超过 5项，如超过 5

项按证明材料顺序取前 5项）。注：

1、证明资料为合同（关键页）、竣
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工验收报告，原件备查。合同关键

页须能够体现合同签订时间、合同

价、合同工作内容；2、如合同或

竣工验收报告不能证明其为该代

表业绩的项目负责人，应提交其他

佐证材料，若未提供佐证材料该项

业绩不予认可；3、提供项目负责

人在本单位缴纳的投标截止日期

前 3个月的社保证明。 按“资信

标附件 5”格式要求提供，投标人

可将证明材料中服务内容、合同

价、项目负责人姓名及职务等关键

信息进行标记，以便招标人审核。 

6 企业履约能力证明情况 

拟派团队主要管理人员（投标人至

少需配置项目负责人、主要专业技

术人员，并附上述人员的注册证书

或技术职称证书等扫描件，及主要

专业技术人员在本单位缴纳的投

标截止日期前 3个月的社保证明

文件。按“资信标附件 6”格式要

求提供）、近 5年项目履约评价情

况（近 5年时间范围从本工程招标

公告发布开始时间倒推，不超过 5

项，超过 5项的按顺序选择前 5

项），原件备查。 

   

备注：资信要素不进行评审，真实性通过公示予以监督。  
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1.投标人廉政责任承诺书 

投标人廉政责任承诺书 
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2.项目总监任职情况承诺书 

投标人关于拟派项目总监的承诺书 
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3.企业基本情况 

深圳市大众工程管理有限公司（原深圳市大众建设监理有限公司）成立于 1994年 10

月，其前身为深圳市住宅局下属监理部门，是国家建设部批准的甲级工程监理单位，是

深圳最早从事工程监理的机构之一。 

经过二十多年的成长，公司积累了丰富的工程管理等实践经验，核心竞争力不断增

强，逐步由单一工程监理型企业向工程综合管理顾问型企业发展。公司始终坚持以“勤

奋、主动、敢管、实效”为服务方针，以“一切为了客户的满意”企业核心价值，致力

于打造成为最具国际竞争力的工程顾问服务商，为客户提供全面优质的工程咨询服务。 

 

企业愿景：成为最具国际竞争力的工程顾问服务商； 

企业使命：卓越服务，构建美好空间； 

核心价值观：一切为了客户的满意； 

服务理念：勤奋、主动、敢管、实效； 

公司发展历程 
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公司组织体系 
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服务产品架构 

 
企业管理特色 

四大服务机制 

 

（1） 全面推进标准化管理  

建立了完善的标准化体系、公司对项目部实行标准化管控和服务、对项目实行全方位的标准化服务、

项目部按公司标准化体系开展服务，运用 DZS系统对项目实施标准化、精细化、智能化、流程化的管理。 

（2） 专业委员会技术后台支持 

公司成立专业齐全的专家委员会，用后台的水平决定前台的服务水平专家在后台对所有项目提供技术

支持，专家到现场解决各种难题。 

（3）完善的团队建设体系 

在监理项目部实施：全员学习制度、全员考核制度、全员培训制度、全员激励制度、成立先锋队社团

组织。 

（4） 严格的廉洁自律体系 

全员签订廉洁自律承诺书、公司定期到项目进行廉洁自律回访、全员签订廉洁自律的激励责任书。 
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核心服务措施 

 

企业标准化管理 

 

（1）形象标准化：从监理人员执业形象到项目部办公环境、上墙资料、门牌等职场布置内容规定了

统一的标准。 

（2）资料标准化：从监理人员执业形象到项目部办公环境、上墙资料、门牌等职场布置内容规定了

统一的标准。 

（3）现场工作标准化：从项目进场开始至竣工结算，对现场工作进行量化要求，指导现场人员按量

化指标完成服务工作。 

（4）公司服务标准化：从公司对项目的工作交底到人员培训、人员选派、后勤服务、技术支持、实

测实量、保修回访等各方面进行规范和统一。 

（5）考核激励标准化：对项目实施两级管理，建立检查、考评、激励机制，促进、

激发项目人员主动工作的积极性。 
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企业部分主要客户 
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营业执照 
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4.企业同类工程业绩 

企业同类工程业绩一览表 

序号 项目名称 
合同金额（万

元） 
项目进展 

合同签订时

间 
竣工时间 

履约评

价 

证明材料所

在资信标文

件页码 

1 

腾讯深圳总

部项目

DY01-03街坊

主体 

3481.22 
在建   

已完工 

2026 年 01

月 27 日 
/ 优秀 P14-26 

2 

光明区凤凰

街道轨道 13

号线车辆段

片区重点城

市更新项目

（一期）

01-23地块、

01-24地块、

01-25地块、

01-26地块 

3075.677556 
在建   

已完工 

2023 年 05

月 
/ 优秀 P27-37 

3 

大运枢纽物

业开发项目

工程 

2222.55 
在建   

已完工 

2022 年 05

月 05日 
/ 优秀 P38-44 

4 

松岗车辆段

上盖物业项

目东南白地

及学校工程 

1980.1 
在建   

已完工 

2021 年 03

月 22日 
/ 优秀 P45-67 

5 

昂鹅车辆段

上盖综合开

发项目二期

工程 

1292.28 
在建   

已完工 

2026 年 01

月 15 日 
/ 优秀 P68-75 

提供投标人近 5年（从本项目招标公告发布开始时间倒推，以合同签订时间为准）自认为最具代表性的同

类工程监理业绩（提供的业绩最多不超过 5项，如超过 5项按证明材料顺序取前 5项）。注：1、提供合同

的主要页面的原件扫描件，能够体现合同签订时间、合同价、合同工作内容；2、联合体业绩须提供联合

体协议或其它分工证明文件（若合同内容能体现分工则无须提供此项）。 
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4.1 腾讯深圳总部项目 DY01-03街坊主体 

监理合同 
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项目概况 
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4.2 光明区凤凰街道轨道 13 号线车辆段片区重点城市更新项目（一期）01-23 地块、01-24

地块、01-25 地块、01-26 地块 

通知书 
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监理合同 
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4.3 大运枢纽物业开发项目工程 

中标通知书 
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监理合同 
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4.4 松岗车辆段上盖物业项目东南白地及学校工程 

中标通知书 
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监理合同 
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法人、股权变更通知书 
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松岗车辆段上盖物业项目东南白地及学校工程—2022 年第二季度工程安全质量及文明施工

检查情况的通报（第二季度监理单位排名第 2、第三季度监理单位排名第 1） 
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4.5 昂鹅车辆段上盖综合开发项目二期工程 

中标通知书 
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监理合同 
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5.项目负责人同类工程业绩 

项目负责人同类工程业绩一览表 

姓名 仲从洋 年龄 42 岁 

工作年限 20年 学历 专科 

注册专业 
房屋建筑工程 

电力工程 
职称 工程师 

社保 有  无 

项目总监同类工程业绩 

序号 项目名称 
合同价（万

元） 
竣工时间 

在该业绩担

任岗位 

在该业绩

任职时间 
履约评价 

证明材料所

在资信标文

件页码 

1 

三亚大悦城

城市综合体

项目

（DA02-18-0

1C、

DA02-18-01D

、DA02-19-04

地块） 

505.0113 
2024年 07

月 31日 

总监理工程

师 

2021年 05

月 17日

-2024年

07月 31日 

优秀 P77-92 

2        

3        

提供提供项目负责人近 5年（从本项目招标公告发布开始时间倒推，以合同签订时间为准）以项目负责人

身份承担的投标人自认为最具代表性的同类已完工工程业绩（提供的业绩最多不超过 5项，如超过 5项按

证明材料顺序取前 5 项）。注：1、证明资料为合同（关键页）、竣工验收报告，原件备查。合同关键页须

能够体现合同签订时间、合同价、合同工作内容；2、如合同或竣工验收报告不能证明其为该代表业绩的

项目负责人，应提交其他佐证材料，若未提供佐证材料该项业绩不予认可；3、提供项目负责人在本单位

缴纳的投标截止日期前 3个月的社保证明。 
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5.1 三亚大悦城城市综合体项目（DA02-18-01C、DA02-18-01D、DA02-19-04 地块） 

监理合同 
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总监变更申请表 
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施工许可证 
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竣工验收报告 
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5.2 提供项目负责人在本单位缴纳的投标截止日期前 3个月的社保证明 

社保证明 
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6.企业履约能力证明情况 

6.1 拟派团队主要管理人员 

拟派项目团队人员情况 

序号 姓名 性别 身份证号码 学历 从事专业 注册专业 注册证号 职称等级 社保电脑号 
在本项目中拟担

任的岗位 

1 仲从洋 男 
3213221984081

40813 
专科 房屋建筑工程 

房屋建筑工程 

电力工程 
31011403 工程师 805396924 总监理工程师 

2 张雪冬 男 
4304221993010

69812 
专科 房屋建筑工程 

房屋建筑工程 

市政公用工程 
B19040414 工程师 802086901 专业监理工程师 

3 青远 男 
5129211973091

25456 
本科 建筑施工安全 建筑施工安全 

1923034827

3 
工程师 625690161 安全监理工程师 

4 蒋超 男 
4311251991071

9009X 
专科 现场监理 

房屋建筑工程 

机电安装工程 
C23060066 —— 628705511 监理员 

5 林树跃 男 
4405831989040

62818 
本科 档案管理 

房屋建筑工程 

市政公用工程 
B22120277 —— 648164977 资料员 
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6.1.1 总监理工程师 仲从洋 资格证证明文件 

国家注册监理工程师证书 
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执业资格证书 
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职称证—中级 

 
  



J209-0300 地块建筑改造工程（主体工程）（监理）—资信标文件 

勤奋·主动·敢管·实效                                                                                    98 

 

毕业证 
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社保证明 
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6.1.2 专业监理工程师 张雪冬 资格证明文件 

上岗证书： 
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职称证—中级 

 
毕业证 
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社保证明 
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6.2.3 安全监理工程师 青远 资格证明文件 

国家注册安全工程师证书 
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执业资格证书 
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职称证—中级 
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毕业证 
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社保证明 
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6.2.4 监理员 蒋超 资格证明文件 

上岗证书： 

 
毕业证 
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社保证明 
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6.2.5 资料员 林树跃 资格证明文件 

上岗证书： 

 
毕业证 
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社保证明 

 
  



J209-0300 地块建筑改造工程（主体工程）（监理）—资信标文件 

勤奋·主动·敢管·实效                                                                                    112 

 

6.2 履约评价情况 

履约评价情况 

序号 项目名称 履约评价时间 履约评价等级 

1 英尚智能大厦 2023年 09月 04日 优秀 

2 深圳云上润府项目工程 2025年 01月 17日 优秀 

3 

深圳市龙岗区龙岗街道

G01126-0090地块项目（静安

府） 

2025年 01月 17日 优秀 

4 

深圳市龙岗区龙城街道

G01009-0006地块项目（昭华

里） 

2024年 09月 30日 优秀 

5 
华润九新与罗氏集团生物药

国际化高端制造合作项目 
2023年 03月 31日 优秀 
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6.2.1英尚智能大厦履约评价证明 
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监理合同 
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6.2.2深圳云上润府项目工程履约评价证明 

2023 年第一季度 

 
2023 年第二季度 
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2023 年第三季度 

 
2023 年第四季度 
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2024 年第一季度 

 
2024 年第二季度 
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2024 年第三季度 

 
2024 年第四季度 
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监理合同 

 
  



J209-0300 地块建筑改造工程（主体工程）（监理）—资信标文件 

勤奋·主动·敢管·实效                                                                                    122 

 

 
  



J209-0300 地块建筑改造工程（主体工程）（监理）—资信标文件 

勤奋·主动·敢管·实效                                                                                    123 

 

 
  



J209-0300 地块建筑改造工程（主体工程）（监理）—资信标文件 

勤奋·主动·敢管·实效                                                                                    124 

 

 
  



J209-0300 地块建筑改造工程（主体工程）（监理）—资信标文件 

勤奋·主动·敢管·实效                                                                                    125 

 

 
  



J209-0300 地块建筑改造工程（主体工程）（监理）—资信标文件 

勤奋·主动·敢管·实效                                                                                    126 

 

 
  



J209-0300 地块建筑改造工程（主体工程）（监理）—资信标文件 

勤奋·主动·敢管·实效                                                                                    127 

 

 
  



J209-0300 地块建筑改造工程（主体工程）（监理）—资信标文件 

勤奋·主动·敢管·实效                                                                                    128 

 

 
  



J209-0300 地块建筑改造工程（主体工程）（监理）—资信标文件 

勤奋·主动·敢管·实效                                                                                    129 

 

 
  



J209-0300 地块建筑改造工程（主体工程）（监理）—资信标文件 

勤奋·主动·敢管·实效                                                                                    130 

 

深圳市建筑物命名批复书 
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6.2.3深圳市龙岗区龙岗街道 G01126-0090 地块项目（静安府）履约评价证明 

2022 年第四季度 

 
2023 年第一季度 
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2023 年第二季度 

 
2023 年第三季度 
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2024 年第一季度 

 
2024 年第二季度 
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2024 年第三季度 

 
2024 年第四季度 
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监理合同 
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J209-0300 地块建筑改造工程（主体工程）（监理）—资信标文件 

勤奋·主动·敢管·实效                                                                                    140 

 

名称变更证明（更名为静安府） 

 
  



J209-0300 地块建筑改造工程（主体工程）（监理）—资信标文件 

勤奋·主动·敢管·实效                                                                                    141 

 

6.2.4深圳市龙岗区龙城街道 G01009-0006 地块项目（昭华里）履约评价证明 

2022 年第四季度 

 
2023 年第一季度 
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2023 年第二季度 

 
2023 年第三季度 
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2023 年第四季度 

 
2024 年第一季度 
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