
工程编号：2505-440303-04-01-298801004

深圳市建设工程监理类招标

投标文件

工程名称：蔡屋围 04-01 地块项目（暂定名）工程监理

投标文件内容：资信标部分

投标人：深圳市罗湖工程项目管理有限公司

日期：2026 年 4 月 2 日



一、企业基本情况一览表

企业名称
深圳市罗湖工程项目

管理有限公司

企业曾用名

（如有）

深圳市罗湖建设工程监理有限公司；

深圳市罗湖区建设工程监理公司

统一社会信用代码 91440300192230109N 法定代表人 王庆华

专业技术人员规模 共_39_人



（一）营业执照



（二）资质证书





（三）体系认证证书







（四）四库一平台查询截图









二、企业业绩情况

序号 项目名称
合同金额

（万元）
建设规模 工作内容 合同签订时间

1

宝安区新桥街道万丰

社区大朗山片区城市

更新单元（一期）

03-01、03-05）

3095.8632

万元

总建筑面积为 35.8815 万平

方米，建筑高度 180 米。其中

03-01 用地面积约 23654.5 平

方米，建筑面积约 205200 平

方米，为新型产业用地；03-05

用地面积约 19124 平方米，建

筑面积约 153615 平方米，为

普通工业用地+三类居住用

地；03-01 地块设三层地下室；

03-05 地块设三层地下室，局

部退台设两层地下室。

全过程

工程监理
2023 年 3 月 15 日

2

腾讯深圳总部项目

DY01-02街坊主体监理

服务标段 I

2420.20107

万元

DY01-02街坊用地面积约16.7

万平方米，总建筑面积 88.9

万平方米，地上计容建筑面积

约 56.7 万平方米，地下建筑

面积约 32.2 万平方米，建筑

高度 138.45 米，设两层地下

室。主要功能为腾讯自用为主

的办公和产业研发、商业、公

共配套设施。

全过程

工程监理
2025 年 5 月 23 日

3
佳兆业云望府

1 栋、2 栋

2670.9165

万元

本项目用地面积约22428.5平

方米，总建筑面积约 24.80754

万平方米，建筑高度159.4米，

包含住宅约 98377 平米(保障

性住房 17400)、商业约 63800

平方米，幼儿园约 4000 平方

米等，社区体育活动场地占地

3000 平方米。

全过程

工程监理
2022 年 7 月 20 日

4

罗湖区桂园街道蔡屋

围城市更新统筹片区

城市更新单元一期子

项目 A(14-01 地

2670.02

万元

项目用地面积 21496.6 平方

米，总建筑面积约 33.5 万平

方米，计容建筑面积约 237410

平方米，由一栋约 300m 公寓

办公楼、3 栋约 200m 住宅楼及

全过程

工程监理
2021 年 7 月 19 日



序号 项目名称
合同金额

（万元）
建设规模 工作内容 合同签订时间

块)(暂定名) 一栋幼儿园组成。

5
清水河重点片区棚户

区改造项目监理

955.5

万元

总建筑面积：27.3579 万平方

米，建筑高度 147 米。子项

一:01-01 和 01-02 地块，总用

地面积 25878.6 平方米，暂定

总建筑面积 246563 平方米，

规定建筑面积172890平方米，

其中住宅面积147270平方米，

商业 8000 平方米，公共配套

设施 17620 平方米(含幼儿园

面积 2400 平方米);01-01，

01-02 地块及两地块地上地下

联通部分；子项二:01-03 地

块:24 班小学，项目独立用地

8700 平方米，暂定总建筑面积

27016 平方米。其中 01-01、

01-02 地块拟建三层地下室，

开挖深度 13.1-13.4m。小学区

块拟建二层地下室，开挖深度

9.1m。幼儿园区块现定与

01-02 地块地下室相连通，开

挖深度 10.0-13.0m。

全过程

工程监理
2022 年 1 月 6日

注：按《资信标要求一览表》要求提供相关证明材料。



（一）宝安区新桥街道万丰社区大朗山片区城市更新单元（一期）

03-01、03-05）









（二）腾讯深圳总部项目 DY01-02街坊主体监理服务标段 I



22





（三）佳兆业云望府 1栋、2栋









（四）罗湖区桂园街道蔡屋围城市更新统筹片区城市更新单元一期子

项目 A(14-01地块)(暂定名)









（五）清水河重点片区棚户区改造项目监理











三、拟派项目总监项目业绩

姓名 吴斌 出生年月 1976 年 2月
文化

程度
本科 毕业时间 1994 年 12 月

毕业院校和

专业

武汉工业大学/工业与民用建筑（大专）

重庆大学/工程管理（本科）

从事专业

工作年限
31 年

执业资格证书号 33004612 技术职称 高级工程师 聘任时间 2022 年至今

主要工作经历：（包括起止年限、单位名称、从事的工作内容、职务）

2007.10-2008.11 浙江工程建设监理公司 总监理工程师

2008.12-2011.09 浙江五洲项目管理有限公司 总监理工程师

2011.10-2019.06 浙江信安建设工程管理有限公司 总监理工程师

2019.07-2020.07 河南创达建设工程管理公司潮州分公司 总监理工程师

2020.08-2022.2 深圳市中行建设工程顾问有限公司 总监理工程师

2022.03-至今 深圳市罗湖工程项目管理有限公司 总监理工程师

提供近 5 年（自 2021 年 3 月 1 日至招标公告截止之日，以合同签订时间为准）拟派项目总监以同等职位承

担过的自认为最具代表性同类项目业绩。（不超过 3 项，超过仅计取提供证明材料的前 3 项）。

序

号
工程名称 委托单位 工作内容

合同金额

（万元）

合同签订

时间
竣工时间

工程

地点
担任职位

1

佳兆业

云望府项目

1栋、2 栋

佳兆业城市

更新集团（深

圳）有限公司

全过程

工程监理

2670.9165

万元

2022 年

7月20日

2025 年

1 月 10 日
深圳市

总监理

工程师

2

佳兆业

云望府项目

3栋、4 栋

佳兆业城市

更新集团（深

圳）有限公司

全过程

工程监理

930.94

万元

2022 年

7月20日

2025 年

1 月 10 日
深圳市

总监理

工程师

3

源兆丰厂区

（宗地号：

A922-0795）

项目

深圳市

茂丰源实业

有限公司

全过程

工程监理

594.888

万元

2022 年

7 月 1 日

2025 年

4 月 25 日
深圳市

总监理

工程师

注：按《资信标要求一览表》要求提供相关证明材料。



注册证书



学历证书



职称证书



社保证明



（一）佳兆业云望府项目 1栋、2栋









（二）佳兆业云望府项目 3栋、4栋









（三）源兆丰厂区（宗地号：A922-0795）项目







四、拟派项目团队人员情况

序

号

拟任项目机构

岗位职务

姓

名

技术

职称

执业

资格

类别

注册/

登记

专业

注册/

登记

证书

编号

工作年限
备

注

1 总监理工程师 吴斌 高级

国家注册

监理工程

师

房屋建筑工程

市政公用工程
44027158 19 年

2 土建监理工程师 吴波 中级

广东省专

业监理工

程师

房屋建筑工程

市政公用工程
B24120173 5 年以上

3 精装监理工程师 邓华 中级
省市级专业

监理工程师
房屋建筑工程 B19090470 5 年以上

4 电气监理工程师 许超 中级

广东省专

业监理工

程师

机电安装工程

房屋建筑工程
B20251456 5 年以上

5 给排水监理工程师 伍智锋 中级

省市级专

业监理工

程师

机电安装工程

房屋建筑工程
B20170533 5 年以上

6 安全监理工程师 李水升 中级
省市级专业

监理工程师
房屋建筑工程 A19040320 5 年以上

7 造价监理工程师 王洪波 中级
注册造价监

理工程师
土木建筑

建

[造]112144

00011992

5 年以上

8 安全监理员 周刚 中级

省市级专

业监理工

程师

房屋建筑工程 B22100598 5 年以上

9 土建监理员 陈子弘 /
省市级监理

员
房屋建筑工程 B23080105 3 年以上

10 水电监理员 卢磐磐 中级

省市级专

业监理工

程师

房屋建筑工程 B23030038 5 年以上

11 资料员 唐红亮 /
省市级监理

员
房屋建筑工程 B20040507 3 年以上

注：按《资信标要求一览表》要求提供相关证明材料。



（一）总监理工程师吴斌

学历证书



注册证书



职称证书



社保证明



（二）土建监理工程师吴波

学历证书



执业资格注册证书



职称证明



社保证明



（三）精装监理工程师邓华

学历证书



执业资格注册证书



职称证明



社保证明



（四）电气监理工程师许超

学历证书



执业资格注册证书



职称证明



社保证明



（五）给排水监理工程师伍智锋

学历证书



执业资格注册证书



职称证明



社保证明



（六）安全监理工程师李水升

学历证书

执业资格注册证书



职称证明



社保证明



（七）造价监理工程师王洪波

学历证书



执业证书



职称证书



社保证明



（八）安全监理员周刚

学历证书



执业资格注册证书



职称证明



社保证明



（九）土建监理员陈子弘

学历证书



执业资格注册证书



社保证明



（十）水电监理员卢磐磐

学历证书



执业资格注册证书



社保证明



（十一）资料员唐红亮

学历证书



执业资格注册证书



社保证明



五、企业获奖情况

序号 工程名称

奖项级别（国家、

省、市、区（县）

级）

奖项名称 颁发单位 获奖时间 备注

1 华润电力智慧能

源研发中心项目
省级 广东省

詹天佑故乡杯奖

广东省

土木建筑协会
2024.08

4 清水河重点片区

棚户区改造项目
市级

深圳市建设工程

安全生产与文明

施工优良工地奖

深圳建筑业协会 2024.04

2 佳兆业云望府

3 栋 4 栋
市级

深圳市建设工程

安全生产与文明

施工优良工地奖

深圳建筑业协会 2023.04

3 安芳小学改扩建

工程主体工程
市级 深圳市

优质结构工程奖
深圳建筑业协会 2024.01

5 京基云熙阁

施工总承包工程
市级

深圳市建设工程

安全生产与文明

施工优良工地奖

深圳建筑业协会 2022.10

注：按《资信标要求一览表》要求提供相关证明材料。



（一）华润电力智慧能源研发中心项目（詹天佑故乡杯奖）



（二）清水河重点片区棚户区改造项目监理



（三）佳兆业云望府 3栋、4栋



（四）安芳小学改扩建工程主体工程



（五）京基云熙阁施工总承包工程



六、投标人企业所有制情况申报表

致：深圳市罗湖投控置地有限公司

我方参加 蔡屋围04-01地块项目（暂定名）工程监理的投标，根据招标文件要求就本企业所有制及控股情况

申报如下，并承担申报不实的责任。

申报人姓名 深圳市罗湖工程项目管理有限公司

企业所有制 ☑民营企业 □国有企业

控股股东/投资人 王庆华 出资比（60）%

非控股股东/投资人 顾亚奇 出资比（40）%

管理关系单位名称
管理关系单位名称 无

被管理关系单位名称 无

备 注

注：1.本表后需附投标人的股权证明材料，如国家企业信用信息公示系统或各级市场监督管理局公示的企业

信息持股情况截图，如未提供，造成资格审查或评标时相关情况不被认可的后果由投标人自负。

2.管理关系单位指与不具有出资持股关系的其他单位之间存在管理与被管理关系的单位；

3.如为联合体投标，只需提供联合体牵头单位的申报表。

4.如无相关情况，请在相应栏中填写“无”。

投标人：深圳市罗湖工程项目管理有限公司（加盖公章）

法定代表人或其委托代理人：王庆华（签字或加盖私章）

2026年3月27日



股权证明材料
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