
河套科创中心项目物业管理服务项目

投标文件

资信标书

项目编号： 4403922026043000101Y

投标人名称：深圳市地铁集团城市服务有限公司

投标人代表： 苏国土

投标日期： 2026 年 5 月 21 日



投标人同类项目业绩表

内容：提供近 5年（2021 年 4 月 1日至今，时间以合同载明的服务期限为准）投标人提供服务的最具

代表性的同类园区项目物业管理服务业绩，优先提供与本项目业态相近体量相当的业绩（不超过 5项，提

供业绩超出 5项的，招标人只认可《投标人同类项目业绩表》的前 5项）。

序

号
项目名称 物业特征 合同额 合同甲方

合同签订

时间

1
深圳中车基地物业管理

服务项目

项目地点：深圳市宝安区

物业类型：产业园

物业规模：262696.10 平方米

14676184

.5 元

深圳中车

轨道车辆

有限公司

2024.3.13

2 /

项目地点：

物业类型：

物业规模：

3 /

项目地点：

物业类型：

物业规模：

4 /

项目地点：

物业类型：

物业规模：

5 /

项目地点：

物业类型：

物业规模：

证明材料：合同关键页（包括：合同封面、项目规模页、合同金额页、合同签订时间页和甲乙双方盖

章页等）；建设单位或合同甲方履约评价。

填表要求：项目名称：填写合同载明的项目名称。

物业特征：按照项目地点、物业类型、物业规模等分别描述。

合同金额：填写合同载明的合同额，如签订补充协议可填写多份合同累加总额并须按要

求提供所有补充协议。

合同甲方：填写合同载明的甲方单位。

合同签订时间：填写合同载明的签订时间。



深圳中车基地物业管理服务项目合同关键页













投标人项目总经理同类项目业绩表

内容：提供近 5年（2021 年 4 月 1日至今，时间以合同载明的服务期限为准）提供服务的最具代表性

的担任项目总经理的同类园区项目物业管理服务业绩，优先提供与本项目业态相近体量相当的业绩（不超

过 1项，提供业绩超出 1项的，招标人只认可《投标人项目总经理同类项目业绩表》的第 1项）。

项目总经理姓名 张文瑞

学历和专业 本科学历、安全工程专业

年龄 40 岁

注册资格 物业管理项目经理执业证书

职称 无

序

号
项目名称 物业特征 合同额 合同甲方 合同签订时间

1 无

项目地点：

物业类型：

物业规模：

证明材料：项目总经理毕业证学位证、执业资格证、职称证、合同关键页（包括：合同封面、项目规

模页、合同金额页、合同签订时间页和甲乙双方盖章页等）；项目总经理任职证明材料；建设单位或合同甲

方履约评价。

填表要求：项目名称：填写合同载明的项目名称。

物业特征：按照项目地点、物业类型、物业规模等分别描述。

合同金额：填写合同载明的合同额，如签订补充协议可填写多份合同累加总额并须按要

求提供所有补充协议。

合同甲方：填写合同载明的甲方单位。

合同签订时间：填写合同载明的签订时间。



1、毕业证



2、执业资格证





项目管理团队一览表

内容：提供不低于招标文件要求的项目管理团队，具体要求详见招标文件第三章。

编

号
姓名

在本项目中担

任的职务
执业资格及职称 学历及学位 从事本类项目工作年限

1 唐晶晶 客服经理 全国物业管理企业

经理

本科 /

2 齐红 人事行政主管 企业人力资源管理

师

本科 /

3 匡云华 工程部经理 中级电气工程师 本科 /

4 蒋庆淳 安全经理 中级注册安全工程

师

本科 /

5 杨紫风 环境经理 清洁项目管理师 本科 /

……

证明材料：专业证件（相关证书复印件及查询截图，原件备查），毕业证，学位证，身份证，近 3个

月社保证明复印件等；团队成员服务经验证明材料（投标单位自行说明）。

填表要求：在本项目中担任的职务（根据实际填写）。

执业资格：填写注册执业资格及所对应专业；

职称：填写“初级”，“中级”，“高级”，“教高”等。

在本单位从事本类项目工作年限：填写人员在本单位入职后，从事与项目中担任职务同

类的工作年限。

如无对应项的填“/”。



1、客服经理



2、人事行政主管



3、工程部经理



4、安全经理



5、环境经理



企业基本情况一览表

内容：投标人企业注册资本金、人员数量、专业技术人员规模、营业额和纳税情况等。

企业名称
深圳市地铁集团城市服务有限公

司

企业曾用名

（如有）
深圳地铁物业管理发展有限公司

统一社会信用代

码
9144030078525478X0

法定代表人 李湘枫 联系方式 (0755)23882800

核心竞争力描述

深植于城市发展脉络、与轨道生命线共生。核心竞争力在于，将地铁网络这一城

市主动脉的公共属性、空间价值与运营经验，无缝转化为高品质、可持续的资产管理

与社区服务能力。

经营范围 物业(含地下空间)管理与经营、物业租赁等

专业技术人员规

模

共 16 人，涉及专业包括：

1、安全类专业 10 人；2、消防类专业 5 人；3、财务类专业 1人；4、____专业 人；

5、____专业 人；……

营业收入（万元）

2023 年 117404.69 万元

纳税额（万

元）

2023 年 3587.89

2024 年 109649.88 万元 2024 年 4248.94

2025 年 /万元 2025 年 4748.12

合计： /万元 合计： 12584.06

企业认证情况

1.质量管理体系；

2.环境管理体系；

3.职业健康与安全管理体系；

4.能源管理体系；

投标人提供近 5

年最具代表性的

同类园区项目物

业管理服务业绩

1.深圳中车基地物业管理服务项目+262696.10 平方米+14676184.5 元+2024.3.13；

投标人提供服务

的最具代表性的

担任项目总经理

的同类园区项目

物业管理服务业

绩

无



其他

证明材料：企业营业执照，投标人 2023、2024、2025 年纳税证明，2023、2024、2025 年财务审计报

告等。

填表要求：主项资质：填写由各部委颁发的有效的企业资质；

企业员工数：填写与企业签订正式劳动合同在本企业缴纳社保的正式员工；

专业技术人员：提供具备注册执业资格人员的数量及专业构成，专业填写注册执业资格

所对应专业；

营业收入：以万元为单位，精确到小数点后两位；

纳税额：填写完整年度纳税总额，以万元为单位，精确到小数点后两位；

企业认证情况：填写企业取得质量管理体系、环境管理体系、 职业健康与安全管理体

系、能源管理体系、LEED（能源与环境设计先锋）等认证情况等。

其他。



1、企业营业执照





2、投标人 2023、2024、2025 年纳税证明

2023 年纳税证明



2024 年纳税证明



2025 年纳税证明



3、企业认证体系

质量管理体系认证证书



环境管理体系认证证书



职业健康安全管理体系认证证书



能源管理体系认证证书



承诺书、告知书等

1、不转包挂靠承诺书、拟投入项目管理班子人员不得更换承诺书



2、告知书



3、投标人控股及管理关系情况申报表
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