
信悦映翠府前期物业服务 项目

投标文件

资信标书

项目编号：4403922026052000701Y001

投标人名称：深圳市特发建设服务有限公司

投标人代表：杨炜勤

投标日期： 2026 年 07 月 09 日
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投标保函

保函编号：__________

致______________________________（下称受益人）：

鉴于_____________________________（下称被保证人）将参加贵方标段编

号为______________的____________________________________项目的投标，我

方接受被保证人的委托，在此向受益人提供不可撤销的投标保证：

一、本保证担保的担保金额为______（币种）______元（小写）_____________

（大写）。

二、本保证担保的保证期间为该项目的投标有效期或延长的投标有效期后

28 日（含 28 日），延长投标有效期无须通知我方。

三、在本保证担保的保证期间内，如果被保证人出现下列情形之一，受益人

可以向我方提起索赔：

1.被保证人在招标文件规定的投标有效期内撤回其投标；

2.被保证人在投标有效期内收到受益人发出的中标通知书后，不能或拒绝按

招标文件的要求签署合同；

3.被保证人在投标有效期内收到受益人发出的中标通知书后，不能或拒绝按

招标文件的规定提交履约担保。

四、在本保证担保的保证期间内，我方收到受益人经法定代表人或其授权委

托代理人签字并加盖公章的书面索赔通知后，将不争辩、不挑剔、不可撤销地立

即向受益人支付本保证担保的担保金额。

五、受益人的索赔通知应当说明索赔理由，并必须在本保证担保的保证期间

内以专人送达或邮寄送达的方式送达我方。

六、本保证担保项下的权利不得转让。

七、本保证担保的保证期间届满，或我方已向受益人支付本保证担保的担保

金额，我方的保证责任免除。

八、本保证担保适用中华人民共和国法律。

九、本保证担保以中文文本为准，涂改无效。

保证人（盖章）：___________________________________________________

法定代表人或其授权委托代理人（签字或盖章）：_______________________

单位地址：________________________________________________________

邮政编码：___________电话：_________________传真：________________

日期：__________年______月______日

（本保函失效后，请将原件退回我方注销）

注：如果投标人不采用以上投标保函格式，拟采用的投标保函格式须经招标人确

认。
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投标保证保险保险凭证

编号：

（招标人）：

鉴于 （以下简称投标人）参加 XXX 项目投标（标

段编号：XXXX），应投标人申请，根据招标文件，我方愿就投标人履行招标文件

约定的义务以保证保险的方式向贵方提供如下保险服务：

一、保险的范围及保险金额

我方在投标人发生以下情形时承担保险责任：

1.投标人在招标文件规定的投标有效期内未经贵方许可撤回投标文件；

2.投标人中标后因自身原因未在招标文件规定的时间内与贵方签订合同；

3.投标人中标后未按照招标文件的规定提供履约保证；

4.招标文件规定的投标人应支付投标保证金的其他情形。

本保证保险的保证期间为该项目的投标有效期（或延长的投标有效期）后 28 日

历天（含 28 日），延长投标有效期无须通知我方。我方保证的金额为人民币

____________元（大写： ）。

二、代偿的安排

贵方要求我方承担保险责任的，应向我方发出书面索赔通知。索赔通知应写明要

求索赔的金额，支付款项应到达的银行账号，并附投标人违约造成贵方损失情况

的证明材料。

我方收到贵方的书面索赔通知及相应证明材料后，在 10 个工作日内进行核定并

按照本保险凭证的承诺承担保险责任。

三、保险凭证的生效

本保险凭证自我方法定代表人（或其授权代理人）签字或加盖公章之日起生效。

附：《中国 XXX 财产保险股份有限公司投标保证保险(2016 版)条款》及保单

保险人：

（盖章）

法定代表人或授权代理人：

_____________

年 月 日



4

建设工程合同履约保证保险保险凭证

编号：

致： （招标人名称）：

鉴于 （下称被保证人）已与贵方签订了工程编号为 的 工

程的合同，工期自 至 。我方已接受被保证人的请求，并出具《建设

工程合同履约保证保险》保险单。

一、保证保险金额

我方承担的履约保证保险的保险金额（最高限额）为人民币（大写）

元（¥ ）。

二、保证保险的责任范围

在保险期间内，被保证人因自身原因未按照与招标人（被保险人）签订的《建

设工程合同》（合同编号 ）履行相关义务，导致工

期延误或服务质量不符合建设工程合同要求，给被保险人造成损失的，被保险人

可向保险人提出索赔，保险人按照保险合同的约定承担损失赔偿责任。

三、代偿的安排

贵方要求我方承担保证保险责任的，应向我方发出书面索赔通知。索赔通知

应写明要求索赔的金额，支付款项应到达的银行账号，并附被保证人违约造成贵

方损失情况的证明材料。

我方收到贵方的书面索赔通知及相应证明材料后，在 10 个工作日内进行核

定并按照保险合同约定承担保证保险责任。

四、生效时间

本保险凭证自我方法定代表人（或其授权代理人）签字并加盖保险承保专用

章之日起生效。

附：《XXX 保险有限公司建设工程合同履约保证保险（X款）条款》及保单

保险人：（盖章）

法定代表人或授权代理人：

________

年 月 日
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经年检的营业执照副本
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企业情况自查表

投标人全称 深圳市特发建设服务有限公司 主要业务范围 物业管理

营业执照编号 91440300MA5G08NJ4F 成立日期 2019-12-12

经营性质 国有企业 注册资本 1000 万元

行政负责人 1.姓名：赵澎飞 2.职务：综合部部长 3.职称：无

技术负责人

1. 姓名：白金辉

2. 职务：设施总监

3. 职称：一级建造师（机电工程）、一级消防工程师、中级注册安全工

程师

财务情况

（附 2022 年、

2023 年、2024 年

财务报表）

2022 年营业额 0.8570073049 亿元；

2023 年营业额 1.0498818092 亿元；

2024 年营业额 3.3639802756 亿元；

联系方式

1. 地址：深圳市南山区西丽街道西丽社区留仙大道创智云城 1 标段 1 栋

D 座 2501、2502、2507、2508

2. 邮编：518055

3. 电话：0755-86330080

4. 传真：/

5. E-mail：1017207401@qq.com

6. 联系人：杨炜勤
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2022 年第三方（会计事务所）出具的审计报告营业额截图：
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2023 年第三方（会计事务所）出具的审计报告营业额截图：
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2024 年第三方（会计事务所）出具的审计报告营业额截图：
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其他（招标人要求的其他资料或者投标人认为需补充的其他说明）

自查内容 自查结论 提交何种证明材料，页码

质量管理体系 有 认证证书，P47

环境管理体系 有 认证证书，P48

职业健康安全管理体系 有 认证证书，P49

垃圾分类资源化处理服务认证 无 /

企业诚信管理体系认证 无 /

社会责任管理体系认证 无 /

物业服务认证 有 认证证书，P50

信息安全管理体系认证 无 /

知识产权合规管理体系认证 无 /

与物业服务应用相关的计算机

软件著作权登记证书
无 /

注：

1、本表可按格式扩展。

2、投标人认为有需要的可增加表格内容。

3、投标人须附上相关证书扫描件。

4、附 2022 年、2023 年、2024 年审计报告扫描件（包括但不限于资产负债表、利润表、现

金流量表）。
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1. 2022 年审计报告扫描件
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13



14



15



16



17



18



19



20



21



22
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2. 2023 年审计报告扫描件



24



25



26



27



28



29



30



31



32



33



34
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3. 2024 年审计报告扫描件
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37



38



39



40



41



42



43



44



45



46
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4. 质量管理体系
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5. 环境管理体系
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6. 职业健康安全管理体系



50

7. 物业服务认证
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企业所获荣誉

序

号
奖项名称 颁奖单位名称 合同名称 颁奖日期 备注

1
2022 年度光明区物业服务

十佳企业
光明区住房和建设局 / 2023年2月 /

2 2022 年度优秀企业 深圳市物业管理协会 / 2023年2月 /

注：具体要求详见资信标要求一览表。

1. 2022 年度光明区物业服务十佳企业（光明区住房和建设局）

2. 2022 年度优秀企业（深圳市物业管理协会）
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同类项目业绩

业绩情况

项目名称 项目规模

合同

签订时

间

项目

类型
合同金额（万元）

创智云城一期 41.71 万㎡ 2021.4.8
产业园

（含公寓）
7388.07

建设单位 深圳市特区建发科技园区发展有限公司

建设地址 深圳市南山区留仙大道与科创路交汇处

工程内容 物业管理

自查内容 自查结论 提交何种证明材料，页码

是否为 2 万平方米以上项目物业管理案

例
是

合同关键页：P53-58；

履约评价：P74

注：1、每项业绩均单独列表。

2、具体要求详见资信标要求一览表。

业绩情况

项目名称 项目规模
合同

签订时间

项目

类型
合同金额（万元）

创智云城二期 67.21 万㎡ 2022.9.29
产业园

（含公寓）
5433.72

建设单位 深圳市特区建发科技园区发展有限公司

建设地址 深圳市南山区留仙大道与科创路交汇处

工程内容 物业管理

自查内容 自查结论 提交何种证明材料，页码

是否为 2 万平方米以上项目物业管理案

例
是

合同关键页：P59-65；

履约评价：P75

注：1、每项业绩均单独列表。

2、具体要求详见资信标要求一览表。

业绩情况

项目名称 项目规模
合同

签订时间

项目

类型
合同金额（万元）

尚智科技园 29.16 万㎡
2023.11.

25

产业园

（含宿

舍）

2760.01

建设单位 深圳市特区建发科技园区发展有限公司

建设地址 深圳市光明区光明大道南侧、科裕路西侧

工程内容 物业管理

自查内容 自查结论 提交何种证明材料，页码

是否为 2 万平方米以上项目物业管理案例 是
合同关键页：P66-73；

履约评价：P76

注：1、每项业绩均单独列表。

2、具体要求详见资信标要求一览表。
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1. 合同关键页

（一） 创智云城一期物业服务外包合同



54



55



56



57



58
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（二） 创智云城二期项目物业服务外包合同
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61



62



63



64



65



66

（三） 尚智科技园项目物业服务外包
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68



69



70



71



72



73



74

2. 履约评价



75



76
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负责人情况

姓名 刘腊星 性 别 男 年 龄 42

职务 项目经理 职 称 / 学 历 本科

证件类型 身份证 证件号码 430922198401063816
手机号

码
13411895679

参加工作时间 2002 年

自查内容 自查结论 提交何种证明材料，页码

项目负

责人情

况

是否具有大专及以上学历 是 学历证书,P82

是否具有物业管理相关证

书
是

1. 全国物业管理企业经理证，P78

2. 物业管理师证，P78

3. 全国物业项目经理证，P79

注：1、具体要求详见资信标要求一览表。
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1. 资格证书

（一） 全国物业管理企业经理证书

（二） 物业管理师
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（三） 全国物业项目经理证书

2. 学历证明
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3. 所在企业近 6 个月社保清单
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拟派团队的情况

职务 姓名

上岗资格证明 自查社保证明

证书名称 级别 证号 专业

自查内容：

提供近 6 个

月社保证明

自查结论

客服负

责人
张瑜 / / / / 附后 是

工程负

责人
白金辉

一级建造

师（机电

工程）

一级

2019090

3435000

5149

机电

工程
附后 是

一级消防

工程师
一级

2022110

4244000

000823

消防 附后 是

中级注册

安全工程

师

中级

2020110

4644000

001912

安全 附后 是

注：具体要求详见资信标要求一览表。
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1. 客服负责人资格证明

(1) 学历证明

(2) 社保证明
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2. 工程负责人资格证明

(1) 资格证书

1 一级注册消防工程师证

2 一级建造师证
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3 中级注册安全工程师证

(2) 学历证明
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(3) 社保证明
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其他

无。



 信悦映翠府前期物业服务 项目

投标文件

资信标书

项目编号：4403922026052000701Y001

投标人名称：深圳市特发建设服务有限公司

投标人代表：杨炜勤 

投标日期：  2026  年 07 月 09  日
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同类项目业绩

项目名称 项目规模

合同

签订时

间

项目

类型
合同金额（万元）

业绩情况

创智云城一期 41.71万㎡ 2021.4.8
产业园

（含公寓）
7388.07

建设单位 深圳市特区建发科技园区发展有限公司

建设地址 深圳市南山区留仙大道与科创路交汇处

工程内容 物业管理

自查内容 自查结论 提交何种证明材料，页码

是否为 2 万平方米以上项目物业管理案

例
是

合同关键页：P2-7；

履约评价：P23

注：1、每项业绩均单独列表。

2、具体要求详见资信标要求一览表。

项目名称 项目规模
合同

签订时间

项目

类型
合同金额（万元）

业绩情况

创智云城二期 67.21万㎡ 2022.9.29
产业园

（含公寓）
5433.72

建设单位 深圳市特区建发科技园区发展有限公司

建设地址 深圳市南山区留仙大道与科创路交汇处

工程内容 物业管理

自查内容 自查结论 提交何种证明材料，页码

是否为 2 万平方米以上项目物业管理案

例
是

合同关键页：P8-14；

履约评价：P24

注：1、每项业绩均单独列表。

2、具体要求详见资信标要求一览表。

项目名称 项目规模
合同

签订时间

项目

类型
合同金额（万元）

业绩情况

尚智科技园 29.16万㎡ 2023.11.25
产业园

（含宿舍）
2760.01

建设单位 深圳市特区建发科技园区发展有限公司

建设地址 深圳市光明区光明大道南侧、科裕路西侧

工程内容 物业管理

自查内容 自查结论 提交何种证明材料，页码

是否为 2 万平方米以上项目物业管理案例 是
合同关键页：P15-22；

履约评价：P25

注：1、每项业绩均单独列表。

2、具体要求详见资信标要求一览表。
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1. 合同关键页

（一） 创智云城一期物业服务外包合同
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4



5



6



7
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（二） 创智云城二期项目物业服务外包合同
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10



11



12



13



14
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（三） 尚智科技园项目物业服务外包
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17



18



19



20



21



22
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2. 履约评价



24



25



 信悦映翠府前期物业服务 项目

投标文件

资信标书

项目编号：4403922026052000701Y001

投标人名称：深圳市特发建设服务有限公司

投标人代表：杨炜勤 

投标日期：  2026  年 07 月 09  日
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同类项目业绩

项目名称 项目规模
合同

签订时间

项目

类型
合同金额（万元）

业绩情况

创智云城一期 41.71万㎡ 2021.4.8
产业园

（含公寓）
7388.07

建设单位 深圳市特区建发科技园区发展有限公司

建设地址 深圳市南山区留仙大道与科创路交汇处

工程内容 物业管理

自查内容 自查结论 提交何种证明材料，页码

是否为 2 万平方米以上项目物业管理案

例
是 履约评价：P2

注：1、每项业绩均单独列表。

2、具体要求详见资信标要求一览表。

项目名称 项目规模
合同

签订时间

项目

类型
合同金额（万元）

业绩情况

创智云城二期 67.21万㎡ 2022.9.29
产业园

（含公寓）
5433.72

建设单位 深圳市特区建发科技园区发展有限公司

建设地址 深圳市南山区留仙大道与科创路交汇处

工程内容 物业管理

自查内容 自查结论 提交何种证明材料，页码

是否为 2 万平方米以上项目物业管理

案例
是 履约评价：P3

注：1、每项业绩均单独列表。

2、具体要求详见资信标要求一览表。

项目名称 项目规模
合同

签订时间

项目

类型
合同金额（万元）

业绩情况

尚智科技园 29.16万㎡
2023.11.

25

产业园

（含宿舍）
2760.01

建设单位 深圳市特区建发科技园区发展有限公司

建设地址 深圳市光明区光明大道南侧、科裕路西侧

工程内容 物业管理

自查内容 自查结论 提交何种证明材料，页码

是否为 2 万平方米以上项目物业管理案例 是 履约评价：P4

注：1、每项业绩均单独列表。

2、具体要求详见资信标要求一览表。
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1. 履约评价
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 信悦映翠府前期物业服务 项目

投标文件

资信标书

项目编号：4403922026052000701Y001

投标人名称：深圳市特发建设服务有限公司

投标人代表：杨炜勤 

投标日期：  2026  年 07 月 09  日



1

负责人情况

姓名 刘腊星 性  别 男 年  龄 42

职务 项目经理 职  称 / 学  历 本科

证件类型 身份证 证件号码 430922198401063816
手机号

码
13411895679

参加工作时间 2002 年

自查内容 自查结论 提交何种证明材料，页码

是否具有大专及以上学历 是 学历证书,P3

项目负

责人情

况
是否具有物业管理相关证

书
是

1. 全国物业管理企业经理证，P2

2. 物业管理师证，P2

3. 全国物业项目经理证，P3

注：1、具体要求详见资信标要求一览表。
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（一） 资格证书

1. 全国物业管理企业经理证书

2. 物业管理师
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3. 全国物业项目经理证书

（二） 学历证明



4

（三） 所在企业近 6 个月社保清单



 信悦映翠府前期物业服务 项目

投标文件

资信标书

项目编号：4403922026052000701Y001

投标人名称：深圳市特发建设服务有限公司

投标人代表：杨炜勤 

投标日期：  2026  年 07 月 09  日



拟派团队的情况

上岗资格证明 自查社保证明

职务 姓名

证书名称 级别 证号 专业

自查内容：

提供近 6 个

月社保证明

自查结论

客服负

责人
张瑜 / / / / 附后 是

一级建造

师（机电

工程）

一级

2019090

3435000

5149

机电

工程
附后 是

一级消防

工程师
一级

2022110

4244000

000823

消防 附后 是
工程负

责人
白金辉

中级注册

安全工程

师

中级

2020110

4644000

001912

安全 附后 是

注：具体要求详见资信标要求一览表。



（一） 客服负责人资格证明

1. 学历证明

2. 社保证明



（二） 工程负责人资格证明

1. 资格证书

①　一级注册消防工程师证

②　一级建造师证



③　中级注册安全工程师证

2. 学历证明



3. 社保证明
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