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 信悦映翠府前期物业服务 项目

投标文件

资信标书

项目编号： 44039220260520007                             

投标人名称：深圳市坪山城投智慧物业有限公司                           

投标人代表：李林希                           

投标日期： 2026 年 7 月 8 日
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投标函

致    深圳市新钻项目开发有限公司（招标人）          ：

根据已收到贵方的        信悦映翠府前期物业服务（招标项目名称）        招标文

件，我单位经考察现场和研究上述招标文件后，我方愿以招标文件前附表规定的付费方法及

标准，接受贵方招标文件所提出的任务要求。

1.我方已详细审核了全部招标文件，包括澄清、修改、补充文件（如有时）及有关附件，

对招标文件的要求完全理解。

2.我方认同招标文件规定的评审规则，遵守评标委员会的裁决结果，并且不会采取妨碍

项目进展的行为。我方理解你方没有必须接受你方可能收到的最低标或任何投标的义务。

3.我方同意所递交的投标文件在招标文件规定的投标有效期限内有效，在此期间内我方

的投标有可能中标，我方将受此约束。如果在投标有效期内撤回投标或放弃中标资格，我方

的投标担保将全部被没收。

4.我方保证所提交的保证金是从我单位基本账户汇出，银行保函是由我单位基本账户开

户银行所在网点或其上级银行机构出具，担保公司保函、保证保险的保费是通过我单位基本

账户支付，如不按上述原则提交投标担保，招标人有权取消我单位的中标资格或单方面终止

合同，因此造成的责任由我单位承担。

5.如果我方中标，我方保证按照招标文件规定的时间完成任务，并将按招标文件的规定

履行合同责任和义务。

6.如果我方中标，我方将按照投标文件承诺组建项目组，由投标文件所承诺的人员完成

本项目的全部工作。如未经招标人同意更换项目组成员，招标人有权取消我单位的中标资格

或单方面终止合同，由此造成的违约责任由我单位承担。

7.如果我方中标，我方将按照招标文件中规定的金额提交经招标人认可的履约保函。

8.我方保证投标文件内容无任何虚假。若评定标过程中查有虚假，同意作无效或废标处

理，并被没收投标担保；若中标之后查有虚假，同意被废除授标并被没收投标担保。

9.在正式合同签署并生效之前，贵方的中标通知书和本投标函将成为约束双方的合同文

件的组成部分。

本投标函同时作为法定代表人证明书和法人授权委托书。

投标人名称：  深圳市坪山城投智慧物业有限公司   

法定代表人：   丁时忠   

授权委托人：   李林希   

单位地址： 深圳市坪山区龙田街道竹坑社区兰竹东路 6号 3栋华控赛格办公楼  

邮编： 518118  

联系电话：  17858659239   传真：    /     
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日    期：  2026  年 7 月 8 日
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经年检的营业执照副本

（扫描件）
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企业情况自查表

投标人全称

深圳市坪山城投

智慧物业有限公

司

主要业务范围

经营范围包括一般经营项目：

停车场服务；非居住房地产租

赁；住房租赁；土地整治服务；

信息咨询服务（不含许可类信

息咨询服务）；翻译服务；会

议及展览服务；项目策划与公

关服务；业务培训（不含教育

培训、职业技能培训等需取得

许可的培训）；旅游开发项目

策划咨询；旅客票务代理；商

务代理代办服务；铁路运输辅

助活动；在保险公司授权范围

内开展专属保险代理业务（凭

授权经营）；广告发布；广告

制作；工艺美术品及收藏品批

发（象牙及其制品除外）；互

联网销售（除销售需要许可的

商品）；以自有资金从事投资

活动；游览景区管理；酒店管

理；城市公园管理；专业保洁、

清洗、消毒服务；家用电器安

装服务；建筑物清洁服务；洗

车服务；白蚁防治服务；单位

后勤管理服务；节能管理服务；

电气设备修理；住宅水电安装

维护服务；市政设施管理；花

卉绿植租借与代管理；租赁服

务（不含许可类租赁服务）；

文物文化遗址保护服务；游乐

园服务；居民日常生活服务；

劳务服务（不含劳务派遣）；

餐饮管理；病人陪护服务；园

林绿化工程施工。装卸搬运；

软件开发；知识产权服务（专

利代理服务除外）；礼仪服务。

消防技术服务；城市绿化管理；

城乡市容管理；体育场地设施

经营（不含高危险性体育运

动）；电动汽车充电基础设施

运营；养老服务；护理机构服

务（不含医疗服务）；国内贸

易代理。（除依法须经批准的

项目外，凭营业执照依法自主

开展经营活动）许可经营项目：

物业管理；人力资源服务（不

含职业中介活动、劳务派遣服

务）；建设工程施工；小微型

客车租赁经营服务；环境卫生
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管理（不含环境质量监测，污

染源检查，城市生活垃圾、建

筑垃圾、餐厨垃圾的处置服

务）。发电业务、输电业务、

供（配）电业务；特种设备安

装改造修理；通用航空服务；

城市生活垃圾经营性服务；高

危险性体育运动（游泳）；住

宿服务；餐饮服务。

营业执照编号
91440300312057

25XJ
成立日期 2014年 8月 19日

经营性质 国有企业 注册资本 2000万（元）

行政负责人 1.姓名：邵洪兴  2.职务：行政负责人      3.职称：无

技术负责人 1.姓名：唐玄宗  2.职务：技术负责人      3.职称：无

财务情况

（附 2022年、2023

年、2024 年财务报

表）

2022 年营业额 0.62 亿元；2023 年营业额 0.90 亿元；2024 年营业额       

1.65亿元；

联系方式

1.地址：深圳市坪山区龙田街道竹坑社区兰竹东路 6号 3栋华控赛格办

公楼

2.邮编：518118

3.电话：17858659239

4.传真：无

5.E-mail：1227488980@qq.com

6.联系人:李林希

2022年第三方（会计事务所）出具的审计报告营业额截图：

mailto:1227488980@qq.com
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2023年第三方（会计事务所）出具的审计报告营业额截图：
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2024年第三方（会计事务所）出具的审计报告营业额截图：
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其他（招标人要求的其他资料或者投标人认为需补充的其他说明）

无

自查内容 自查结论 提交何种证明材料，页码
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质量管理体系 有
ISO9001:2015 质量管理体系

认证证书，P11-P12

环境管理体系 有
ISO14001:2015环境管理体系

认证证书，P13-P14

职业健康安全管理体系 有
ISO45001:2018职业健康安全

管理体系认证，P15-P16

垃圾分类资源化处理服务认证 无

企业诚信管理体系认证 无

社会责任管理体系认证 无

物业服务认证 无

信息安全管理体系认证 无

知识产权合规管理体系认证 无

与物业服务应用相关的计算机

软件著作权登记证书
无

注：

1、本表可按格式扩展。

2、投标人认为有需要的可增加表格内容。

3、投标人须附上相关证书扫描件。

4、附 2022年、2023年、2024年审计报告扫描件（包括但不限于资产负债表、利润表、现金

流量表）。
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（一）相关证书扫描件

1.ISO9001:2015 质量管理体系认证证书复印件
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2.ISO14001:2015 环境管理体系认证证书复印件
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3.ISO45001:2018 职业健康安全管理体系认证证书复印件
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（二）2022 年、2023 年、2024 年审计报告扫描件（包括但不限于资

产负债表、利润表、现金流量表）

1.2022 年审计报告扫描件
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2.2023 年审计报告扫描件



77



78



79



80



81



82



83



84



85



86



87



88



89



90



91



92



93



94



95



96



97



98



99



100



101



102



103



104



105



106



107



108



109



110



111



112



113



114



115



116



117



118



119



120



121



122



123



124



125



126



127



128



129



130



131



132



133



134



135



136



137

3.2024 年审计报告扫描件
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企业所获荣誉
序

号
奖项名称 颁奖单位名称 合同名称 颁奖日期 备注

1 “物业服务质量奖”
深圳市坪山区科

悦实验小学

《深圳市坪山区科悦

实验小学物业管理服

务合同》

2024年 12

月 31日

2

3

…

注：具体要求详见资信标要求一览表。

（一）“物业服务质量奖”

1.荣誉证书
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同类项目业绩

项目名称 项目规模
合同

签订时间
项目类型

合同金额

（万元）

业绩情况 坪山区坪山实验

学校（南北校区）

物业管理服务项

目

建筑面积约

63030平方

米

2023年 8月

20日
学校类 319.80

建设单位 深圳市坪山城投智慧物业有限公司

建设地址
南校区位于坪山中心区北行政二路（规划中的兰竹本路）与长安一路交汇处；

北校区唯一坪山区行政一路。

工程内容 物业服务

自查内容 自查结论 提交何种证明材料，页码

是否为 2万平方米以上项目物业管理案例 （是或否）是 合同关键页复印件，P2-P11

注：1、每项业绩均单独列表。

    2、具体要求详见资信标要求一览表。
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附件：

1.合同
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4
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同类项目业绩

项目名称 项目规模
合同

签订时间
项目类型

合同金额

（万元）

业绩情况 深圳市坪山区树

人实验学校 2023

年物业管理服务

项目

建筑面积约

76000平方

米

2023年 8月

9日
学校类 282.52

建设单位 深圳市坪山城投智慧物业有限公司

建设地址 马峦街道江岭社区比亚迪路与江岭路交汇处西北侧

工程内容 物业服务

自查内容 自查结论 提交何种证明材料，页码

是否为 2万平方米以上项目物业管理案例 （是或否）是 合同关键页复印件，P13-P18

注：1、每项业绩均单独列表。

    2、具体要求详见资信标要求一览表。
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附件：

1.合同
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同类项目业绩

项目名称 项目规模
合同

签订时间
项目类型

合同金额

（万元）

业绩情况
深圳市聚龙科学

中学物业管理服

务项目

建筑面积约

111000平方

米

2022年 8月

25日
学校类 166

建设单位 深圳市坪山城投智慧物业有限公司、深圳市坪山区保安服务公司

建设地址 深圳市坪山区坑梓街道沙田社区田滨路 6号

工程内容 物业服务

自查内容 自查结论 提交何种证明材料，页码

是否为 2万平方米以上项目物业管理案例 （是或否）是 合同关键页复印件，P20-P33

注：1、每项业绩均单独列表。

    2、具体要求详见资信标要求一览表。
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附件：

1.合同
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1. 履约评价

1.坪山区坪山实验学校（南北校区）物业管理服务项目履约评价



2.深圳市坪山区树人实验学校 2023 年物业管理服务项目履约评

价



3.深圳市聚龙科学中学物业管理服务项目履约评价
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负责人情况

姓名 罗吉 性  别 男 年  龄 50

职务 项目负责人 职  称 物业管理师 学  历 本科

证件类

型
身份证 证件号码 512324197603116530 手机号码 18938920989

参加工作

时间
1996 年 9 月

自查内容

自

查

结

论

提交何种证明材料，页码

是否具有大专及以上学历 是 物业管理专业本科毕业证书，P5
项目

负责

人情

况
是否具有物业管理相关证书 是 物业管理师证书，P2-P4

注：1、具体要求详见资信标要求一览表。
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1. 资格证书

（一） 物业管理师
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证明材料：

（1）项目负责人罗吉身份证
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（2）广东省人力资源和社会保障厅网站办理情况查询
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2. 学历证明
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3. 所在企业近 6 个月社保清单



拟派团队的情况

上岗资格证明 自查社保证明

职务 姓名

证书名称 级别 证号 专业

自查内容：

提供近 6 个

月社保证明

自查结论

客服负

责人
范龙瑞

审计专业

技术人员

职业资格

证书

中级

3072019

1044020

610575

财务会

计与审

计

有 是

工程负

责人
李凯

注册安全

工程师证

书

中级

0332024

1044000

001848

物业管

理
有 是

注：具体要求详见资信标要求一览表。



1. 客服负责人资格证明

(1) 学历证明

(2) 资格证明



附件：中级审计专业技术人员职业资格证书查询截图



(3) 社保证明



2. 工程负责人资格证明

(1) 资格证书

①　中级注册安全工程师证



附件：中级注册安全工程师证书查询截图

(2) 学历证明



(3) 社保证明


	企业情况
	项目业绩
	履约评价
	负责人情况
	拟安排的项目团队情况

