附件1
新桥东片区重点城市更新项目03-01地块造价咨询报价须知

项目进展情况

为加快推进新桥东片区重点城市更新项目（下称“项目”），现拟启动项目03-01地块造价咨询招标的前期工作。

二、咨询服务项目概况

项目名称：新桥东片区重点城市更新项目03-01地块全过程造价咨询服务

工程地点：深圳市宝安区新桥街道  

工程规模及内容：项目位于深圳市宝安区新桥街道中部偏南，规划范围由广深高速以东，庄村路以南，规划甘霖路以西，屋山水库以北围合区域。项目更新单元用地面积1524567.8平方米，拆除范围用地面积1272815.4平方米，开发建设用地面积722855.4平方米，规划容积4094064平方米。项目拟分三期开发。本次合同服务范围为新桥东片区重点城市更新单元03-01四个地块，可开发建设用地面积约10131.9平方米，平均容积率8.9，规划计容面积约89753平方米，其中产业研发用房51370平方米，商业服务配套设施4740平方米，宿舍33643平方米。以上指标均为规划指标，具体指标以政府相关部门最终审批为准。

项目03-01地块总投资估算: 62000万元。

三、服务范围和内容
服务范围：本次招标的全过程造价咨询服务涉及的专业包括但不限于：土石方、基坑支护、桩基础、锚杆、土建、钢结构、人防、给排水、强电（含变配电）、智能化、通风空调、消防、电梯、燃气、精装修、幕墙、泛光照明、白蚁防治、标识标牌（含地下车库停车划线）、室外配套、园林景观、市政接驳等与本项目有关的全部工程及勘察设计等服务顾问类合同的全过程造价咨询服务，以及前期管网迁改工程、交付后的零星改造工程等的相关造价咨询服务。
服务内容：造价咨询服务的工作内容包括但不限于：

1.审核投资估算、设计概算及工程前期造价咨询服务。

2.编制、审核施工图预算，在预算编制或审核过程中书面提出设计问题，提醒委托人工程中采用的新材料、新工艺，并提交关于新材料、新工艺的计价方案供委托人决策。

3.根据设计图纸提供主要材料数量及价格(包括暂定价格)清单，并与相关单位完成核对工作。

4.根据设计图纸提供主要设备清单及单价(包括价格来源依据)，并与相关单位完成核对工作。

5.协助委托人编制、修改各类合同，编制投资控制形象进度表。

6.协助及配合委托人，制定现场控制造价的流程与操作措施。

7.施工过程中，根据形象进度测算工程量及每月投资额完成情况。

8.施工过程中，配合委托人完成工程量及工程进度款支付的复核工作。

9.参与工程变更及现场签证的计量、计价复核工作，及时按委托人要求编制工程变更估算、审核工程变更预算、审核现场签证，并与相关单位完成现场认量及核对工作。

10.对重大设计变更的多个待选方案进行成本测算，提供专业意见，以协助委托人确定变更方案；

11.全过程造价咨询期间，当委托人与第三人发生工程经济纠纷时，需为委托人提供相关造价分析、鉴定及咨询服务。

12.按《深圳市建设工程材料设备询价采购办法》的相关规定，协助委托人完成材料设备询价采购。

13.按委托人要求提供驻场服务，土建、安装专业各一名，驻场造价人员必须具有造价从业资格，从事造价工作年限5年以上，有较丰富的造价咨询现场管理经验、预结算经验，具有良好的职业操守道德。驻场人员在工地现场解决有关造价事宜，并配合委托人代表进行全过程成本控制；按委托人要求参加现场会议；主动、及时地发现并向委托人汇报任何可能影响成本的事项，提出相关改善建议。

14.按委托人要求提供协同管理安装或土建造价工程师1名，须从事造价工作年限6年以上，须经委托人考试及面试合格后方可录用，由委托人指定办公地点和工作内容，有良好的配合、服务意识，具有良好的职业操守道德。

15.工程建设其它费用中的设计、监理、勘察及其它等所有合同的造价咨询工作。

16.编制、审核工程结算，并协助委托人将工程结算资料报送政府相关造价管理部门（或委托人另行委托的复审单位）审核，并积极配合审核工作。

17.须按照委托人的要求和格式填报工程指标数据表，协助委托人进行经济技术指标分析，并协助完成项目成本后评价。

18.做好与项目建筑设计单位、各专项设计及咨询单位、设计统筹单位、监理单位、委托人相关职能部门的各项造价工作的衔接、归口及统筹工作；做好与前期相关造价咨询单位的衔接及配合工作；配合委托人做好与市（区）建设工程交易中心、市（区）建设工程造价管理站、市（区）审计局（中心）及其它相关的政府职能部门的协调工作。

19.定期或不定期的向委托人提供深圳市工程造价行业执行的最新规定，提供相关工程计价案例；为委托人提供工程造价管理相关培训。

20.参与有关工程造价及合同执行的工程会议。

21.编制工程结算书，出具结算审核报告。

22.按工程结算内容，编制整体项目的工程造价分析评估报告。

23.配合委托人进行项目其他分期的前期造价咨询工作。

24.配合委托人对造价咨询工作的审计工作。

25.其它工程造价技术咨询等。 

四、资料成果及要求

1.咨询工作的时间要求（以下工作时间均以“日历天”计算）：

1.1招标相关工作时间要求：

1）施工总承包工程工程量清单编制周期  30  日，招标控制价或施工图预算在工程量清单编制完成后7 日内提供，无信息价的材料设备需提供相关询价资料依据。

2）专业分包及独立发包工程工程量清单编制周期 7-15 日，招标控制价或施工图预算在工程量清单编制完成后7日内提供。

3）上述周期从委托人发出相应的工作指令，且咨询人收到委托人或第三人根据咨询人提出的资料清单提供编制所需的完整资料之日开始起算。

1.2变更洽商等过程审核时间要求：

1）变更洽商预估时间，在委托人提供相关资料后：

	工程造价
	完成时间
	备注

	20万元以内（含20万元）
	1日
	变更洽商预估

	20万~50万元（含50万元）
	2日
	

	50万~100万元（含100万元）
	3日
	

	100万元以上
	4日
	


2）变更洽商审核时间，在委托人或第三人提供相关资料后：

	工程造价
	完成时间
	备注

	20万元以内（含20万元）
	2日
	变更洽商审核

	20万~50万元（含50万元）
	3日
	

	50万~100万元（含100万元）
	4日
	

	100万元以上
	5日
	


1.3工程结算审核时间要求：

60个日历天内（不包括补资料、对审时间）完成审核(1亿元及以上工程60个日历天内；5000万元(含)～１亿元工程45个日历天内，1000万元(含)～5000万元工程30个日历天内，500万元（含）～1000万元工程15个日历天内，500万元以下工程7个日历天内）。

1.4签订施工合同后20日内，提交投资控制形象进度表，其他成果按委托人工程建设需要及时提交。

2.咨询工作的质量要求：

2.1招标文件、合同文件编制质量：语言准确严谨、不得有悖于委托人原意、无歧义、内容全面、无矛盾之处，相关商务条款无明显漏洞，招标答疑过程中无针对相关商务条款的澄清和修改，合同签订后不出现施工单位针对招标文件及合同文件提出的索赔或异议。

2.2单个清单子目工程量计算的准确性：清单编制中不出现漏项、子目工程量偏差控制±5%以内。招标答疑过程中无针对工程量的澄清和修改，合同签订后不出现清单漏项造成的新增单价。

2.3项目特征描述的准确性与完整性：清单项目特征及工程内容等描述清晰、准确、完整，不得出现错漏，招标答疑过程中无针对项目特征描述的澄清和修改，合同签订后不得发生因项目特征描述问题而出现的重新组价或施工单位索赔。

2.4招标控制价编制质量：招标控制价的编制应以委托人成本控制的目的，反映市场正常合理水平，不得出现因招标控制价编制不合理而导致的重新招标现象，与政府相关造价管理部门审定价的偏差不得超过5%。

2.5清标工作质量：指出所有报价文件中的错误及不平衡报价，合同签订后不得出现清标过程中未发现的计算错误、明显不平衡报价（与定额或市场平均水平相差±15%以上等为明显不平衡报价），或其它明显的价格及商务风险。

2.6变更洽商预估的准确性：与变更洽商实施后，经委托人最终审核确认的金额相比偏差控制在±5%以内，变更洽商等实施内容和范围等与预估时发生变化的除外。

2.7新增单价的准确性：组价依据充分合理，材料价格认定无重大偏差（与真实的市场价格相差±5%以上为重大偏差）。

2.8结算审核的准确性：项目实际结算总造价应控制在批复概算内，经委托人或其它第三人审核、审计后的偏差控制在±5%以内。

2.9造价成果文件必须文字清晰、整齐，有相关专业造价工程师签字并盖注册章，公司负责人签字并加盖公司执业印章、公章。

五、报价要求

1.采用固定费率的方式进行报价。

2.提供计费依据文件作为报价附件。

3.报价应包含项目全过程阶段的全部造价咨询工作内容。

4.造价咨询费包含人员驻场（含办公食宿）、因各种原因而造成的增补缺漏项以及所有差旅费用。

5.造价咨询费为含税价。

6.报价表格式可参照附表

