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新桥东先进制造产业园一号园区、甘霖苑
物业运营安全智慧化管理第三方
[bookmark: _GoBack]评估咨询服务报价须知

一、公司概况
深圳市宝实置业有限公司(以下简称“宝实置业”)、深圳市宝实科技产业投资运营有限公司(以下简称“运营公司”)隶属于深圳市宝安实业集团有限公司，深圳市宝安实业集团有限公司是深圳市投资控股有限公司(以下简称“深投控”)所属企业。宝实集团是新桥东项目开发的市场主体，宝实置业是新桥东项目开发的实施主体，运营公司是新桥东项目开发建设后的运营管理主体。为积极响应数字化转型的浪潮，宝实集团公司、运营公司及园区物业运营正致力于构建智慧、安全、高效的运营管理体系。为进一步提升安全管理水平，完善公司安全管理体系和制度，实现企业安全管理智能化、系统化、规范化和标准化。同时，深度融合科技与安全管理，打造平安运营、智慧物业园区，确保公司整体安全生产形势平稳可控；现需聘请具备科技与安全管理双重能力的园区物业运营安全管理第三方专业服务单位，提供园区企业重大事故隐患评估(强化科技融合)、应急演练全流程技术支持与效果评估(科技辅助)、园区物业运营安全月度检查与评估(科技赋能)、园区物业运营双重预防机制创建(风险管控)、园区物业消防系统安全诊断与排查(科技强化)等一系列专业、系统、针对性的服务。    新桥东一号园10-05（下称“园区”）位于宝安区新桥街道恒丰路南，占地面积41678.45平方米。一号园建设3栋厂房，其中1A栋12层建筑高度59.05米、1B栋15层建筑高度72.55米、2栋21层建筑高度99.85，地下室1层，总建筑面积约243696.86平方米，计容面积约208389平方米，其中：产业生产用房建筑面积199109平方米，公共配套设施9280平方米，再生资源回收站480平方米，绿化面积（含架空层）5331.98平方米；地下设备房、停车场及其他核增建筑面积约31932.08平方米；地下机动车停车位625个。
新桥东甘霖苑（下称“小区”）位于宝安区新桥街道恒丰路南面甘霖路东面，占地面积21128.9平方米。甘霖苑建设3栋宿舍，其中地上13层，地下室2层，建筑高度42.6米，总建筑面积约91627.54平方米，计容面积约63387平方米，其中：宿舍建筑面积57055平方米，公共厕所120平方米，文化活动室2000平方米，商业建筑2592平方米，再生资源回收站100平方米，环卫工人休息房20平方米，社区菜市场1500平方米。另有地上架空绿化休闲约4208.87平方米；地下设备房、停车场及其他核增建筑面积约21222.82平方米；地下机动车停车位364个。
二、服务需求
(一)服务要求
依据最新的法律法规、规范标准、投控公司要求及物业运营行业先进管理经验，结合宝实集团公司及运营公司的实际情况(包括物业、园区运营管理等),对深宝实新桥东一号园区和甘霖苑提供专业性、针对性和系统性的服务。通过深度融合科技手段，如大数据分析、物联网技术、人工智能等，进一步完善并系统化宝实集团公司、运营公司及物业园区运营的安全管理体系和制度，从而显著提升企业安全管理水平，提高运营公司员工的安全管理意识和能力，实现企业安全管理的智慧化、系统化、规范化和标准化。
(二)服务方式
根据运营公司安全管理现状，针对深宝实新桥东一号园区和甘霖苑，结合公司现有安全管理体系、制度和园区入驻企业实际情况，安排精通物业运营行业标准规范及深投控的安全管理要求，并分别擅长于科技安全管理趋势、应急响应科技、智能检测技术、科技安全管理实践以及消防安全行业标准规范与智能消防技术专业人员，从以下五个方面进行服务，服务内容应突出科技与安全管理的结合：
1.园区企业重大事故隐患评估(强化科技融合)：全面排查园区入驻工贸企业存在的重大安全隐患，建立清晰可追溯的重大隐患台账，为园区及监管部门开展隐患整治提供精准依据。针对排查发现的重大隐患，结合企业生产实际与园区管理要求，提出科学可行的整改方案与管控建议，帮助企业快速完成隐患闭环治理。帮助园区物业运营方掌握整体安全风险态势，完善园区安全监管机制，落实园区统一协调管理责任，满足深圳市安全生产信用分级监管要求，助力园区打造安全合规的产业发展环境。
2.应急演练全流程技术支持与效果评估(科技辅助)：结合上一年度编制完成的园区应急预案，为园区年度应急演练提供全流程技术支持。根据已编制完成的“应急预案”,并结合企业当前状况及年度应急演练规划，服务单位需协同运营公司，提供专业的应急演练全流程技术支持与效果评估。包括：针对火灾、突发环境事件、人员疏散等不同类型演练场景，协助编制演练方案、指导演练筹备、全程跟踪演练过程、开展演练效果评估，针对演练中暴露的应急预案漏洞、应急队伍响应短板、物资装备不足等问题，提出修订完善建议，帮助园区提升应急响应与处置能力，落实应急管理法律法规对应急演练的常态化要求。
3.园区物业运营安全月度检查与评估(科技赋能)：结合园区物业运营实际和区域，每个月对一号园区和甘霖苑物业的电梯、消防、电气和运营安全管理情况进行系统性、专业性和针对性的检查评估。利用智慧化巡检、智能传感器等技术手段，提高检查效率和准确性，及时发现并处理安全隐患。结合大数据分析技术，对检查数据进行深度分析，识别安全管理中的薄弱环节，提出改进建议。
4.园区物业运营双重预防机制创建(风险管控)：根据国务院安委会办公室《标本兼治遏制重特大事故工作指南》（安委办〔2016〕3号，以下简称《工作指南》）和《深圳市双重预防机制建设通则》（试用）的文件要求，构建我公司安全风险分级管控和隐患排查治理双重预防机制，强化安全风险管控和隐患排查治理，有效防范和遏制安全事故，提高应对风险和防范事故的能力。按照风险分级管控、隐患排查治理双重预防机制建设要求，指导园区完成全区域安全风险辨识、风险分级评估，针对不同等级风险制定对应管控措施，建立完善隐患排查治理台账与闭环工作流程，帮助园区建立“风险自辨自控、隐患自查自治”的常态化工作机制，形成符合园区实际的双重预防机制工作手册，指导物业团队落地执行。
5.园区物业消防系统安全诊断与排查(科技强化)：针对一号园区和甘霖苑物业消防系统每月进行一次全区域和专业性的诊断与排查。利用智能消防监控系统、火灾预警算法等技术手段，提高消防安全隐患的发现和处理效率。结合大数据分析技术，对消防系统数据进行深度分析，预测潜在的安全风险，提出预防措施。及时有效地消除园区物业消防安全隐患，提升园区及企业安全消防管理水平，实现消防安全的智慧化管理。
三、其他要求
（一）园区企业重大事故隐患评估(强化科技融合):安排2-3名专家对深宝实新桥东一号园区入驻工贸企业是否存在重大安全隐患进行全面排查。针对排查发现的重大隐患，结合企业生产实际与园区管理要求，提出科学可行的整改方案与管控建议，帮助企业快速完成隐患闭环治理。建立清晰可追溯的重大隐患台账，并出具园区工贸企业重大安全隐患整体评估报告。
（二）应急演练全流程技术支持与效果评估(科技辅助):结合上一年度编制完成的园区应急预案，结合企业当前状况及年度应急演练规划，服务单位需协同运营公司，提供专业的应急演练全流程技术支持与效果评估。包括：针对火灾、突发环境事件、人员疏散等不同类型演练场景，协助编制演练方案、指导演练筹备、全程跟踪演练过程、开展演练效果评估，针对演练中暴露的应急预案漏洞、应急队伍响应短板、物资装备不足等问题，提出修订完善建议，帮助园区提升应急响应与处置能力，落实应急管理法律法规对应急演练的常态化要求，最终编制应急演练评估总结。
（三）园区物业运营安全月度检查与评估(科技赋能):每个月安排专家对园区的安全管理情况进行系统性、专业性和针对性的检查评估，安全检查评估专家3名，检查评估覆盖一号园区和甘霖苑物业的电梯、消防、电气和运营安全管理等，运用智慧化巡检、大数据分析等技术，及时发现隐患并提出改进建议。检查评估时间1～2天，检查评估结果或报告要求在检查评估完成后7个日历天内完成；每月的检查时间由企业相关人员与服务单位项目负责人商定。
（四）园区物业运营双重预防机制创建(风险管控)：按照风险分级管控、隐患排查治理双重预防机制建设要求，结合园区实际情况，组织专家编制园区双重预防机制工作手册和园区风险管控数据库清单，手册和风险清单编制要求在企业重大事故隐患评估完成后30个日历天内完成。
（五）园区物业消防系统安全诊断与排查(科技强化):每个月安排专家针对园区物业消防系统进行一次全区域和专业性的诊断与排查。安全检查评估专家3名，检查智能消防监控系统、火灾预警算法等技术手段，提高消防安全隐患的发现和处理效率。
结合大数据分析技术，对消防系统数据进行深度分析，预测潜在的安全风险，提出预防措施。及时有效地消除园区物业消防安全隐患，提升园区及企业安全消防管理水平，实现消防安全的智慧化管理。
（六）服务时间其他要求：园区企业重大事故隐患评估、园区双重预防机制工作手册和园区风险管控数据库清单等3项服务成果要求在签订合同后90个日历天内完成。
服务项目如下表

	服务项目
	服务内容
	服务要求

	
	服务事项
	数量统计
	

	园区企业重大事故隐患评估
	重大安全隐患整体评估报告1份
	
共计1份
	助力园区打造安全合规的产业发展环境。

	应急演练全流程技术支持与效果评估
	安全应急演练1次，应急演练评估总结1份
	
共计1次和1份
	提高企业员工应急抢险意识和应急救援能力。

	
双重预防机制创建
	编制双重预防机制工作手册1本，园区风险管控数据库清单1份
	共计1本和1份
	提高应对风险和防范事故的能力。

	园区物业运营安全月度检查与评估/园区物业消防系统安全诊断排查
	安全检查评估12次
	共计12次
	提升园区整体安全管理水平/提升园区消防安全管理水平
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