附件1
新桥东先进制造产业园科创一中心
物业承接查验技术服务需求书

一、公司概况
深圳市宝实置业有限公司（以下简称“宝实置业”）、深圳市宝实科技产业投资运营有限公司（以下简称“运营公司”）隶属于深圳市宝安实业集团有限公司（以下简称“宝实集团”）。为明确新桥东先进制造产业园科创一中心项目总包单位与运营公司的责任边界，规避交付纠纷、保障承接质量、实现建设与运营平稳过渡，现需聘请第三方服务单位提供物业承接查验技术服务。
二、服务需求
依据国家及深圳市相关规范标准、项目设计图纸、施工合同及交付标准，对项目开展全面、规范、闭环的承接查验技术服务，出具正式查验报告，确保项目符合承接运营条件，明确责任边界，降低运营风险。
项目概况：科创一中心11-02总建筑面积约106732.94平方米，计容面积约79064平方米，其中：产业研发用房建筑面积74414平方米，商业服务设施4650平方米，绿化面积（含架空层）3040平方米；地下设备房、停车场及其他核增建筑面积约21372.76平方米。科创一中心11-03总建筑面积约134751.14平方米，计容面积约96795平方米，其中：产业研发用房建筑面积96795平方米，绿化面积（含架空层）4033平方米；地下设备房、停车场及其他核增建筑面积约16132.5平方米。
三、服务需求
（一）制定承接查验方案
乙方需结合本项目实际情况，制定并提交本项目承接查验方案。方案覆盖项目所有规划用地范围内的建筑物、构筑物、附属设施及公共区域，专业需涵盖土建工程、机电安装、消防设施、安防系统、智能化系统、绿化工程等所有相关专业，明确各环节工作要求、责任主体及完成时限。
（二）承接查验工作现场实施
乙方按经甲方确认的承接查验方案实施承接查验工作。
1.乙方应在接到甲方进场通知后，组织专业查验团队，根据方案在30个日历日内完成全部现场实体查验工作；查验范围涵盖项目建筑土建工程、机电安装、消防设施、安防系统、智能化系统、绿化工程等，重点核查安装工程与施工合同、设计图纸、规范条款等是否相符、使用功能是否缺漏、瑕疵及运行异常等问题；详细记录查验情况，留存查验影像、文字等佐证资料。现场查验结束后3个日历天向甲方提交《问题清单》及《新桥东先进制造产业园科创一中心物业承接查检初验报告》（如涉及整改的，需包含书面整改意见），含查验记录、影像佐证、并明确责任单位，书面通知整改要求及整改期限。
2.乙方在问题清单提交后立即启动整改跟踪工作，全程协助跟踪责任单位的整改落实情况，在责任单位问题整改过程中提供专业的整改建议。整改单位提交书面整改报告后，乙方应现场复验，针对未达标问题持续跟踪直至闭环。复验结束后，乙方应在服务期限内根据复验结果出具《新桥东先进制造产业园科创一中心物业承接查检复验报告》。
四、其他要求
（一）成果文件：《问题清单》、《新桥东先进制造产业园科创一中心物业承接查检初验报告》（如涉及整改的，需包含书面整改意见），含查验记录、影像佐证、并明确责任单位，书面通知整改要求及整改期限、《新桥东先进制造产业园科创一中心物业承接查检复验报告》。
（二）时间要求：项目服务期限为60天。
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