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融悦大厦项目第三批次办公物业装修工程
招标公告

一、项目名称：融悦大厦
二、招标工程名称：融悦大厦项目第三批次办公物业装修工程
三、招标方式：公开招标
四、工程地点：融悦大厦位于深圳市龙岗区平湖街道中环大道与惠华路交汇处
五、招标上限价：商务标报价统一采用下浮率报价的方式，本项目投标上限价净下浮率5.52%，下浮率小于5.52%为无效标。
六、招标范围及主要内容：拟装修招标计划2845.5㎡产业办公面积，为2栋20层01-06号房、20层08-17号房、19层08-17号房、7层01、18号房、8层01、18号房，具体装修房号以甲方通知为准，按拟定装修标准实施。综合装修标准不超过344.61元/㎡。
（一）深化设计：招标人发出指令后对应房号户型的方案深化、施工图设计、现场施工配合、编制竣工图、后续的相关跟踪服务等，具体以本工程深化要求为准。
（二）现场施工主要内容如下：
	项目
	施工
范围
	对应房型
	装修标准
	综合单方造价上限（元）

	融悦大厦
	02单元类型
	02、03、04、05、09、10、11、12、13、14、15、16
	天花喷漆、地面找平铺地毯、墙面刷白、开关插座布线及灯具（含深化设计、施工、造价、工程保险费用）
	273.2

	
	06单元类型
	01、06
	天花喷漆、地面找平铺地毯、墙面刷白、玻璃隔断、增设玻璃门、开关插座布线及灯具（含设计、施工、造价、工程保险费用）
	340.76

	
	07单元类型
	07、18
	[bookmark: _GoBack]天花喷漆、地面找平铺地毯、墙面刷白、玻璃隔断、增设玻璃门、开关插座布线及灯具（含设计、施工、造价、工程保险费用）
	319.73

	
	08单元类型
	08、17
	天花喷漆、地面找平铺地毯、墙面刷白、玻璃隔断、增设玻璃门、开关插座布线及灯具（含设计、施工、造价、工程保险费用）
	344.61



1.承包人需依据发包人提出的要求进行设计并绘制图纸，负责报审施工图图纸以及编制施工图预算。在经我司审核确定并同意后，承包人完成相应装修施工任务。承包人报审施工图预算时，其综合含税单方造价不得超过上表规定的标准。若后续合同执行过程中发包人对装修标准有更高的要求，超出上表对应项目综合单方造价上限的，需经发包人批准，由发包人下达通知后承包人实施相关工作。
2.投标人的报价包括但不限于材料深化设计、设备采购、工程施工、施工保险、空气检测、成品或半成品保护及工程质量缺陷保修。因工程项目所在园区已投入运营使用，为减少对周边业户的影响，承包人需遵守所在园区物业、当地环保、街道办等部门的装修管控要求，并承担可能的扰民补偿费用或施工措施费用。对于装修过程中有噪声、震荡、强烈气味、粉尘或对其他业户滋扰的工序须在非办公时间内（18:00至次日8:00）进行，因此投标人的商务标报价下浮率应综合考虑以上因素。
3.承包范围所要求完成的工作，包括但不限于依据法律法规、政府文件、合同文本等所要求的和（或）根据实际情况可推断出的为完成一个完整工程所需要的全部工作。
7、 工期要求：合同总工期自合同签订之日起计算，有效期为2年；或当合同中的剩余金额不足以进行派单时则终止。对于同一时间段装修面积＜500㎡的装修工期为20天，500㎡≤同一时间段装修面积＜1000㎡的装修工期为25天，同一时间段装修面积≥1000㎡时装修工期另行商定但不超过《深圳市建设工程施工工期定额2017》的要求。实际每批次装修开工时间以发包人的书面指令日期为准。
八、评标方法：综合评审法。
九、中标人的确定方式：招标人授权评标委员会直接确定1名中标人。
十、投标人资质要求：
（一）投标人须是在中华人民共和国境内依法注册、具有合法经营资格的独立法人或合伙制企业或其他组织；
（二）建筑装修装饰工程专业承包资质二级及以上；
（三）不接受联合体投标。
十一、拟派项目经理（项目负责人）资格要求：     /      
十二、招标文件的获取
（一）招标文件领取时间：2026年7月31日9:30                                
（二）招标文件领取地点：深圳市南山区西丽留仙大道与创科路交汇处创智云城项目一期A1栋7楼
（三）需携带资料：营业执照副本复印件、法定代表人证明书（含身份证复印件）、授权委托书、授权代表人身份证复印件，授权代表人近一个月社保缴纳信息。
十三、投标文件的递交
（一）截标时间： 2026年8月10日9:30 
（二）截标地点：深圳市南山区西丽留仙大道与创科路交汇处创智云城项目一期A1座4楼
十四、发布公告的媒介
本次招标公告同时在https://www.szygcgpt.com/（深圳阳光采购平台） 及https://bidcenter.zbytb.com/（中国招标与采购网）上发布。
十五、联系方式
（一）联系人：罗宗举
（二）联系电话：13924600500
（三）传真： / 
（四）电子邮箱：luozj@sztqjf.com
（五）地址： 深圳市南山区西丽留仙大道与创科路交汇处创智云城项目一期A1栋7楼

          招标人：深圳市特区建发科技园区发展有限公司 
                                              
                        2026年7月31日

