新桥东片区重点城市更新项目08-03、08-04、08-06地块新建住宅燃气工程监理任务书
第一部分  燃气工程监理任务书
一、项目概况
（一）项目名称
新桥东片区重点城市更新项目08-03、08-04、08-06地块新建住宅燃气工程监理。
（二）项目背景
新桥东片区重点城市更新项目08-03、08-04、08-06地块总建筑面积约555169.68㎡。其中，08-03地块总用地面积32205.14㎡，总建筑面积264478.62㎡，地上由6栋超高层住字塔楼、1栋高层住笔塔楼1栋幼儿园与裙房间组成，用地性质为普通居住用地；08-04地块占地面积16644.8㎡，总建筑面积约149458.68㎡，地上由2栋超高层住宅塔楼、2栋高层住宅塔楼及塔楼底部2层(局部1层)商业裙房组成,住宅首层及局部二层架空，地下共3 层地下室,功能为地下车库、非机动车库、设备房及人防工程用房，用地性质为普通居住用地；08-06地块占地面积16236.3㎡，总建筑面积约141233.02㎡，用地性质为普通居住用地。
本项目拟对上述地块建筑区划红线内新建住宅及恒泰路燃气工程实施工程监理，燃气工程范围主要包括恒泰路埋地燃气管道、住宅小区内的庭院燃气管网、建筑外墙及户内燃气管道、5G智慧厨房系统、燃气计量装置及相关附属设施的施工安装（具体以施工图纸、工程量清单及招标文件为准）。
（三）监理服务目标
依照国家、广东省及深圳市有关法律法规、工程建设标准和监理合同约定，对本项目燃气工程施工实施全过程监理，实现工程质量、进度、投资控制目标，强化安全生产监督管理，协调参建各方工作关系，确保燃气工程按质、按量、按期完成并通过竣工验收，交付合格工程。
二、监理服务范围
本项目建筑区划红线内新建住宅及恒泰路燃气工程施工准备阶段、施工阶段、竣工验收阶段及缺陷责任期（保修期）阶段的监理服务，具体包括恒泰路埋地燃气管道、住宅小区内的庭院燃气管网、建筑外墙及户内燃气管道、5G智慧厨房系统、燃气计量装置及相关附属设施等施工安装的监理工作。
三、监理工作内容
（一）质量控制：审查施工单位资质、项目管理机构及人员资格；审查施工组织设计和专项施工方案；核验进场管材、管件、阀门及计量设备等材料设备；对燃气管道焊接、防腐、吹扫、强度试验、严密性试验等关键工序和隐蔽工程实施旁站、巡视、平行检验；组织隐蔽工程验收和分部分项工程验收。
（二）进度控制：审查施工总进度计划和月（周）进度计划；跟踪检查进度实施情况，发现偏差及时督促施工单位采取纠正措施。
（三）造价控制：核实已完工程量，审核工程进度款支付申请，参与工程变更、签证的审核，参与竣工结算审核。
（四）安全生产监督管理：审查施工单位安全生产保证体系和专项施工方案；检查施工现场安全防护措施落实情况；对带气作业、动火作业、有限空间作业等危险性较大作业实施重点监理。
（五）合同管理：协助委托人处理与合同有关的事宜，审核工程变更和索赔。
（六）信息管理：建立健全监理台账，及时收集、整理、归档监理资料。
（七）组织协调：主持工地例会，协调工程建设相关各方的工作关系。
（八）履行法律法规、工程建设标准及监理合同规定的其他监理职责，完成委托人交办的其他相关工作。
四、监理工作依据
（一）法律、法规
1.《中华人民共和国建筑法》；
2.《中华人民共和国招标投标法》；
3.《建设工程质量管理条例》（国务院令第279号，2019年修订）；
4.《建设工程安全生产管理条例》（国务院令第393号）；
5.《城镇燃气管理条例》（国务院令第583号）；
6.广东省、深圳市有关法规、规章及规范性文件。
（二）标准、规范（现行有效）
1.《建设工程监理规范》GB/T 50319-2013；
2.《燃气工程项目规范》GB 55009-2021；
3.《城镇燃气输配工程施工及验收标准》GB/T 51455-2023；
4.《城镇燃气室内工程施工与质量验收规范》CJJ 94-2009；
5.《城镇燃气设计规范》GB 50028-2006（2020年版）；
6.其他与本工程有关的现行国家、行业及地方标准规范。
（三）合同文件
监理合同及其附件、招标文件及其澄清答疑文件、施工合同、设计文件及施工图纸，以及与本工程有关的其他文件。
五、监理人员配备及要求
（一）总监理工程师（项目负责人）
1.须为注册监理工程师，注册专业为市政公用工程；
2.须具有燃气相关专业中级工程师及以上职称；
3.须为投标人自有员工，投标人须为其连续缴纳社会保险不少于6个月；
4.未经委托人书面同意，不得擅自更换。
（二）专业监理工程师
1.拟派专业监理工程师不得少于9名；
2.须为注册监理工程师或具有中级工程师及以上职称，专业为燃气相关专业（燃气或天然气）；
3.须为投标人自有员工。
（三）监理员
根据工程实施需要配备相应数量的监理员。
（四）其他要求
拟派人员资格、业绩及社保等具体要求，按招标文件商务标评审标准执行（详见附表1-1）。
六、监理工作要求及履约承诺
（一）监理工作要求
1.监理人应按监理合同约定组建项目监理机构，编制监理规划和监理实施细则，经委托人确认后实施；
2.总监理工程师及各专业监理工程师应按规定在岗履职，不得擅自离岗；
3.对关键部位、关键工序和隐蔽工程实施旁站监理，留存影像及书面记录；
4.对户内燃气施工记录实行100%全覆盖管理，按要求提交《户内施工记录详情检查单》；
对于施工记录详情应该准确反应以下信息：
(1) [bookmark: _GoBack]楼栋房号，燃气表号；
(2) 燃气表安装照片、燃气灶留头照片、热水器留头照片、穿墙管照片、其它安装照片等；
(3) 实名记录安装作业工人信息，施工单位技术负责人员信息，监理单位检查人员信息。
5.按时向委托人报送监理周报、月报及其他监理文件；
6.自觉接受委托人及建设行政主管部门的监督检查，依法履行监理职责。
（二）履约承诺
1.100%提交户内施工记录详情检查单承诺：监理人承诺对本项目户内燃气施工记录100%提交《户内施工记录详情检查单》，该承诺为合同履约的组成部分，违约按合同相应条款处罚,即合格提交比例为监理费费用结算比例；
2.质量保修（售后服务）承诺：监理人在招标文件规定的保修期基础上，按投标文件承诺增加相应期限的质量保修（售后服务）服务。
七、监理服务成果
监理人应提交下列主要成果文件：
（一）监理规划、监理实施细则；
（二）监理月报、监理周报；
（三）监理日志、旁站记录、巡视记录、平行检验记录；
（四）监理通知单、工程暂停令及相应回复文件；
（五）工程质量评估报告；
（六）监理工作总结报告；
（七）竣工预验收意见及竣工验收相关文件；
（八）委托人要求提交的其他监理资料。
八、监理酬金的计取与支付方式
1.监理酬金按包干总价计取：
合同履行期间，如国家税务机关调整增值税税率，双方同意保持合同约定的不含税价不变，相应调整合同含增值税金额。
上述价款包括但不限于本合同所涉及的各项服务费用、咨询费用、人员费用、劳务费、交通费、办公费、保险费、打印费和税费等为履行监理责任义务发生的所有费用。除上述价款外，不论监理服务时间是否延长或暂停，工程难度、工程变更的增减或各项业态调整等监理人的各种报酬都已包含在内，委托人不再因任何原因另行向监理人支付附加工作报酬、额外工作报酬等费用。
2.监理酬金的支付方式：
(1)合同签订及燃气工程开工至工程竣工验收合格、竣工资料完成移交后，监理单位提出付款申请并经委托人审批完成后30个工作日，委托人向监理单位支付燃气监理酬金的50%作为首付款。
(2)在取得深圳燃气集团股份有限公司的燃气工程实物移交表等盖章版文件后，监理单位根据委托人要求提供合格的结算材料。结算完成后，监理单位提出付款申请并经委托人审批完成后30个工作日内，根据结算造价支付合同余款。
(3)委托人付款前，监理单位应向委托人提供与每次付款等额金额的含税增值税专用发票。
3.在履行本合同过程中，若因监理人违约行为而产生违约金、损失赔偿款等，委托人有权优先直接扣除上述款项再支付监理酬金进度款及余款。若监理人逾期返还超过10日的，则每超过一日，应按应返还未付款项的【万分之五】向委托人支付违约金，直至全部款项付清为止。
4.若委托人已支付的监理酬金总额超过根据本条确定的最终监理酬金，则监理人应在收到委托人通知之日起【10】个工作日内，将超付金额全额返还至委托人指定账户。
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