新桥山工业区A、G栋宿舍整治提升项目设计任务书

一、项目概况
项目名称：新桥山工业区A、G栋宿舍整治提升项目
代建单位：深圳市福欣制造产业发展有限公司
建设单位：深圳市福宁工业有限公司
建设地点：宝安区福海街道征程一路与征程三路交叉口西北处
建筑规模：改造区域面积10922㎡，现状建筑包括A、G栋共二栋宿舍,1栋、2栋、10栋共三栋厂房，总建筑面积约20992㎡，其中，宿舍面积5166㎡，厂房面积15826㎡。
改造目标：主要对园区内A、G栋宿舍装修及立面改造、1栋、2栋、10栋厂房立面改造、道路与市政设施、园区环境等内容进行综合整治提升。
二、工作范围与总体要求
本次工作范围包含结构加固、方案至施工图设计全过程设计工作，成果需满足审批评审、报批报建、施工招标、现场施工、竣工验收等全过程需求，设计内容合规、经济、实用、可落地，严格执行限额设计要求，控制项目总投资。
四、设计工作内容及要求
设计阶段包括结构加固、方案至施工图全过程设计（含深化设计）阶段等。设计内容包括但不限于：
1. 改造范围内园区总体设计。
2.宿舍加固设计。
3.宿舍装修设计：
含精装修、建筑、结构、水、暖、电、智能化、消防、电梯等各相关专业设计，明确总体平面布局、功能分区、流线、公区、户型、套数、经济技术指标。
    4. 改造范围内建筑的外立面改造设计。
5. 改造范围内的景观、标识、停车场、活动场地等相关设计。
6.施工阶段的设计变更。
7.为确保项目完成报批报建、招标、施工、竣工验收等流程中可能出现的设计文件，及按国家有关规定和相关规范要求或者发包人指令由设计单位完成的工作。
8.工程保修阶段的设计配合服务。
各阶段设计工作需满足以下要求：
1.设计应在已完成的可行性研究报告基础上开展工作。对既有建筑合规性、结构安全、消防条件进行重点复核，提出合理合规、低成本、可落地的改造方案，设计文件和设计服务必须满足现行国家、行业及地方的规范、规程、标准、规定。
    2. 设计文件应符合限额设计要求。
3. 成果需满足投资决策、立项、备案、审批、招标、施工、验收等全流程使用要求，数据真实、方案可行。
五、设计成果要求
结构加固部分：根据结构检测报告及建筑现状，完成原建筑物主体的结构加固方案及相关设计图纸，确保加固后建筑满足现行行业规范，满足后续整治提升改造需求及日常使用的安全性。
方案设计阶段：根据可行性研究报告，在统筹考虑精装修、建筑、结构、机电、泛光照明、标识等各专业可实施性的基础上进行方案设计，完成方案报建内容，确保通过建设单位及相关主管部门的审查。需提交的成果包括但不限于：方案文本（含总图、平立剖图、效果图、分析图等）、设计说明、符合要求的各专业图纸、设计样板白皮书等。
初设、施工图阶段：对方案进行深化设计，并编制初步设计概算；按建设单位及主管部门要求完成符合相关政策规范、经第三方审图单位审查合格的全套施工图设计，提供设备和材料清单，配合完成效果图修改（如需），配合完成招标、设计变更、报批报建、竣工验收等工作。需提交的成果包括但不限于：精装修、建筑、结构、水、暖、电、智能化、景观、标识、消防、电梯等各相关专业施工图纸，主要装饰材料样板。
六、编制依据
    1. 国家、省、市关于城市更新、既有建筑改造、综合整治等相关政策文件。
    2. 建筑、结构、消防、节能、环保、安全等现行规范标准。
3. 建设单位提供的建筑图纸、现场照片、产权资料、用地资料等基础资料。
4.本任务书及建设单位书面确认意见。
八、成果交付要求
1.结构加固成果
结构加固方案及相关图纸。
2. 方案设计成果：图纸、效果图、设计说明、概算、文本成册纸质版__2__份，电子版全套内容。
3. 施工图设计成果：蓝图_6_套，电子版CAD+PDF各1套。
4. 所有成果内容完整、深度达标、数据准确、签章齐全，满足限额设计、评审、报审、施工要求。
5.提交成果后，需配合建设单位完成评审、修改、上会、备案等后续服务。
设计成果需满足规划、消防、住建等部门报审要求。满足概、预算编制要求、通过有审图资质的单位强审、提供白皮书及材料清单。
九、工期要求
总工期40天。
十、双方责任
    1. 建设单位：及时提供项目基础资料、现场踏勘条件、需求确认文件，配合沟通协调及外部报审工作，明确项目投资限额与限额设计标准。
    2. 承接单位：按国家规范、任务书要求按时、按质、按量完成可研、方案、施工图全阶段工作，严格执行限额设计，确保设计内容不突破投资控制目标，对成果真实性、合规性、可行性、安全性负责。
